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Stadt Bad Vilbel / MSB Projekt- und Baumanagement GmbH & Co KG

Bebauungsplan ,,Quellenpark Siidost” (2. Anderung)

- Verkehrstechnische Stellungnahme -

1 Vorbemerkungen

und Aufgabe
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Das Plangebiet des Bebauungsplans ,Quellenpark Sddost”
(2. Anderung) umfasst das rund 0,3 ha groBe Dreiecksgrundstiick
zwischen den beiden Streckenabschnitten der Homburger StraBe.
Sudlich schlieBt der , Schwimmbad-Kreisel” (KP-5) mit der Anbin-
dung des Massenheimer Wegs an, nordlich die Petterweiler Stral3e
(Anlage 1).

Der rechtskraftige Bebauungsplan stammt aus 10/2013 und weist
fur den Anderungsbereich ein ,Eingeschrianktes Gewerbegebiet’
(GEe) aus. An dieser stadtebaulichen Zielsetzung wird auch im
Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans festgehalten (Anla-
ge 2). Das Baufenster soll jedoch in nordwestliche Richtung erwei-
tert werden. Zudem soll es zulassig sein, die Tiefgarage auch Uber
die Uberbaubare Flache hinaus zu errichten. Testplanungen haben
ergeben, dass auf diese Weise eine geeignete Tiefgarage herge-
stellt werden kann. MaBgeblich bedingt durch die dreiecksférmige
Geometrie des Grundstlckes waren andernfalls nur sehr wenige
Stellplatze realisierbar.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Gber die Hom-
burger StraBe (Stichweg) und die Max-Planck-StraBe vorgesehen.
Von hier aus bestehen Verbindungen in den ,Quellenpark’, zum
Bahnhof ,Bad Vilbel’ sowie Gber den ,Sportfeld-Kreisel” (KP-5a)
zum weiterfihrenden Hauptverkehrsnetz.

Uber die vorliegende verkehrstechnische Stellungnahme sollen die
verkehrlichen Auswirkungen durch die geplanten Anderungen
beurteilt und die gesicherte verkehrliche ErschlieBung nachgewie-
sen werden.
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2 Bestandsanalyse

Anlage 1

3 Prognose-Nullfall

2030/35

4 Prognose-Belastungen

(im3PLAN

2030/35

Anlage 1
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Die grundlegenden Bestandsdaten ko&nnen der Verkehrsuntersu-
chung zum Bebauungsplan , Krebsschere” (9. Anderung) [1] vom
September 2018 entnommen werden. Die in diesem Rahmen
durchgefihrte, umfangreiche Bestandsanalyse erfolgte Gber das
aus der Verkehrsdatenbasis Rhein-Main (VDRM) [2] abgeleitete
Verkehrsmodell ,Bad Vilbel’. Zur Verfeinerung und Kalibrierung
wurden im gesamten Umfeld der Homburger StraBe und der
,Nordumgehung’ (L 3008) Knotenpunkts- und Querschnittszahlun-
gen durchgefuhrt (Anlage 1). Auch die maBgebenden Knoten-
punkte im Zuge der Homburger StraBe wurden Uber 24-Stunden-
Zahlungen dokumentiert.

Die Hochrechnung der Verkehrsbelastungen auf den Prognose-
Nullfall, d.h. die bis zu einem Prognosehorizont 2030/35 zu erwar-
tenden Verkehre im Untersuchungsraum auch ohne die Entwick-
lungsvorhaben im Stadtgebiet von Bad Vilbel, erfolgte in der Ver-
kehrsuntersuchung [1] ebenfalls Uber die Verkehrsdatenbasis
Rhein-Main (VDRM) [2] und die hier hinterlegten Strukturdaten.
Diese sehen auch im Umfeld des Plangebietes bereits grundlegen-
de, Uber die vorliegende Planung hinausgehende Weiterentwick-
lungen vor.

Die in der Verkehrsuntersuchung [1] vom September 2018 ermit-
telten Verkehrsbelastungen fur den Prognose-Planfall 2 (2030/35)
beinhalten neben den regionalen und Uberregionalen Entwick-
lungseinflissen aus dem Prognose-Nullfall auch die bekannten
Entwicklungsvorhaben im Stadtgebiet von Bad Vilbel (Anlage 1).
Hierzu zahlen auch die Planungen zum Bebauungsplan ,Quellen-
park Stdost” aus 2013.

Die hierzu aus dem Verkehrsmodell ,Bad Vilbel' resultierenden
Berechnungen beinhalten die jeweils im Einzelnen zu den Vorha-
ben ermittelten, kinftig zu erwartenden Fahrtenaufkommen und
wirken sich auf die gesamtraumliche Verteilung der Fahrbewegun-
gen aus. Die Homburger StraBe wird dabei ihrer Rolle als innerstad-
tische Hauptverkehrsachse gerecht.
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4.1 Fahrten durch  Das ,Eingeschrankte Gewerbegebiet’ (GEe) weist, unverandert zum
,Eingeschranktes urspringlichen Bebauungsplan aus 2013, eine Brutto-
Gewerbegebiet’ (GEe) Baulandflache (BBF) von rund 1.700 m2 auf. Die erreichbare Grund-
flache liegt bei rund 777 m2. Die Anzahl der zulassigen Vollge-
schosse wird Gber die 2. Anderung auf drei beschrankt. Bisher

waren aufgrund der zuldssigen Gebaudehdhe auch vier moglich.

Bei einer zu erwartenden Nutzung im Bereich Biro, Dienstleistun-
gen etc. kann gemaB3 Heft 42 der Hessischen StraBen- und Ver-
kehrsverwaltung ,Abschatzung der Verkehrserzeugung durch
Vorhaben der Bauleitplanung” [3] und dem erganzenden Pro-
gramm VER_Bau [4] von

e bis zu 200 Beschaftigten je ha BBF ausgegangen werden, die

e jerund 3,0 Kfz-Fahrten am Tag erzeugen.

Dies fuhrt zu insgesamt bis zu 40 Beschaftigten mit rund 120 Kfz-
Fahrten am Tag, je zur Halfte im Ziel- (ZV) und Quellverkehr (QV).

Das Fahrtenaufkommen durch Kunden und Besucher kann auf-
grund der zum Teil kundenorientierten Dienstleistungen mit rund
50 % der Beschaftigtenfahrten, d.h. mit rund 60 Kfz-Fahrten/24h
angesetzt werden. Der entstehende Guter- und Lieferverkehr um-
fasst etwa einen Anteil von 15 % der Beschaftigtenfahrten, d.h.
rund 20 SV-Fahrten/24h.

Das durch die Planungen induzierte, werktagliche Fahrtenaufkom-
men belduft sich somit auf

¢ rund 200 Kfz-Fahrten am Tag
(rund 100 Ziel- und 100 Quellverkehrsfahrten).

Dies entspricht dem Ergebnis der Fahrtenprognose aus der Ver-
kehrsuntersuchung zum Bebauungsplan ,Quellenpark Sidost”
vom August 2013 [5], in der bereits ein héherer Ausnutzungsgrad
der Gewerbeflache unterstellt wurde.

Vor dem Hintergrund, dass die zu erwartenden Nutzungen den
damaligen entsprechen, wird sich auch die Spitzenstundenvertei-
lung analog verhalten. Am Morgen wie am Nachmittag sind da-
nach bis zu 15 % der Tagesbelastung (ca. 30 Kfz/h) zu erwarten.

(im3PLAN
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5 Beurteilung der

kiinftigen

Verkehrsqualitat

Anlage 3

6 FuBganger- und
Radverkehr,

(im3PLAN

OPNV

10-307 C

Die Uber das Verkehrsmodell ,Bad Vilbel" im Rahmen der Verkehrs-
untersuchung [1] abgeleiteten Prognose-Belastungen 2030/35
beinhalten bereits das Uber die Verkehrsuntersuchung vom August
2013 [5] fur den Bebauungsplan ,Quellenpark Stdost” ermittelte
Fahrtenaufkommen. Die aktuelle Fahrtenprognose fur das nordli-
che ,Eingeschrankte Gewerbegebiet’ (GEe) entspricht sowohl bei
den Tages- als auch bei den Spitzenstundenbelastungen den bisher
prognostizierten Ansatzen.

Die Prognose-Belastungen 2030/35 sowie die daraus resultierende
Beurteilung der kinftigen Verkehrsqualitat aus der Verkehrsunter-
suchung zum Bebauungsplan ,Krebsschere” (9. Anderung) [1]
kénnen aus diesem Grund auch fur die vorliegende 2. Anderung
Bebauungsplan , Quellenpark Stdost” zugrunde gelegt werden.

Zusammenfassend zeigen die in [1] ermittelten Ergebnisse fur die
Homburger StraBBe -die im vorliegenden Fall bemessungsrelevante
innerstadtische Hauptverkehrsachse-, dass die kinftigen Verkehre
in mindestens ,ausreichender” Weise (QSV =D) aufgenommen
und abgewickelt werden kénnen. Die Einzelbetrachtung des Kreis-
verkehrsplatzes , Massenheimer Weg / Homburger StraBe (KP-5)
bestatigt dartber hinaus eine ,gute” Verkehrsqualitat (QSV = B).
Und auch die Anschlussknotenpunkte an die beiden B3-Rampen
werden in ihrer derzeitigen Ausbauform auch kinftig ,sehr gut”
(KP-1) bzw. ,ausreichend” (KP-2) leistungsfahig sein. (QSV = A/D).

Eine Ubersicht der fir alle untersuchten Knotenpunkte nachgewie-
senen Ergebnisse einer mindestens ,ausreichenden” Leistungsfa-
higkeit mit auch in Zukunft entsprechenden Kapazitatsreserven
zeigt die Anlage 3.

Die verkehrliche ErschlieBung fir den FuBganger- und Radverkehr
ist aufgrund der Innenstadtlage mit ausgebauten StraBenrdumen
far die vorliegenden Planungen vorteilhaft und ausreichend. Das
Plangebiet ist mit den vorhandenen Stadtbuslinien und der Nahe
zum Bahnhof gut in das OPNV-Netz eingebunden.
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7 Zusammenfassung
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Die Stadt Bad Vilbel verfolgt iber die 2. Anderung des Bebauungs-
plans ,Quellenpark Stdost” weiterhin die Zielsetzung, die bislang
unbebaute Flache zwischen Homburger StraBBe und Petterweiler
StraBe als ,Eingeschranktes Gewerbegebiet’ (GEe) auszuweisen
(Anlage 2). Die verkehrliche ErschlieBung soll Uber den rtckwarti-
gen Abschnitt der Homburger Stral3e erfolgen. Eine Anbindung an
die Hauptverkehrsachse ist nicht vorgesehen.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans soll die grundsétzliche
Bebaubarkeit des Dreiecksgrundstiicks optimiert werden. Zum
einen wurde hierzu das Baufenster vergréBert, zum anderen eine
flexible Ausnutzung des Grundsticks fur die Tiefgarage zugelassen.

Die Fahrtenprognose zum Planvorhaben hat gezeigt, dass sich
diese Veranderungen nicht nennenswert auf die zu erwartenden
Neuverkehre auswirken. Zudem wurde im Rahmen der VU 08/2013
[5] bereits eine hohere Ausnutzung des Plangebietes unterstellt.
Vor diesem Hintergrund kann zur Beurteilung der kinftigen Ver-
kehrsqualitdt des Verkehrsnetzes auf die im September 2018
durchgefihrte Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan ,, Krebs-
schere” (9. Anderung) [1] zuriickgegriffen werden.

Im Rahmen dieser Verkehrsuntersuchung [1] wurde das Verkehrs-
modell ,Bad Vilbel’ aus der Verkehrsdatenbasis Rhein-Main (VDRM)
[2] abgeleitet, Uber aktuelle Zahlungen kalibriert und unter Berick-
sichtigung der hinterlegten Prognose-Strukturdaten sowie aller
bekannten Entwicklungsvorhaben im Stadtgebiet von Bad Vilbel
auf einen Prognosehorizont 2030/35 hochgerechnet. Enthalten ist
hierbei auch das Vorhaben , Quellenpark Stdost”.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass alle Knotenpunkte im
Untersuchungsraum und insbesondere die im Zuge der Homburger
StraBe auch in Zukunft eine mindestens ,ausreichende” Leistungs-
fahigkeit (QSV = D) aufweisen werden. Zum Teil sind dardber hin-
aus auch ,gute” Abldufe zu erwarten wie beispielsweise am An-
bindungsknotenpunkt , Massenheimer Weg / Homburger StraBe”
(KP-5).

Zusammenfassend zeigen die Untersuchungsergebnisse, dass die
verkehrliche ErschlieBung fur den Bebauungsplan ,Quellenpark
Sudost” (2. Anderung) tber das vorhandene Verkehrsnetz auch in
Zukunft gewahrleistet werden kann und somit gesichert ist.

Dipl.-Ing. Claas Behrendt

IMB-Plan GmbH
Hanau, September 2020
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Ubersichts- und Zihlstellenplan

Bebauungsplan .
,Quellenpark Sudost” (2. And.)

an Plangebiete
,Im Schleid®, ,Krebsschere®,
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e ~Kurpark West", ,Schwimmbad*
Verkehrszdhlungen (April 2018)
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Bebauungsplan
»Quellenpark Stdost* (2. Anderung)

Grundlage
ROB Planergruppe, Schwalbach / Ts.
Entwurf vom 10.09.2020
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Prognose-Belastungen 2030/35
Leistungsfahigkeit

. Netzknoten

QSV =A ,sehr gut*
QSV =B ,gut*

QSV =C ,,befriedigend*

QSV =D ,ausreichend*

QSV = E ,,mangelhaft®

QSV =F ,ungeniigend*

Grundlage:
Verkehrsmodell ,Bad Vilbel“ (PTV)
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