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7. Anderung Bebauungsplan
.Im Weitzesgrund*
in Bad Vilbel, Gemarkung Dortelwell

15. September 2026 von MARCO BOHNES

Bad%el

Stadt der Quellen

hier: Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1
BauGB sowie Durchfiihrung der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit geméR § 3 Absatz 1 BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Vilbel
hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am 08.09.2026 die Auf-
stellung der 7. Anderung des Bebauungsplans ,Im Weit-
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zesgrund“ gemal § 2 Abs. 1 BauGB im zweistufigen Voll-
verfahren sowie die Durchfihrung der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der
bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Zugleich
wurde die Stellung eines Antrags auf Anderung des Re-
gionalen Flachennutzungsplans 2010 beschlossen.

Das Plangebiet besitzt eine GroR3e von 49.965 mz2 (ca. 5,0
ha) und liegt zentral im Stadtteil Dortelweil der Stadt Bad
Vilbel. Im Westen wird das Plangebiet durch die Friedber-
ger Stral3e, im Norden und Nordosten durch ein beste-
hendes Gewerbegebiet begrenzt. Ostlich und stidostlich
grenzt bestehende Wohnnutzung an das Plangebiet an.

Der Geltungsbereich ist auf dem beigeflgten Lageplan
dargestellt.

Ziele und Zwecke der Pla-
nung

Das seit mehreren Jahrzehnten an der Friedberger Stra-
3e ansassige Porta Mdbelhaus soll abgerissen und durch
einen Neubau ersetzt werden, der den aktuellen bautech-
nischen und energetischen Standards entspricht. Mit dem
Vorhaben ist eine Umstrukturierung des gesamten, be-
reits langjahrig als Einzelhandelsstandort genutzten Are-
als verbunden.

Die Verkaufsflache des Mobelhauses soll von rund
18.800 m? auf etwa 17.000 m? reduziert werden. Ergan-
zend sind weitere Fachmarkte, ein Lebensmitteldiscoun-
ter und ein Gastronomiebetrieb vorgesehen.

Zur planungsrechtlichen Umsetzung soll fur das gesamte

Plangebiet ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbe-

stimmung ,,Grof3flachiger und nicht-grof3flachiger Einzel- N\
handel sowie Schank- und Speisewirtschaften” festge-

setzt werden. Erforderlich sind insbesondere geanderte
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Vorgaben zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen,
zum Malf3 der baulichen Nutzung und zu den zulassigen
Gebaudehodhen. Grunordnerische Festsetzungen sollen
die stadtgestalterische Eingliederung sowie die Berlck-
sichtigung umwelt- und naturschutzrechtlicher Belange
sichern.

Durch die Revitalisierung des Standortes wird eine zu-
satzliche Inanspruchnahme bislang unbebauter AuRen-
bereichsflachen vermieden. Die Bundelung der
Einzelhandels- und Gastronomieangebote starkt die Nah-
versorgung in Dortelweil. Die Aufstellung der 7. Anderung
des Bebauungsplans erfolgt im zweistufigen Vollverfah-
ren. Da die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes
fur das gesamte Plangebiet den Darstellungen des Re-
gionalen Flachennutzungsplans 2010 nicht vollstandig
entspricht, soll dieser parallel zum Bebauungsplanverfah-

ren geandert werden.

Abbildung 1: Lage des rdumlichen Geltungsbereichs der 7. Anderung des
Bebauungsplans ,Im Weitzesgrund” (unmaf3stéblich)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wird gem. §
3 Abs. 1 BauGB in der Zeit
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vom 21.09.2026 bis einschlieRlich 23.10.2026
durchgefhrt.

Fur den Beteiligungszeitraum wird der Vorentwurf des
Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung, textli-
chen Festsetzungen, Begriindung, Grinordnungsplan mit
integriertem Umweltbericht, Verkehrsuntersuchung,
Machbarkeitsstudie zur Entwasserung, Schalltechnische
Untersuchung sowie zwei Auswirkungsanalysen zu den
einzelhandelsbezogenen Auswirkungen, im Internet wie
folgt veroffentlicht:

> Auf der Internetseite der Stadt Bad Vilbel www.bad-
vilbel.de unter ,Wirtschaft und Mobilitat* — ,Bauen” —
,Bebauungsplane* — ,Offentliche Auslegung* (£
https://www.bad-vilbel.de/wirtschaft-mobilitaet/
bauen/bebauungsplaene/oeffentliche-auslegung/)

> Auf der Internetseite der Planergruppe ROB
www.planergruppe-rob.de unter ,Beteiligungsverfah-
ren” (' http://www.planergruppe-rob.de/
beteiligungsverfahren/)

Auf die vorgenannte Internetseite der Stadt Bad Vilbel
wird auch im Zentralen Internetportal fir Bauleitplanun-
gen in Hessen ((Z' https://bauleitplanung.hessen.de/)
verwiesen.

Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet werden die ge-
nannten Unterlagen in Bad Vilbel, Fachdienst Planung
und Stadtentwicklung, Am Sonnenplatz 1 (Rathaus),

2. Stock, Zimmer 218, wahrend der Dienststunden (Mon-
tag bis Mittwoch von 7.00 — 15.30 Uhr, Donnerstag von
7.00 — 17.30 Uhr und Freitag von 7.00 — 12.00 Uhr) zu je-
dermanns Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegt. Zur Erérte-
rung des Bebauungsplans steht Herr Reitzmann unter
06101-602213 (beteiligungsverfahren@bad-vilbel.de)
zur Verfagung.
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Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wah-
rend der Dauer der Veroffentlichungsfrist abgegeben wer-
den kdnnen. Stellungnahmen sollen elektronisch an
beteiligungsverfahren@bad-vilbel.de tbermittelt wer-
den. Bei Bedarf kdnnen Stellungnahmen aber auch auf
anderem Weg abgegeben werden.

Datenschutzhinweise in Bezug auf die Abgabe von Stel-

lungnahmen

Es wird darauf hingewiesen, dass Personen, welche eine
Stellungnahme einreichen, mit der Abgabe der Stellung-
nahme der Verarbeitung aller von ihnen angegebenen
personenbezogenen Daten - dazu zéhlen insbesondere
Vor- und Nachname, Anschrift, Telefonnummer, Mobilfun-
knummer, E-Mail-Adresse - zustimmen. Gemalf Artikel 6
Abs. 1c und le der Datenschutz-Grundverordnung
(DSGVO) werden die Daten im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens von der Stadt und dem von ihr mit der Aus-
wertung der Stellungnahmen beauftragten Biro Planer-
gruppe ROB GmbH, Am Kronberger Hang 3, 65824
Schwalbach am Taunus fir die gesetzlich bestimmten
Dokumentationspflichten und fur die Informationspflicht
gegentber den betroffenen Personen genutzt. Die perso-
nenbezogenen Daten werden geldscht, sobald sie fir das
Verfahren nicht mehr bendétigt werden und keine gesetzli-
chen Aufbewahrungsfristen bestehen. Nach Art. 15, 16,
17 und 18 DSGVO stehen der betreffenden Person fol-
gende Rechte zu: Auskunftsrecht, Recht auf Berichti-
gung, Vervollstandigung, Léschung, Einschréankung der
Verarbeitung, datenschutzrechtliche Beschwerde bei der
zustandigen Datenschutzaufsichtsbehdrde einlegen: Zu-
standig ist der Hessische Beauftragte fir Datenschutz
und Informationsfreiheit, Gustav-Stresemann-Ring 1,
Postfach 3163, 65021 Wiesbaden, Tel. 0611/1408-0,
Mail: poststelle@datenschutz.hessen.de.

Bad Vilbel, den 09.09.2026
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DER MAGISTRAT DER STADT BAD VILBEL
Sebastian Wysocki
Blrgermeister
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