Samstag, den 18. Marz 2023

GRIESHEIMER ANZEIGET

BEKANNTMACHUNGEN

Amtliche Mitteilungen der Stadtverwaltung Griesheim

Bauleitplanung der Stadt Griesheim

Bebauungsplan ,Wilhelm-Leuschner-Strafie / August-Bebel-
Strafle / Bessunger Strafle / Friedrich-Ebert-Strafle -
2. Zinderung" (Bplan 32) in Griesheim, Gemarkung Griesheim

Hier: Beschluss iiber die Anderung des Bebauungsplanentwurfs;
Erneute 6ffentliche Auslegung gemif § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Wilhelm-Leuschner-Strafie /
August-Bebel-Strafie / Bessunger Strafie / Friedrich-Ebert-Strafie -
2. Anderung* (Bplan 32) wurde gem. § 4a Abs. 3 S. 1 BauGB nach den
Verfahren gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB insbesondere auf-
grund der aus der Offentlichkeit eingegangenen Stellungnahmen ge-
dndert. Die Beteiligungsverfahren sind daher gem. § 4a Abs. 3 BauGB
i.V. mit §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB erneut durchzufiihren. Die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Griesheim hat in ihrer
offentlichen Sitzung am 16.03.2023 dem gednderten Entwurf des
Bebauungsplans zugestimmt und die Durchfiihrung der erneuten
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V. mit
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,Wilhelm-Leuschner-Strafie /
August-Bebel-Strafie / Bessunger Strafie / Friedrich-Ebert-Strafie -
2. Anderung* (Bplan 32) umfasst eine Fldche von 10.350 m? (1,03 ha)
und befindet sich im zentralen Bereich der Stadt Griesheim siidlich
der Wilhelm-Leuschner-Strafle (B 26). Im Norden grenzt das Plange-
biet an das Innenstadtareal entlang der Wilhelm-Leuschner-Strafie
mit dem dort vorhandenen Urbanen Gebiet sowie dem Sondergebiet
grofdflichiger Einzelhandel, nicht stérendes Gewerbe und Wohnen,
an. Im Osten befindet sich die Strafienverkehrsflache der Friedrich-
Ebert-StrafSe, im Siiden die Bessunger Strafle und im Westen die Au-
gust-Bebel-Strafle.

Der Geltungsbereich ist auf dem beigefiigten Lageplan dargestellt.

Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Wilhelm-Leuschner-
Strafie / August-Bebel-Strafie / Bessunger Strafe / Friedrich-Ebert-
Straf8e - 2. Anderung” (Bplan 32) soll insbesondere die planungs-
rechtliche Regelung der zuldssigen Art der baulichen Nutzung als
Allgemeines Wohngebiet fiir das gesamte Plangebiet erfolgen. Die
Festsetzung des rechtskréftigen Bebauungsplans von Teilflichen
im norddstlichen Bereich des Plangebietes als Mischgebiete ent-
spricht nicht mehr der derzeitigen Art der baulichen Nutzung.
Zudem lassen die Festsetzungen der iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen keine Erweiterungsmoglichkeiten fiir die bestehende Be-
bauung zu. Diesbeziiglich soll die Steuerung einer vertraglichen
Nachverdichtung im Bestand fiir das bebaute Gebiet mit Regelun-
gen zur {iberbaubaren Grundstiicksfliche erfolgen. Durch Fest-
setzungen hinsichtlich der Uberbauung von riickwirtigen Grund-
stiicksflachen soll eine weitere Ausnutzung des Fldchenpotentials
ermoglicht werden.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans ,Wilhelm-Leusch-
ner-StrafSe / August-Bebel-Strafie / Bessunger Strafie / Friedrich-
Ebert-Strafie - 2. Anderung” (Bplan 32) wurde durch das Planungs-
biiro GPM, Kronberg, eine Potenzialbewertung auf Vorkommen
von gesetzlich geschiitzten Arten durchgefiihrt. Dieses kam zu dem
Ergebnis, dass auf Vorhabenebene durch Beriicksichtigung von Ver-
meidungsmafinahmen ein Verstofl gegen artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde ausgeschlossen werden kann.

Des Weiteren wurde im Rahmen des Bebauungsplanaufstellungs-
verfahrens durch die Krebs+Kiefer Ingenieure GmbH, Darmstadt,
eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Die Schalltechnische
Untersuchung hat ergeben, dass innerhalb des Plangebietes eine
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 durch die Ge-
rduscheinwirkungen des Verkehrslarms sowie der Immissionsricht-
werte der TA Larm fiir Allgemeine Wohngebiete durch Anlagenldrm
vorliegt. Daher besteht das Erfordernis, geeignete Vorkehrungen
zum Schutz vor Verkehrsldrm und vor Anlagenldarm fiir die Bebau-
ung vorzusehen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Ver-
fahren gemédfl § 13a BauGB - Bebauungspldne der Innenentwick-
lung. Die Anwendungsvoraussetzungen fiir das beschleunigte Ver-
fahren nach § 13a BauGB liegen vor, da der Bebauungsplan der In-
nenentwicklung dient und die maximale Grundfldche innerhalb des
Plangebietes aufgrund der Grofle des Geltungsbereiches von 10.350
m? weniger als 20.000 m? betrigt.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassen-
den Erkldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. § 4c BauGB ist
nicht anzuwenden.

Erneute Offentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V. mit
§ 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Wilhelm-Leuschner-Strafie /
August-Bebel-Strafie / Bessunger Strafie / Friedrich-Ebert-Strafie -
2. Anderung“ (Bplan 32) mit Begriindung, Artenschutzrechtlicher
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Abbildung 1: Lage des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans , Wilhelm-Leuschner-StrafSe / August-Bebel-StrafSe / Bessunger
Strafie / Friedrich-Ebert-Strafie - 2. Anderung®; genordet, ohne
MafjSstab

Potenzialbewertung und Schalltechnischer Untersuchung kann in
der Zeit von

Mittwoch, 29. Mirz bis einschliefilich Freitag, 5. Mai

im Rathaus der Stadt Griesheim (Wilhelm-Leuschner-Strafie
75, 64347 Griesheim, Fachbereich V - Stadtentwicklung / Flur),
withrend der Offnungszeiten (Sprechzeiten) der Stadtverwaltung
montags von 7.00 - 12.30 Uhr, 13.30 - 16.30 Uhr,

dienstags von 7.30 - 12.30 Uhr, 13.30 - 16.30 Uhr,

mittwochs nur nach Terminvereinbarung

donnerstags von 7.30 - 12.30 Uhr, 13.30 - 18 Uhr,

freitags von 7.30 - 12.30 Uhr

eingesehen und {iber seine Inhalte Auskunft verlangt werden.

Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und die auszulegen-
den Unterlagen stehen zusitzlich wihrend des Auslegungszeit-
raums auch im Internet auf der Homepage der Stadt Griesheim
www.griesheim.de unter ,Wohnen & Umwelt* = ,Bauleitplanung”
(https://www.griesheim.de/wohnen-umwelt/bauleitplanung/),
auf der Website der Planergruppe ROB www.planergruppe-rob.de
unter ,Beteiligungsverfahren“  (http://www.planergruppe-rob.de/
beteiligungsverfahren/) und iiber das zentrale Internetportal der
Bauleitplanung in Hessen https://bauleitplanung.hessen.de/ zum
Download bereit.

Wihrend der Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen abgegeben
werden. Uber die abgegebenen Stellungnahmen entscheidet die
Stadtverordnetenversammlung in o6ffentlicher Sitzung. Da das Er-
gebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die
Angabe der Anschrift des Verfassers zweckmaf3ig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wihrend der Auslegungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Be-
bauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.
Datenschutzhinweise in Bezug auf die Abgabe von Stellungnahmen
Es wird darauf hingewiesen, dass Personen, welche eine Stellung-
nahme einreichen, mit der Abgabe der Stellungnahme der Ver-
arbeitung aller von ihnen angegebenen personenbezogenen Daten
- dazu zdhlen insbesondere Vor- und Nachname, Anschrift, Telefon-
nummer, Mobilfunknummer, E-Mail-Adresse - zustimmen. Gemaf$
Artikel 6 Abs. 1cund 1e der Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)
werden die Daten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens von der
Stadt und dem von ihr mit der Auswertung der Stellungnahmen be-
auftragten Biiro Planergruppe ROB GmbH, Am Kronberger Hang
3, 65824 Schwalbach am Taunus fiir die gesetzlich bestimmten
Dokumentationspflichten und fiir die Informationspflicht gegen-
iiber den betroffenen Personen genutzt. Die personenbezogenen
Daten werden geldscht, sobald sie fiir das Verfahren nicht mehr
bendtigt werden und keine gesetzlichen Aufbewahrungsfristen be-
stehen. Nach Art. 15, 16, 17 und 18 DSGVO stehen der betreffenden
Person folgende Rechte zu: Auskunftsrecht, Recht auf Berichtigung,
Vervollstindigung, Loschung, Einschrinkung der Verarbeitung,
datenschutzrechtliche Beschwerde bei der zustdndigen Daten-
schutzaufsichtsbehorde einlegen: Zustdndig ist der Hessische Be-
auftragte fiir Datenschutz und Informationsfreiheit, Gustav-Strese-
mann-Ring 1, Postfach 3163, 65021 Wiesbaden, Tel. (0611) 1408-0,
Mail: poststelle@datenschutz.hessen.de.

Der Magistrat
gez. Geza Krebs-Wetzl / Biirgermeister



