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Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen tibersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, hiermit
folgende Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange zum o. g. Verfahren:

Gegen die o. g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Be-
dingungen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und Ihrer Konzernunternehmen
keine grundsatzlichen Bedenken.

Ausbau S 6

Seitens des Projektes S6 2.Baustufe der DB Netz AG kann dem Bebauungsplan nur mit Aufla-
gen zugestimmt werden. Der Bebauungsplan hat mit dem Bau der S6 2.Baustufe folgende Be-
rihrungspunkte:

e Der Bebauungsplan ist in der Schalltechnischen Untersuchung der S6 2. Baustufe nicht
beriicksichtig. Eine Schalltechnische Untersuchung und ggf. erforderliche Schutzmal3-
nahmen sind durch das Bebauungsprojekt durchzufiihren und zu realisieren.

e Wahrend der BaumalRnahme der S6 2.Baustufe ist die Andienung der Baustelle durch
das Gewerbegebiet vorgesehen (s. anliegenden Planausschnitt-gelbe Linie-). Diese
Méglichkeit auf der jetzt vorhandenen Grabenparzelle ist weiterhin sicher zu stellen.

e Zusatzlich kommt es wahrend der Bauarbeiten fir die S6 2. Baustufe zu umliegenden
Baustellenverkehren.

E- -F

Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz

Unser Anliegen:

1
DEUTSCHLAND BRAUCHT
EINE STARKE SCHIENE
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Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte direkt an die zustandige Stelle

DB Netz AG
I.NI-MI-N-S
Hahnstr. 49
60528 Frankfurt (M)

Tel.: 0151 50300234 Frau Koppe
Abstimmung bei BaumaBnahmen

Alle BaumalBnahmen entlang der Bahnstrecke miissen mit der DB Netz AG abgestimmt wer-

den. Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gepriift werden, ist der
Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss.

Wir weisen darauf hin, dass ein privates Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn es
neben den Vorschriften des allgemeinen (Landes-)Baurechts auch sonstige o6ffentliche Vor-
schriften (z.B. solche des Eisenbahnrechts) einhalt und die 6ffentliche Sicherheit - eben auch
die des Eisenbahnverkehrs - nicht gefahrdet wird.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns auf jeden Fall zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.
Oberleitung

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen.
Einsatz von Baukrianen und Bauwerkzeugen

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- [ Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehingten Lasten
oder herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Einbau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom An-
tragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.
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Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahnibergan-
gen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfihrer ausge-
schlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern
nicht vorkommen.

Zuwegung zu den Bahnanlagen

Der Zugang zu den Bahnanlagen muss zu jeder Zeit fiir Mitarbeiter des DB Konzerns und be-
auftragte Dritte zum Zwecke der Instandhaltung mit Dienstfahrzeugen sowie fir Rettungsperso-
nal mit Rettungsfahrzeugen gewahrleistet sein.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen nicht auf oder iber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemaRr in die offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung
in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fiihren kdnnen. In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder
Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsge-
raten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem
Bauherrn, fir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Keine Beschadigung und Verunreinigung der Bahnanlagen

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebsein-
richtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige
Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere be-
triebsstorende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Haftungspflicht des Planungstridgers [ Bauherrn

Fir Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumaRnahme entstehen, haftet der Pla-
nungstrager [ Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die
Bahnstrecke ergeben. Entsprechende AnderungsmaRnahmen sind dann auf Kosten des Vor-
habentragers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Mit freundlichen GriiRen

Deutsche Bahn AG




Landesamt fir Denkmalpflege hessenARCHAOLOGIE
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Ihr Zeichen
65824 Schwalbach / Ts Ihre Nachricht 02.12.2021

Datum 07.01.2022

Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel, Bebauungsplan ,,Nordlich der Theodor-Heuss-
Strafle i

hier: friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorliegende Planung wird vom Landesamt flir Denkmalpflege, Abteilung
hessenARCHAOLOGIE abgelehnt. Es ist nicht sichergestellt, dass die 6ffentlichen Belange
des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)
hinreichend bertcksichtigt werden. Im direkten Umfeld des Plangebiets sind mehrere
Bodendenkmaler bekannt. Es handelt sich um Fundstellen von Koérpergrabern sowie
Luftbildbefunde. Die Fundstellen gruppieren sich um das zentral gelegene Plangebiet.
Daher ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2
Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden.

Um Qualitat und Quantitat der archaologischen Befunde zu Uberprifen und um spater zu
fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder
denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu gelangen, ist ein archaologisches
Gutachten, d. h. eine vorbereitende Untersuchung geman § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG
erforderlich, deren Kosten vom Plangeber in seiner Eigenschaft als Verursacher gemaR §
18 Abs. 5 HDSchG zu tragen sind.

Als vorbereitende Untersuchung sollte sobald wie moglich vor weiteren Planungsschritten
eine geophysikalische Prospektion des beplanten Gelandes durchgefiihrt werden, da von
ihrem Ergebnis abhangig ist, inwieweit weitere archaologische Untersuchungen (keine
Ausgrabung/ weitere Teilausgrabung/ Totalausgrabung) erforderlich sind.

Landesamt fir Denkmalpflege poststelle.archaeologie.wi@lfd-hessen.de g""l,
Hessen https://lfd.hessen.de ”,/ fhessen
Schloss Biebrich/Ostfliigel T +496116906-0/-131 (’)AR‘C,HAOLOGIE

65203 Wiesbaden F+496116906-137



Sollten positive geomagnetische Anomalien nachgewiesen werden, so sind diese mit
Baggersondagen zu Uberpriifen, um die Befunderhaltung und Befundqualitat festzustellen.

Es wird empfohlen sich friihzeitig mit der Archdologischen Denkmalpflege des
Wetteraukreises und / oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt.
hessenARCHAOLQGIE in Verbindung zu setzen.

Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in Hessen zugelassen sind, wird
vom Bundesverband freiberuflicher Kulturwissenschaftler e. V., Adenauerallee 10, 53 113
Bonn gefuhrt.

Unter http://www.b-f-k.de/mg-listen/archaeologie-grabungsfirmen.php#list, finden Sie den
Link zu der pdf-Liste der Arché@ologischen Grabungsfirmen, die in Hessen zugelassen
sind.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieflich zu den
offentlichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege.
Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der
Baudenkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Mit freundlichen GriRRen
im Auftrag

Bezirksarchaologie
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Schotten

Hessen Mobil — StraRen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen
Postfach 1164. 63675 Schotten

Bearbeiter/in
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Planergruppe ROB GmbH Fax
Schulstralle 6 E-Mail
65824 Schwalbach/Taunus

Datum 12. Januar 2022

Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel, Stadtteil Dortelweil

- Bebauungsplan ,,No6rdlich der Theodor Heuss StraRe II"

- Stellungnahme TOB geméR § 4 (1) BauGB

- lhr Schreiben vom 29.11.2021, Eingang: 30.11.2021, Az.: Frau Jennifer Berz

Sehr geehrte Damen und Herren,

das ausgewiesene Plangebiet berthrt im Westen die Kreisstrale K 10. Die verkehrliche
ErschlieBung ist bereits Uber einen bestehenden Kreisverkehrsplatz auf der K 10 und im weiteren
Verlauf unmittelbar Uber die Haupt-ErschlieBungs-Stral’e ,Theodor Heuss Stralle“ gesichert.
Weiterhin wird zukunftig der Ausbau einer neuen Anbindung an die ,Theodor Heuss Straf3e“ in
Gegenlage zur vorhandenen ,Eibenstrale“ erforderlich werden und im weiteren Verlauf der Ausbau
der PlanstralRe A fir das geplante Gewerbegebiet (siehe hierzu auch Anhang D ,Vorentwurf
Lageplan — Anbindung Planstral’e A - der Verkehrsuntersuchung erstellt von ,IMB Plan“ vom
September 2021.

Daher bestehen gegen die Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes aus Sicht der verkehrlichen
ErschlieBung sowie stralRenrechtlich keine Anregungen oder etwa Bedenken.

Grundsatzlich kénnen gegen die StralRenbaubehdrde keine Anspriche auf
Immissionsschutzmalnahmen geltend gemacht werden.

Die Offenlage bitte wir uns rechtzeitig mitzuteilen.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

gez.

(Dipl.-Ing.)

Hessen Mobil Telefon: (06044) 609 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
Vogelsbergstralle 51 Fax: (06044) 609 200 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
63679 Schotten USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547



Der Kreisausschuss
Fachdienst Kreisentwicklung

Besucheranschrift:
Homburger StraBe 17
61169 Friedberg

Wetteraukreis + Postfach 10 06 61 - 61146 Friedberg 06031 83-0

Zimmer-Nr.
Aktenzeichen

Auskunft erteilt || NG
Planergruppe ROB Tel.-Durchwaht [
SchulstraBe 6 E-Mail ]
65824 Schwalbach I
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I
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Sprechzeiten

: Datum 12.01.2022
Az.: 60324-21-TOB-
(Aktenzeichen bitte immer angeben)
Vorhaben: Planungsverfahren - Bebauungsplan (BP) "Nordlich der Theodor-Heuss-StraBe II" in Bad Vilbel,

Sdttl. Dortelweil -

Gemarkung: Dortelweil
Flur: 7
Flursttck: 7/9

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend Uberlassen wir IThnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

FSt 1.3.1 StraBenverkehrs- und Zulassungsangelegenheiten

Ansprechpartnerin: Frau

1. Einwendungen und Bedenken
Gegen die eingereichten Planungsunterlagen bestehen aus straBenverkehrs-
rechtlicher Sicht fir meinen Zustandigkeitsbereich grundséatzlich Bedenken, da hier
zwar die B 3 als mafB3geblich Rolle spielende und Uberregionale Verkehrsachse genannt
wird, dies aber bei der Darstellung der zuklinftig zu erwartenden Verkehre nicht
dargestellt wird.

2. Anregungen
Es sollte auch eine Verkehrserhebung fir den Anschlussbereich der B 3 geben

Zum Schutz lhrer personenbezogenen Daten halten wir uns an die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen.
Informationen zum Datenschutz erhalten Sie Uber die Datenschutzseite unserer Homepage www.datenschutz.wetterau.de

Adresse Bankverbindungen

Europaplatz Sparkasse Oberhessen Postbank Frankfurt

61169 Friedberg IBAN DE64 5185 0079 0051 0000 64 IBAN DE37 5001 0060 0011 3196 09
SWIFT-BIC HELADEF1FRI SWIFT-BIC PBNKDEFFXXX

Offnungszeiten der Kreisverwaltung finden Sie unter: USt-1dNr.: DE112591443

www.wetteraukreis.de.



FB 4 Archaologische Denkmalpflege

Ansprechpartner: Herr ||| EGNNNEGEGEGE

Die vorliegende Planung wird von der Archdologischen Denkmalpflege Wetteraukreis im
derzeitigen Stadium abgelehnt, da nicht sichergestellt ist, dass die 6ffentlichen Belange
des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)
hinreichend berlcksichtigt werden. Im direkten Umfeld des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans sind archédologische Fundstellen (Korpergraber Luftbildbefunde)
bekannt. Es ist daher damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaler im
Sinne von § 2 Abs. 2 (Bodendenkmaler) HDSchG zerstért werden.

Um Qualitdt und Quantitat der archdologischen Befunde zu Uberprifen und um spéter
zu fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder
denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren (§ 18 HDSchG) zu gelangen, ist als
Ergdnzung zu einem Bebauungsplan ein archaologisches Gutachten, d. h. eine
vorbereitende Untersuchung gemaB § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG erforderlich, deren
Kosten vom Plangeber in dessen Eigenschaft als Verursacher zu tragen sind.

Als vorbereitende Untersuchung sollte sobald wie mdglich vor weiteren
Planungsschritten eine geomagnetische Prospektion vorgenommen werden, um die
Befunderhaltung und Dichte zu ermitteln.

Von diesen Ergebnissen ist abhdngig, inwieweit weitere archaologische Untersuchungen
(keine Ausgrabung/weitere Teilausgrabung/Totalausgrabung) erforderlich sind.

Eine Liste zu den Grabungs- und Prospektionsfirmen, die in Hessen zugelassen sind, wird
vom Bundesverband freiberuflicher Kulturwissenschaftler e. V., Adenauerallee 10, 53 113
Bonn geflhrt.

Unter http://www.b-f-k.de/mg-listen/archaeologie-grabungsfirmen.php#list, finden Sie
den Link zu der pdf-Liste der Archaologischen Grabungsfirmen, die in Hessen zugelassen
sind.

Wir empfehlen der Gemeinde Rockenberg, mdglichst bald mit der Archaologischen
Denkmalpflege hessenArchdologie, Herr Hardy Prison M.A., oder der Archéologischen
Denkmalpflege des Wetteraukreises, Dr. J6rg Lindenthal, Kontakt aufzunehmen.

FSt 2.3.6 Brandschutz
Ansprechpartner: Herr
Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken, wenn folgende MaBnahmen
berlcksichtigt werden:

Méglichkeiten der Uberwindung:

Loschwasserversorgung

Zur Sicherstellung des Loschwasserbedarfs (§ 3 Abs. 4 HBKG) ist in Anlehnung an das
DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 405 entsprechend der baulichen Nutzung gemal3 § 17
Baunutzugsverordnung - BauNVO - folgender Léschwasserbedarf erforderlich:

3200 l/min.
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Diese Ldschwassermenge muss mindestens fir eine Ldschzeit von 2 Stunden zur
Verfligung stehen.

Der FlieBdruck darf im Versorgungsnetz bei max. L&schwasserentnahme Uber die
eingebauten Hydranten nicht unter 1,5 bar absinken.

Kann diese L&schwassermenge vom O&ffentlichen Versorgungsnetz nicht erbracht
werden, so ist der L&schwasservorrat durch andere geeignete MaBnahmen, z.B.
Loschteiche (DIN 14 210), unterirdische L&schwasserbehéalter (DIN 14 230) oder die
Einrichtung von Lo&schwasserbehdlter (DIN 14 230) oder die Einrichtung von
Loschwasserentnahmestellen an ,offenen Gewéassern® sicherzustellen.

Hydranten:
Zur Loéschwasserentnahme sind im 6ffentlichen Versorgungsnetz Hydranten -

Unterflurhydranten nach DIN 3221 bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222
einzubauen.

Folgende Abstiande sind einzuhalten:

» Offene Wohngebiete 120 m
» geschlossene Wohngebiete 100 m
» GeschaftsstraBen 80 m.

Fir den Einbau der Hydranten ist das DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 331 (M) -
einzuhalten.

Uberflurhydranten sind entsprechend DIN 3222 farblich zu kennzeichnen.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder fir Brandschutzeinrichtungen nach DIN
4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Sonstige MaBnahmen:

Die StraBen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast
von mindestens 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht von 16 t ohne Schwierigkeiten
befahren werden kénnen.

Auf die Muster Richtlinie der Fachkommission Bauaufsicht der ARGEBAU vom Juli 1998
,Flachen fur die Feuerwehr® wird verwiesen.

FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege
Ansprechpartner: Herr
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen
Die Planung wird hinsichtlich der von uns zu vertretenden Belange als sehr kritisch
eingestuft. Gespriache zwischen Stadt und Planungsverband ergaben zwar, dass die
Ostliche Teilflache fir eine Widmung als ,Gewerbliche Baufliche, geplant” geeignet sei.
Da aber der RegFNP 2030 noch in Arbeit ist, muss zur Herstellung des Planungsrechts
vorlaufend bereits ein Anderungsverfahren betrieben werden. Entsprechend der
Darlegungen in der Begrinung auf Seite 21 ist davon auszugehen, dass die Stadt
zugunsten dieser Planung weder eigene Entwicklungsflachen zuriicknehmen kann, noch
dass die Ricknahme von Entwicklungsflachen interkommunal geregelt werden wird.
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Alle politischen Willenserkldarungen auf Landes- und Bundesebene fir eine nachhaltige
und zukunftsfahige Entwicklung zielen darauf ab, die Umnutzung von Flachen durch
Uberbauung zu minimieren und bis 2030 auf unter 30 ha pro Tag zu senken. Planungen,
die Uber Regionalverbidnde und Regionalplane eigentlich einer Gbergeordneten Steuerung
unter Berlcksichtigung des Minimierungsziels unterworfen sein sollten, aber von
Ausnahmeregelungen Gebrauch machen, kdnnen heute nicht mehr zeitgemal3 sein.

Bei dem vorliegenden Vorentwurf ist zudem die ,Llicke® zu kritisieren, die durch die
fehlende Verflgbarkeit zweiter Grundsticke zwischen bestehendem Ortsrand und
geplantem Gewerbegebiet entsteht. Auch dies widerspricht den Kriterien zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Der Erhalt gesunder und ertragsfahiger Boden mit den vielféltigen Funktionen fur die
menschliche Versorgung und als Lebensraum muss hdher gewichtet werden, als
Gewerbeentwicklungen in einer Stadt, die in diesem Bereich gut aufgestellt ist.
Vorliegend sind duBBerst hochwertige Boden 70 betroffen. Weiterhin soll der Bereich aus
klimatischen Griinden laut Landschaftsplan freigehalten werden.

Fir den weiteren Planungsverlauf fordern wir die verbindliche Nutzung der Richtlinie
zum Flachenausgleich ohne von Ausnahmeregelungen Gebrauch zu machen.

Gesetzlicher Artenschutz:

FUr den Entwurf des Bebauungsplans sind faunistische Erhebungen durchzufihren und
die Ergebnisse in einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag gemal ,Leitfaden fur die
Artenschutzrechtliche Prifung in Hessen“ vorzulegen. Artenschutzrechtliche
VermeidungsmaBnahmen sind verbindlich festzulegen.

Eingriff-Ausgleichsbilanz:
FUr das Vorhaben wird die KV angewendet. In Tab. 8 werden dem Typ ,Dachflachen,
nicht begrint” falschlicherweise 4 statt 3 BWP zugeordnet.

Rechtsgrundlage:
§§ 1, 13-15, 39, 44 BNatSchG, Hess. KV

Fachliche Stellungnahme (abwiagungsfihige Sachverhalte)

Festsetzungen:

Die zeichnerische Festsetzung der Randeingrinung wird begrifBt. Diese muss unter
Hinweis auf das Urteil des VGH Hessen vom 19.10.2017, Az.: 4 C 2424/15.N dinglich
gesichert werden, soweit es sich um Privatgrundstliicke handelt. Wir raten dazu, die fur
die Eingrinung bendtigten Flachen im Eigentum der Stadt Bad Vilbel zu belassen (bzw.
zu bringen).

Die Festsetzungen der Dachbegriinung mit entsprechenden Formen der Dachausbildung
sowie das Verbot der ,Schottergarten” wird begrift.

Es fehlt eine Festsetzung hinsichtlich der Beschaffenheit von Einfriedungen. Diese ist zu
erganzen und sollte die Durchgangigkeit fir Kleintiere bis IgelgroBe bertcksichtigen.

Aus den Pflanzvorschlagslisten sollten die nicht gebietsheimischen Baumarten
gestrichen werden. Diese kdnnen nicht die gleichen 6kologischen Funktionen wie die
heimischen Arten erfillen.

Es fehlen Festsetzungen zum Schutz vor unndétigen Lichtimmissionen. Zur Verringerung
der Umweltbelastungen fir Mensch und Tier, zum Artenschutz (u. a. Schutz nachtaktiver
Insekten und Fledermause), zum Erhalt des néchtlichen Ortsbildes, zur
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Energieeinsparung, zur Ricksichtnahme auf Nachbarschaft und Verkehrsteilnehmer und
far gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind gemaB BImSchG und BNatSchG
folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan mit aufzunehmen:

Im offentlichen und privaten Raum dirfen im AuBenbereich nur voll abgeschirmte
Leuchten, die nicht Uber die Nutzflache hinaus und im installierten Zustand nur
unterhalb der Horizontalen abstrahlen, Upward Light Ratio ULR O % (= nach oben
abgegebener Lichtanteil) eingesetzt werden. Die Beleuchtungsstidrken sind auf max. 5
Lux fir Weg- und Zugangsbeleuchtung, und auf max. 10 Lux fir Hof- und
Parkplatzbeleuchtung zu begrenzen. Es sind niedrige Lichtpunkthéhen zu wahlen.
Verwendet werden durfen nur Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht
wie bernsteinfarbene bis warmweiBe LED (Orientierung: Farbtemperatur 1700 bis 2400
Kelvin, max. 3000 Kelvin).

In den Gewerbegebieten sind Leuchtdichten von max. 100 cd/m? fur kleinflachige
Anstrahlungen bzw. fur selbstleuchtende Flachen mit weniger als 10 m? einzuhalten.
Leuchtdichten von max. 5 cd/m? gelten fir Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende
Flachen mit mehr als 10 m2. Hintergriinde sind dunkel zu halten;

Nicht gestattet sind flichige Anstrahlungen ohne Informationsvermittlung (wie z.B. Wand
ohne Logo), freistrahlende R&hren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten,
Solarkugeln) mit einem Lichtstrom héher 50 Lumen.

Bei nachtlicher Beleuchtungspflicht (z. B. aufgrund nachtlicher Arbeitstatigkeiten im
AuBenbereich zum Zeitpunkt der Nutzung) gelten die zuvor genannten Vorgaben, sofern
die Technischen Regeln fir Arbeitsstatten keine anderen Anforderungen stellen.

FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz

Ansprechpartner: Herr

Fachliche Stellungnahme (abwagungsfahige Sachverhalte)

Gegen das Vorhaben bestehen aus Sicht der von uns fachlich zu vertretenden Belange
keine Bedenken.

FSt 4.2.2 Agrarfachaufgaben

Ansprechpartner: Frau

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir nachfolgende Bedenken zu dem o.g.

Bebauungsplan.

Bedenken:

1. Der Ostliche Teil des Bebauungsplans ist nach dem Regionalen Flichennutzungsplan
als "Vorranggebiet fir Landwirtschaft" ausgewiesen. Flr das geplante Gewerbegebiet
fallt eine rund 3 ha hervorragend geeignete Ackerfliche (AZ 80) weg, die zudem
unwirtschaftlich (von 4,3 auf 1,3 ha) verkleinert wird. Noch dazu soll im Stadtgebiet
kein Flachenausgleich (Zuricknahme eines Gewerbegebiets mit Ausweisung eines
"Vorranggebietes flr Landwirtschaft" an anderer Stelle) erbracht werden. Aus diesem
Grund sollte die betroffene Flache als Ackerflache erhalten bleiben.

2. Weiterhin haben wir Bedenken, dass die Flurstlicke 29/2 und 30/1 der Flur 7 von der
Planung ausgenommen sind. Die beiden Flurstliicke liegen zwar im Geltungsbereich
des Bebauungsplans, sind jedoch als ,Flache fir die Landwirtschaft“ ausgewiesen.
Hier entsteht eine Llckenfliche, die von 3 Seiten von einem Gewerbegebiet
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eingezingelt ist. Dies halten wir fur keine ordnungsgemaBe Bauleitplanung. Die
entsprechenden Flurstlicke sollten in die Planung mitaufgenommen werden.

Anregung:

1. Bei den nordlichen und dstlichen geplanten Eingrinungen muss nach § 40 des
Hessischen Nachbarrechtsgesetzes auf den doppelten Grenzabstand zu der
angrenzenden Ackerfliche und dem angrenzenden Feldweg geachtet werden. Die
Bauherren sollten entsprechend darauf hingewiesen werden.

2. Aus der empfohlenen Pfanzliste (S. 14 u. 15 des B.-Plans) sollten die Rosenarten, der
Gewohnliche Schneeball, das Pfaffenhltchen und die Traubenkirsche
herausgenommen werden. Diese Arten sind Winterwirte fir Blattlause. Die Pflanzung
solcher Arten kann in einer Umgebung von Ackerflichen zu einer Vermehrung und
Verschleppung von Blattldusen sowie der daraus entstehenden Folgekrankheiten
(Blattlause konnen Virosen Ubertragen) fihren. Dies kann letztendlich einen
vermehrten Pestizideinsatz zur Folge haben.

Rechtsgrundlage:
rechtsgultiger RegFNP 2010

FD 4.5 Bauordnung

Ansprechpartnerin: Frau |||} N

Es liegen Einwendungen vor.

Rechtsgrundlage: BauGB, BauNVO, HBO, Verordnungen

Fachliche Stellungnahme:

1. Im Plan sind mehrere Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt worden. Diese
Flachen sind im &stlichen Bereich zu vermaBen und im westlichen Bereich ist die
VermaBung zu korrigieren.

2. Zwei Flursticke im stddstlichen Bereich (29/2 und 30/1) wurde als Flachen fur die
Landwirtschaft festgesetzt (Punkt 8.8). Aufgrund der umliegenden Bebauung
empfehlen wir auch diese Flachen aus stadtebaulichen Grinden in die vorgesehene
Entwicklung des Gewerbegebietes mit einzubeziehen.

FSt 4.5.0 Denkmalschutz

Ansprechpartner: Herr ||| GG

Keine Einwendungen.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag



ovag Netz GmbH

www.ovag-netz.de Ovag Netz

Planung. Bau. Betrieb.

ovag Netz GmbH + Postfach 1007 63 + 61147 Friedberg

P|anergruppe ROB GmbH -
Architekten + Stadtplaner H
Schulstralke 6 -Mail " planung@ovag-netz.de

65824 Schwalbach / Ts. Datum 10.01.2022

Stellungnahme zur Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel;

Bebauungsplan ,,Nordlich der Theodor-Heuss-StraRe II“

hier: Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger éffentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken Ihnen fiir die Uberlassung der Unterlagen.

Die Stellungnahme erfolgt im Namen der ovag Netz GmbH, im Namen und im Auftrag der
Stadtwerke Bad Vilbel GmbH und der Stadt Bad Vilbel. Elektrische Anlagen der ovag Netz GmbH,
der Stadtwerke Bad Vilbel GmbH und der Stadt Bad Vilbel werden im Text gesamtheitlich
betrachtet.

Im ausgewiesenen Gebiet sind eine Transformatorenstation, 20-kV-, 0,4-kV-Kabel sowie Leerrohre
vorhanden. Zusatzlich befinden sich in diesem Gebiet Anlagen fiir die Stralenbeleuchtung. Die
ungefahre Lage der Anlagen haben wir in dem beigefligten Plan eingezeichnet und bitten um
Darstellung im Bebauungsplan. Fir die korrekte Eintragung der Trassen besteht die Mdglichkeit
der ortlichen Einmessung. Zusatzlich kénnen Sie die entsprechenden Bestandspléne bei den
Stadtwerken Bad Vilbel anfordern.

Bei der Stellungnahme gehen wir davon aus, dass die Kabel auch weiterhin im 6ffentlichen Bereich
liegen. Ansonsten ist fur die Kabel ein Schutz- und Arbeitsstreifen von 2,50 m Breite, der nicht
Uberbaut werden darf, auszuweisen. Hier muss sichergestellt sein, dass die OVAG und die
Stadtwerke Bad Vilbel oder deren Beauftragte die Grundstiicke zur Unterhaltung, Instandsetzung
und Erneuerung jederzeit betreten und hierfir die notwendigen Arbeiten ausfiihren kénnen.
Zusatzlich ist zur Sicherung der Kabelleitungen eine — beschrankt personliche Dienstbarkeit —
erforderlich.

AuBerdem mochten wir noch darauf hinweisen, dass in den Bereichen, in denen Bepflanzungen
vorgesehen sind, die vorhandenen bzw. geplanten Kabel — auch die am Rande des
Planungsbereiches liegenden — durch geeignete MaRnahmen zu schitzen sind. Inshesondere sind
die vorhandenen StralRenbeleuchtungseinrichtungen zu beriicksichtigen. Im Einzelfall bitten wir um
Rucksprache mit den Stadtwerken Bad Vilbel und dem

Netzbezirk Friedberg, Dorheimer StralRe, 61231 Bad Nauheim
Tel. (0 60 31) 82 16 57.

ovag Netz GmbH Hanauer StraBe 9-13 61169 Friedberg Telefon 0603182-0 Telefax 06031 82-1332 E-Mail netznutzung@ovag-netz.de
Geschiftsfihrer Peter Hans Hog Vorsitzender des Aufsichtsrates Joachim Arnold Registergericht Friedberg HRB 8808 Sitz der Gesellschaft Friedbarg (Hessen)
Bankverbindung IBAN DE525185007900500777 13 BIC/SWIFT HELADEF1FRI Glaubiger-ID DE97ZZZ00000012288 USi-ID DE240803025

Ein Unternehmen der OVAG-Gruppe.



Seite 2 zum Schreiben vom 10.01.2022

Wir bitten die Stadt Bad Vilbel bei evtl. notwendig werdenden Erdarbeiten (Kanal, Wasserleitung,
Straflenbau, Larmschutzeinrichtung, etc.) im Bereich der Kabel, die ausfuhrende Firma darauf
aufmerksam zu machen, dass diese sich — um Stdrungen zu vermeiden — vor Arbeitsbeginn mit
den Stadtwerken Bad Vilbel und dem o.g. Stutzpunkt in Verbindung setzt.

Bei der Stellungnahme gehen wir davon aus, dass keine Anderungen an den Bestandsanlagen
notwendig werden. Sollte dies aus Sicht der Stadt dennoch der Fall sein, bitten wir diese, sich mit
den Stadtwerken Bad Vilbel und uns in Verbindung zu setzen. Ein Angebot fiir die Anderung wird
der Stadt Bad Vilbel vorgelegt. Die Kostenregelung erfolgt gemal Wegenutzungsvertrag.

Die Versorgung des im Planungsbereich ausgewiesenen Gebietes mit elektrischer Energie kann
durch entsprechende Netzerweiterung erfolgen.

Fur die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie gehen wir von einem Ublichen
Energiebedarf bzw. einer Ublichen Bezugsleistung je Wohneinheit aus. Hierbei sind gréRere
Verbraucher (Warmepumpen oder Ladesaulen fir E-Mobilitdt) sowie auch gréRere
Einspeiseleistungen (PV-Anlagen oder Blockheizkraftwerke) nicht bertcksichtigt. Auf Grund dieser
Annahmen gehen wir davon aus, dass die Versorgung des geplanten Baugebietes mit elektrischer
Energie durch eine entsprechende Erweiterung des 0,4-kV-Netzes erfolgen kann.

Wir bitten Sie den Vorhabentrager zu informieren, dass bei einem abweichenden Energiebedarf
bzw. Bezugsleistungsbedarf oder abweichender Einspeiseleistung (wie oben angefiuhrt) die
Errichtung zusatzlicher Transformatorenstationen erforderlich werden.

Sollte fur die Versorgung des geplanten Bau-/Gewerbegebietes mit elektrischer Energie eine (oder
mehrerer kundeneigenen) Transformatorenstation (je nach elektrischem Leistungsbedarf)
erforderlich werden, haben wir geeignete Standorte in den beigeflgten Plan eingezeichnet.

Hierzu bendtigen wir eine Flache von mindestens 8,5 m Breite * 6,1 m Tiefe mit einem
Kanalanschluss an der rechten/linken bzw. vorderen/hinteren Grundstlicksseite. (Wir weisen
darauf hin, dass kundeneigene Stationen als freistehende Netzstationen oder innerhalb von
Gebéude ebenerdig und von aullen zugénglich zu errichten sind.) Neben der zeichnerischen
Darstellung im Bebauungsplan bitten wir textlich aufzunehmen, dass innerhalb der Flache fir
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitdt (Trafostation), bauliche Anlagen die
einzuhaltenden Grenzabstdnde nach Landesbauordnung unterschreiten dirfen. Die Station ist
gem. Anlage zu § 63 HBO baugenehmigungsfrei. Fur Rickfragen, den Standort betreffend, setzen
Sie sich bitte friihzeitig mit unserer Fachabteilung in Friedberg — Tel. 06031/82-1231 — in
Verbindung.

Eine Aussage, wie der Anschluss von moglichen Gewerbebetrieben an das Netz ausgefiihrt wird,
ist erst moglich, wenn feststeht, welche Leistung an den noch festzulegenden Anschlusspunkten
bendtigt wird. Zur Abstimmung, wie ein Anschluss ausgefuhrt werden kann, setzen Sie sich bitte
frihzeitig mit den Stadtwerke Bad Vilbel und der Fachabteilung in Friedberg — Tel. 06031/82-1336—
in Verbindung.

Sollen im Zuge der BaumalRnahme Lichtpunkte versetzt, Stahlrohrmaste der Lichtpunkte erneuert
oder zusétzliche Lichtpunkte errichtet werden, wenden Sie sich bitte frihzeitig an die Stadt Bad
Vilbel und die Fachabteilung in Friedberg — strassenbeleuchtung@ovag.de.

Sollte ein externer Ausgleich erforderlich werden, bendtigen wir fir eine abschlielende
Stellungnahme die genaue Lage der Ausgleichsflache sowie Angaben Uber Art der
Ersatzmalinahmen.



Seite 3 zum Schreiben vom 10.01.2022

Wir bitten zum gegebenen Zeitpunkt um Information tber das mit der Planung und Projektierung
der ErschlieBung beauftragte Ingenieurblro, damit unsererseits eine termingerechte Umsetzung
notwendiger Erweiterungen oder Veranderungen des elektrischen Netzes gewahrleistet werden
kann.

Wenn unsere Belange berucksichtigt werden, haben wir keine Einwande gegen diesen
Bebauungsplan (dieses Vorhaben).

Mit freundlichen GriRRen

ovag Netz GmbH

Anlagen

Kopie zur Kenntnis an:

Magistrat der Stadt Bad Vilbel,- Fachbereich Technische Dienste/Bauwesen -
Am Sonnenplatz 1, 61118 Bad Vilbel

Stadtwerke Bad Vilbel GmbH, Theodor-Heuss-Stralle 51, 61118 Bad Vilbel
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Von:
An: Jennifer Berz

Betreff: Planauskunft Dortelweil
Datum: Montag, 17. Januar 2022 15:47:29
Anlagen: Ereizeichnungshinweise. pdf

Wasserleitungsschutzanweisung.pdf
220117 Planauskunft Dortelweil.pdf

Sehr geehrte Frau Berz,

im angefragten Bereich von Dortelweil sind Wasserversorgungsanlagen unseres
Unternehmens vorhanden.

Den Bestand unserer 1. Fernwasserleitung HW 300 — 800 Inheiden — Frankfurt
M. entnehmen Sie bitte dem angehangten Lageplanauszug M. 1: 500.

Wir mdchten Sie darauf hinweisen, dass es sich bei der 1. Fernwasserleitung HW
300 - 800 um eine ca. 120 Jahre alte, aus bleiverstemmten Muffenrohren
bestehende Leitung handelt, die gegen Erschiitterungen sehr empfindlich ist.

Diese Versorgungsleitung hat flir die Trinkwasserversorgung des oberhessischen
Raumes sowie der nérdlichen Rhein-Main Region eine sehr hohe Bedeutung.

Deshalb bitten wir Sie, uns friihzeitig in Ihre Aktivitaten einzubinden um
rechtzeitig eventuelle LeitungssicherungsmaBnahmen vorzunehmen.

Des Weiteren kénnen wir keine verbindliche Aussage (ber die genaue Lage und
Tiefe der Fernwasserleitung und des Steuerkabels treffen, hier ist es unbedingt
notwendig vor Beginn der Arbeiten die Leitung in geféhrdeten
MaBnahmenbereichen per Suchschlitze,

vorzugsweise in Handschachtung, zu definieren.

Bei Arbeiten in unmittelbarer Naéhe der Anlagen bitten wir um rechtzeitige
Verstandigung.

Auf die Kabel- und Wasserleitungsschutzanweisungen wird hingewiesen.

Ohne ausdriickliche Genehmigung der OVAG darf die Lage der Leitungen nicht
verandert werden.

Dieser Plan verliert 2 Monate nach dem Ausstelldatum seine Giiltigkeit.

Sollten Sie wichtige Informationen nicht erkennen konnen, ist eine
Nachfrage in unserem Hause dringend erforderlich.

Bei Arbeiten in unmittelbarer Nahe der Leitung bitten wir um rechtzeitige

Verstandigung (planauskunftwasser@ovag.de ).

Ob und inwieweit elektrische Anlagen betroffen sind, sowie ndahere Angaben zum
vorhandenen Steuerkabel wird Ihnen in getrennter Stellungnahme von der OVAG
Netz GmbH, Abteilung ED mitgeteilt.

Mit freundlichen GriiBen
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Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt. 64278 Darmstadt

Unser Zeichen: RPDA - Dez. Il 31.2-61 d 02.14/25-2021/2
Dokument-Nr.: 2022/54133

Magistrat der Stadt Bad Vilbel n
Ihre Ansprechpartnerin: N

Am Sonnenplatz 2 Zimmernummer: [
: Telefon/ Fax: —
61118 Bad Vilbel E-Mail —
Datum: 13. Januar 2022

Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel

Bebauungsplan ,,Nordlich der Theodor-Heuss-StraBe 11
Stellungnahme gemal 8 4 Abs. 1 BauGB

Schreiben der Plangruppe ROB vom 29. November 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf 8 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Der ostliche und nordwestliche Teilbereich des Plangebietes ist im Regionalplan Sud-
hessen / Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) als ,Vorranggebiet
fur die Landwirtschaft” Gberlagert mit einem ,Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasser-
schutz“ dargestellt. Die nordwestliche Teilflache des Plangebietes ist zusatzlich mit ei-
nem ,Vorbehaltsgebiet flr besondere Klimafunktionen* Gberlagert. Die sudwestliche Teil-
flache des Plangebietes ist als gewerbliche Bauflache, Bestand dargestellt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Nordlich der Theodor-Heuss-Stralke [I*
soll der in Bad Vilbel vorhandene Bedarf an gewerblichen Bauflachen - insbesondere fir
heimische Gewerbetreibende - gedeckt werden. Dabei sollen die westlichen Flachen des
Bebauungsplans, die sich im Geltungsbereich der rechtskraftigen 1. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet nérdlich der Theodor-Heuss-Stral3e” be-
finden, neu geordnet werden, wahrend im 6stlichen Teilbereich eine landwirtschaftliche
Nutzflache flr eine neue Gewerbebebauung vorgesehen ist.

Durch die Planung sollen somit ca. 4,95 ha neue Flachen in Anspruch genommen wer-
den, von denen ca. 1,1 ha als ,Grinflache® festgesetzt werden. Fir eine gewerbliche
Nutzung im 6stlichen Teilbereich GE 1 sind damit ca. 3,85 ha landwirtschaftliche Flachen

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Wilhelminenstrae 1-3, Wilhelminenhaus Mo. — Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

https://rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-



betroffen. Wegen der Inanspruchnahme der landwirtschaftlich wertvollen Béden sind die
Belange der Landwirtschaftsvertretungen besonders zu bericksichtigen.

Aus regionalplanerischer Sicht werden gegen die Planung keine Bedenken erhoben.

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehdrde ist gemald § 2 Abs. 1 Hessisches
Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben.
(siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fur Wirtschatft,
Energie, Verkehr und Wohnen tber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (T6B) in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) vom 11. Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-).

Bezuglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Frankfurt - zu
vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

Grundwasser

Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange angemessen berlcksichtigen.
Gewabhrleistet werden mussen von Seiten der planaufstellenden Kommune eine gualitativ
und quantitativ_ausreichende Wasserversorqgung und ein ausreichender Schutz des
Grundwassers.

In den Unterlagen (Vorentwurf) sind dazu keine ausreichenden Aussagen enthalten und
sind daher nachzubessern. Hierzu gebe ich folgende Hinweise:

1. Wasserversorgung

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die
Versorgungssicherheit der 6ffentlichen Wasserversorgung dauerhaft fur die kiinftige Be-
bauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewahrleistet ist
und eine ausreichende Léschwassermenge bereitgestellt werden kann.

Die Bauleitplanung ersetzt nicht ggfs. erforderliche eigene wasserrechtliche Zulassun-
gen, z. B. fur das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser oder fur mogliche Barrier-
ewirkungen von Gebauden im Grundwasser oder fir ggf. erforderliche Wasserhaltungen.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind das Ausmalfd und etwaige Malinahmen zur Vermei-
dung bzw. Minimierung darzulegen sowie zu erlautern, dass voraussichtlich keine Griin-
de gegen die Erteilung einer spateren wasserrechtlichen Erlaubnis sprechen. Dies erfor-
dert eine baugrundtechnische bzw. auch eine umfassende hydrogeologische
Beurteilung, die bereits im Rahmen der Bauleitplanung (Prifung der Umweltauswirkun-
gen) vorgelegt werden muss.

Es ist dabei insbesondere darauf zu achten, ob durch die bestehenden Wasserrechte im
Planungsbereich der Wasserbedarf gedeckt werden kann. Im Bebauungsplan missen
Angaben dariiber enthalten sein, wie der zukinftige Bedarf gedeckt werden kann.



Eine Ubermalige Neuversiegelung der Flachen ist wegen der Verringerung der Grund-
wasserneubildung zu vermeiden.

Durch Versickerung von Niederschlagswasser kann das Grundwasser verstarkt neu ge-
bildet werden. Dabei ist jedoch darauf zu achten, dass das Grundwasser nicht qualitativ
beeintrachtigt wird.

Flachen mit sehr hohen Grundwasserstanden (0 bis 3 m) sind vernassungsgefahrdete
Gebiete und sollen gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB im Bebauungsplan entsprechend ge-
kennzeichnet werden.

2. Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone | des Oberhessischen Heilquellenschutzbezirkes
(Hess. Regierungsblatt Nr. 33 vom 07.02.1929). Erdaufschliisse und Bohrungen mit ei-
ner Tiefe von mindestens 5 m bedirfen einer Genehmigung.

Die in der Schutzgebietsverordnung enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachten.
Ggfs. sind sich daraus ergebende eigene wasserrechtliche Prifungen und Zulassungen
vor Inkrafttreten der Bauleitplanung erforderlich. Ansprechpartner ist grundsatzlich die
zustandige Untere Wasserbehdrde.

Unterstitzend empfiehlt es sich zur Betrachtung der wasserwirtschaftlichen Belange die
Arbeitshilfe ,Wasserwirtschaftliche Belange in der Bauleitplanung® des Hessischen Minis-
teriums fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (Juli 2014) her-
anzuziehen.

Abwasser, Gewassergute

Die Eckpunkte hinsichtlich der abwassertechnischen ErschlieRung des Plangebietes
wurden im Rahmen eines Konzeptgespraches am 23.11.2021 mit Vertretern des Fach-
bereiches Technische Dienste/Bauwesen/Tiefbau/Abwasser der Stadt Bad Vilbel mittler-
weile festgelegt. Demnach bestehen seitens des Dezernates 1V/41.3 keine grundlegen-
den Bedenken gegen den Bebauungsplan Vorentwurf, wenn die Entwasserung im
Trennsystem stattfindet. Das Plangebiet ist jedoch nicht Bestandteil der aktuellen
Schmutzfrachtsimulationsberechnung -SMUSI- fir das Einzugsgebiet der Klaranlage Bad
Vilbel, sodass die Vorlage einer aktualisierten SMUSI unbedingt, auch im Hinblick auf
weitere Bebauungsplanverfahren, im Laufe des Jahres 2022 erforderlich ist.

Die unter Nr. 36 des Sammelbescheides in der Fassung vom 22.02.2011 aufgefihrte Er-
laubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser in die Nidda beinhaltet bereits raumlich
das Plangebiet. Eine Anderungserlaubnis ist insoweit nicht erforderlich, wenn die Rand-
bedingungen der Erlaubnis eingehalten werden.

Allerdings ist die Schaffung von Rickhaltevolumen fir Niederschlagswasser erforderlich,
um eine gedrosselte Ableitung zum Vorfluter zu gewéhrleisten. Von dem planenden Ing.-



Bilro sind daher noch konkrete Vorschlage zu erarbeiten, die mit meiner Behérde abzu-
stimmen sind.

Weiterhin sollte eine Bewertung der Niederschlagswassereinleitung nach DWA-Merkblatt
M-153 erfolgen. In diesem Zusammenhang empfehle ich generell (auf freiwilliger Basis)
die parallele Betrachtung nach Merkblatt DWA-M 153 und der Arbeits-/Merkblattreihe
DWA-A/M-102 vorzunehmen. Bis vertiefte Erfahrungen bei der Anwendung der Arbeits-
IMerkblattreihe DWA-A/M-102 vorliegen, kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich
hohere Anforderungen durch die Anwendung der Arbeits-/Merkblattreihe DWA-A/M-102
ergeben werden. Derzeit ist nicht bekannt, inwieweit mit der Einfihrung der Arbeits-
IMerkblattreihe DWA-A/M-102 in Hessen auch Regelungen zu Nachforderungen im Be-
stand getroffen werden. Mithin bietet die parallele Berechnung bei neuen Baugebieten
die Moglichkeit, bereits heute den sich ergebenden Nachristungsbedarf abzuschatzen
und eventuell jetzt schon zu bertcksichtigen.

Nachsorgender Bodenschutz

Weder in den textlichen Festsetzungen, der Begrindung noch im Umweltbericht findet
sich eine Aussage zu schadlichen Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten
bzw. altlastverdachtigen Flachen.

Vorsorgender Bodenschutz

Im Umweltbericht werden einige der bodenbezogenen Bausteine nach der ,Arbeitshilfe
zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwéagung und der Umweltpri-
fung nach BauGB in Hessen® genannt.

Es werden sehr hochwertige Boden durch die Planung zerstort.

Der Aussage, dass die Belange des Bodenschutzes im Bebauungsplan ,1. Anderung
Gewebegebiet nérdlich der Theodor-Heuss-Strale” von 2003 behandelt wurden, kann
ich nicht folgen und nicht zustimmen, da der vorsorgende Bodenschutz zum damaligen
Zeitpunkt nicht betrachtet wurde.

Die DIN 19639 wird nicht bertcksichtigt. Dies kdnnte bei entsprechender Qualifikation
durch eine Baubegleitung erfolgen, die die 6kologische und die bodenkundliche Baube-
gleitung durchfiihren kann. Wesentliche Punkte der DIN 19639 — Bodenschutz bei Pla-
nung und Durchfiihrung von Bauvorhaben sind ein Bodenschutzkonzept und eine bo-
denkundliche Baubegleitung.

Das Schutzgut Boden wird nicht in angemessener Weise behandelt. Dieser offensichtli-
che Mangel ist zu beseitigen.

Die DIN 19731, DIN 18915 und DIN 19639 sind bei der Bauausfuhrung zu beachten und
einzuhalten. Ein Hinweis in den textlichen Festsetzungen unter nachrichtlichen Hinweise
erscheint sinnvoll, da die DIN Auswirkungen auf die Planung und Durchfiihrung von Bau-
vorhaben haben.



In der Begriindung ist neben dem nachsorgenden Bodenschutz auch der vorsorgende
Bodenschutz anzusprechen. Anderenfalls ware die Planung infolge eines zu unterstel-
lenden Abwagungsmangels spéater rechtlich angreifbar.

Aus den oben genannten Grinden bitte ich daher die Planunterlagen entsprechend zu
Uberarbeiten.

Immissionsschutz (Larm, Erschitterung, EMF)

Im Plangebiet ist die Ausweisung von Gewerbegebieten vorgesehen. Angrenzend an das
Plangebiet befinden sich mehrere Gewerbebetriebe, aber auch schutzbedurftige Wohn-
nutzungen (insbesondere zwei Wohnnutzungen im Auf3enbereich nérdlich und westlich
des Plangebietes und die Wohnsiedlung am Lupinenweg westlich des Plangebiets).

Durch die Vielzahl der geplanten anzusiedelnden Gewerbebetriebe (deren Nutzungsum-
fang nicht weiter bekannt oder durch textliche Festsetzungen eingeschrankt ist) ist nicht
auszuschliel3en, dass an den malf3geblichen Immissionsorten (benachbarte Wohn- / Bu-
ronutzungen) die Immissionsrichtwerte der TA Larm Uberschritten werden kénnen.

Es wird daher empfohlen, eine schalltechnische Untersuchung durchzufuhren, in der Be-
rechnungen zur Kontingentierung der zulassigen Gerauschemissionen nach DIN 45691
fur die Gewerbegebietsflachen durchgefuhrt werden. Hierbei ist die Vorbelastung durch
die umliegenden Gewerbebetriebe zu beriicksichtigen. Die berechneten Emissionskon-
tingente sollten dann in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen
werden.

Aus der Sicht der Dezernate Oberflachengewasser und Abfallwirtschaft West beste-
hen keine Bedenken gegen die Planung.

Auf der Grundlage einer unvollstandigen Datengrundlage teilt das Dezernat Bergauf-
sicht folgendes mit:

Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen. Es befinden sich
keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen naherer
Umgebung. Im Plangebiet ist bisher kein Bergbau umgegangen. Dem Vorhaben stehen
aus Sicht der Bergbehorde keine Sachverhalte entgegen.

Allgemein:

Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Gutleutstra3e 114, 60327 Frankfurt, gebeten.

Den KampfmittelrAumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von ge-
meindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mog-
liche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bau-
leitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den



zentralen Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den Kampf-
mittelraumdienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kdnnen Sie per Email richten an das
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst:
kmrd@rpda.hessen.de.

Mit freundlichen GriRRen
Im Auftrag

gez. I

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist desha b auch ohne meine handschriftliche Unterschrift giiltig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie hier:
https://rp-darmstadt.hessen.de/planung/bauleitplanung




Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprésidium Darmstadt, 64278 Darmstadt Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen: ]
Elektronische Post I
Ihr Zeichen: Frau Jennifer Berz
Planergruppe ROB GmbH Ihre Nachricht vom: 29.11 2021
Architekten + Stadtplaner 2;?:fnrj;h$2?ner: ————
Schulstrafe 6 Telefon/ Fax: ‘ -_
65824 Schwalbach am Taunus E-Mail: e —————
Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hessen.de
Datum: 04.01 2022

Bad Vilbel, "Nérdlich der Theodor-Heuss-StraBe 11"
Bauleitplanung; Bebauungsplan
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Uber die in lhrem Lageplan bezeichnete Flache liegen dem Kampfmittelrdumdienst aussage-
fahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgdngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse tber eine
mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampf-

mittelrdumdienst unverziglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenanderungen ergeben.

Mit freundlichen GrifBBen

Im Auftrag

gez.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz




REGIONALBAUERNVERBAND WETTERAU-FRANKFURT A.M. E.V.

RBV Wetteraufrankfurt a.M.s Homburger Sir. 9+ 61169 Friedoerg

Planergruppe ROB GmbH Architekten + Stadtplaner
Fr. Jennifer Berz

Schulstrafde 6

65824 Schwalbach / Ts.

Per Mail: berz@planergruppe-ob.de

Friedberg, 13. Januar 2022

Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel; Bebauungsplan ,Nérdlich der Theodor-Heuss-Straf3e 11
Stellungnahme des Regionalbauernverbandes Wetterau-Frankfurt a.M. e.V.

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrte Frau Berz,

hiermit wollen wir uns als Regionalbauernverband Wetterau-Frankfurt e.V. zu obigem
Vorhaben wie folgt GuBern:

Grundsétzlich lehnen wir die Planungen auf Grund der schieren Gréf3e der Beanspruchung
von 7,2 Hektar hochwertigster landwirtschaftlicher Fléiche ab.

Insbesondere wurde in unseren Augen die Notwendigkeit des Bebauungsplanes und der
einhergehenden Umnutzung der landwirtschaftlichen Fléche bislang nicht  ausreichend
dargelegt und somit nicht im zwingend notwendigen Umfang dem rechtlichen Rahmen des §
1 a) I BauGB genigt. Die Planungen der Stadt Bad Vilbe! widersprechen nach unserer
Auffassung dem Flachenschutzgebot des § 1a) BauGB, da es nach unserer Auffassung
ungenutzte Nutzungspotentiale in Bad Vilbel gibt, bei denen nicht auf hochwertige
landwirtschaftliche Flache zuriickgegriffen werden muss.

Die Béden vor Ort zéhlen hinsichtlich der Bodenqualitét zu den besten Béden Hessens. Im
Bodenviewer des landes Hessen wird das Gebiet in der héchsten Kategorie 5 hinsichtlich der
Bodenfunktionsbewertung gefihrt. In Bad Vilbel gibt es auch Standorte mit geringerer
Schutzwiirdigkeit. Es ist nach unserem in einer Alternativen Planung zwingend zu eruieren, ob
nicht ein weniger schitzenswerfer Boden iiberbaut wird. Die Hochwertigkeit des Bodens sollte
dementsprechend auch jedenfalls in der Umweltprifung Beriicksichtigung finden. Bislang
ermangelt es offensichtlich einer Abwégung von Alternativen zu einer Umnutzung eines
Vorranggebietes Landwirtschaft, die vorliegend aber zwingenc einzufordern ist und ohne die
von einer Rechtswidrigkeit des Vorhabens auszugehen ist. Obwohl es in Bad Vilbel mehrere
andere Standortoptionen gibt, wurden diese Alternativen ausweislich der vorliegenden

Homburger StraBe 9

61169 Friedberg (Hessen)

™ 06031/9 17 52 & 06031/77 03 04
info@welteraver-bauver.de
www.wetlleraver-bauern.de




REGIONALBAUERNVERBAND WETTERAU-FRANKFURT A.M. E.V.

Unterlagen nicht gepriift oder ohne Abwdgung verworfen. Ein pauschaler Verweis auf nicht
zur Verfigung stehende anderweitige Standorfe ohne konkrete Nennung und konkrete
Darlegung hinsichtlich der Geeignetheit entspricht den rechtlichen Anforderungen keinesfalls,
da somit offensichtlich wird, dass keinerlei pflichtgeméBes Ermessen ausgeibt wurde. Neue
Ausweisungen und zusatzlicher Flachenverlust der landwirtschaft, ohne dass vorhandene
Potentiale ausgeschopft werden, ist in einem durch Fléchenfrad gepragten Gebiet alles
andere als nachhaltig und schlicht rechtswidrig. Es bedarf inscfern letztendlich nach unserem
Dafiirhalten den hiesigen Planungen in einem Vorranggebiet fir Landwirtschaft nicht,

Wir stellen weiterhin fest, dass die Plane der Stadt Bad Vilbel bislang nicht regionalplanerisch
konform sind. Das Vorhaben widerspricht dem Regionalplan Siidhessen, seinen Zielen und
Grundsétzen, da dieser die Flachen ,Vorranggebiet Landwirtschaft” kategorisiert. So lange
eine dementsprechende Anderung des Regionalplans nicht erging, ist eine entsprechende
baurechtliche Entwicklung schlicht rechtswidrig.

Aus den dargelegten Griinden gehen wir mangels hinreichender Abwdgung von einer
Rechtswidrigkeit aus und lehnen das Vorhaben ab, denn die Schaffung des Baugebietes an
dieser Stelle auf besten Baden ist nicht zwingend erforderlich.

In diesem Zusammenhang soll auch auf Folgendes verwiesen werden: Auf Grund der schieren
Grofe der iberplanten Flache ist nicht auszuschlieben, dass &riliche landwirtschaftliche
Betriebe einen Flachenverlust von > 5% der Bewirtschaftungsfléiche erleiden Somit stehen
Existenzgeféhrdungen im Raum, gegen die ein gebiet keinestalls realisiert werden. Es wird
daher dringend eine landwirtschaftliche Betroffenheitsanalyse eingefordert.

Hinsichtlich des Umweltberichts weisen wir schon heute darauf hin, dass wir als
Bavernverband die Realisierung von Ausgleich- und Ersatzmafnahmen vor Ort ablehnen und
die Nutzung von OkopunktemaBnahmen einfordern, um die hochwertigen Béden vor Ort vor
einem weiteren Entzug der landwirtschaftlichen Nutzung zu schiitzen.

Mit freundlichen Griiben

Justitiar
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

Planungsgruppe ROB lhr Zeichen:  berz

Schulstralle 6 Ihre Nachricht: 29.11.2021

65824 Schwalbach/Taunus Unser Zeichen: ||
Ansprechpartnerin:

Abteilung: Planun
Telefon:
Telefax:

11. Januar 2022

Bad Vilbel 7/21/Bp
Bebauungsplan "Nordlich der Theodor-Heus-StraRe II" in Bad Vilbel,
Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange inhaltlich keine Bedenken. Formal wird jedoch auf Folgendes
hingewiesen:

Der Bebauungsplan weicht mit der Festsetzung ,Gewerbegebiet* (ca. 4,89 ha) vom Regio-
nalplan Sudhessen / Regionalen Flachennutzunsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ab, in dem
dieser Bereich als ,Vorranggebiet flur die Landwirtschaft” und ,Vorbehaltsgebiet fir besondere
Klimafunktionen“ dargestellt ist. Damit der Bebauungsplan als entwickelt angesehen werden
kann, ist eine Anderung der Darstellung des RPS/RegFNP 2010 erforderlich.

Die Stadt Bad Vilbel hat im Dezember 2021 einen Antrag auf Anderung des RPS/RegFNP
2010 sowie einen Antrag flr die Ausnahme der Flachenausgleichsrichtlinie des Regionalver-
bandes FrankfurtRheinMain gestellt. Die Einleitung des 8. Anderungsverfahrens fiir die Stadt
Bad Vibel ,Nérdlich der Theodor-Heuss-Stral3e 11 mit anschlieRender fruhzeitigen Beteiligung
wird voraussichtlich in der Verbandskammersitzung am 04.05.2022 erfolgen.

Aus umwelt- und artenschutzfachlicher Sicht wird wie folgt Stellung genommen:

Zu verschiedenen Umweltthemen (u.a. Entwasserung, Ausgleich fiir Boden und MaRnahmen
zum Artenschutz) werden Unterlagen zum Entwurf des Bebauungsplanes ergénzt, so dass
momentan zu den umweltschutzfachlichen Aspekten keine abschlieRende Stellungnahme
maoglich ist.

Daruber hinaus wird angeregt, neben der ékologischen auch eine bodenkundliche Baubeglei-
tung durchzufiihren.

"N Ee— —
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Auch zu den artenschutzfachlichen Belangen kann derzeit noch keine vollstandige Stellung-
nahme erfolgen, da die faunistischen Kartierungen im Eingriffsgebiet (u.a. insbesondere auch
zu den Arten Feldhamster und Rebhuhn) noch ausstehen und erst zum Entwurf des Bebau-
ungsplans vorliegen. Sich daraus ergebende Vermeidungs-, Verminderungs-, Ersatz-, (vor-
gezogene) Ausgleichs und/oder KompensationsmafRnahmen sind entsprechend rechtlich zu
sichern.

Weiterhin sollten mogliche erhebliche Beeintrachtigungen des im Umweltbericht aufgefihrten
in 600m Entfernung liegenden européischen Vogelschutzgebietes 5519-401 ,Wetterau® zum
Entwurf ausgeschlossen werden.

Aus verkehrlicher Sicht werden keine Anmerkungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen

Ge!etsre’erentm

Abteilung Planung



BOTANISCHE VEREINIGUNG fiir NATURSCHUTZ LANDESJAGDVERBAND HESSEN e.V.
in HESSEN e.V.
NATURSCHUTZBUND DEUTSCHLAND

BUND fiir UMWELT und NATURSCHUTZ DEUTSCHLAND Landesverband Hessen e V.
Landesverband Hessen e V.
SCHUTZGEMEINSCHAFT DEUTSCHER WALD
DEUTSCHE GEBIRGS- und WANDERVEREINE Landesverband Hessen e V.
Landesverband Hessen e V.

VERBAND HESSISCHER FISCHER e.V.
HESSISCHE GESELLSCHAFT fiir ORNITHOLOGIE
und NATURSCHUTZ e V. nach §63 Kap. 3 des Umwelt- und Rechtsbehelfs-
gesetzes des Bundes anerkannte Naturschutzverbinde

An

ROB

Planergruppe Absender dieses Schreibens:
Schulstr. 6

65842 Schwalbach /Taunus/ SOW = Wetlermnkicis

Bad Vilbel den 14.01.2022

Per E-Mail :info@planergruppe-rob.de
Ihre Nachricht vom 29.11.2021

Betr.: Bebauungsplan ,,Nordlich der Theodor-Heuss-Strafie II der Stadt
Vilbel Stadtteil Dortelweil -Vorentwurf-

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Auftrage der nach §3 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz anerkannten Landesverbinde und ihrer
Naturschutzvereinigungen im Wetteraukreis und im Einvernehmen mit den Beauftragten dieser
Vereinigungen im Wetteraukreis nehme ich Stellung zu o.a. Vorhaben.:

Die Planung entspricht nicht den Vorgaben des giiltigen RegFNP und wird deshalb von
den o.g. Naturschutzverbiinden entschieden abgelehnt.

Ferner fehlen jegliche erforderlichen Erhebungen zum Artenschutz, so dass eine
qualifizierte naturschutzrechtliche und artenschutzrechtliche Stellungnahme zum
derzeitigen Zeitpunkt nicht méglich ist.

Begriindung:

wir halten es fiir unangemessen, dass die Stadt Bad Vilbel zum wiederholten Male die
Vorgaben es giiltigen RegFNP ignoriert und auf eine Ausnahmeregelung zur Durchsetzung
ihrer Interessen spekuliert. Dabei sollen wiederum keine im Plan bereits dargestellten
Entwicklungsflachen als Ausgleich angeboten werden.

Diese Praxis widerspricht dem Gebot eines sparsamen Umgangs mit wertvollem Ackerboden.
In Bad Vilbel wurden in den vergangenen Jahren bereits in erheblichem Umfang grofBfliachig
wertvolle Ackerboden einer Bebauung zugefiihrt und damit fiir immer der Produktion von
Nahrungsmittel entzogen. Jetzt sollen wieder Flachen mit einer Bodenpunktzahl von 70 fiir ein
Gewerbegebiet geopfert werden, obwohl noch Gewerbeflachen, die im giiltigen RegFNF und
in Bebauungsplianen ausgewiesen sind, bereit stehen. Dies ist z.B. im Gewerbegebiet , Am



BOTANISCHE VEREINIGUNG fiir NATURSCHUTZ LANDESJAGDVERBAND HESSEN e.V.
in HESSEN e.V.

NATURSCHUTZBUND DEUTSCHLAND
BUND fiir UMWELT und NATURSCHUTZ DEUTSCHLAND Landesverband Hessen e.V.
Landesverband Hessen e.V.

SCHUTZGEMEINSCHAFT DEUTSCHER WALD
DEUTSCHE GEBIRGS- und WANDERVEREINE Landesverband Hessen e.V.
Landesverband Hessen e.V.

VERBAND HESSISCHER FISCHER ¢.V.
HESSISCHE GESELLSCHAFT fiir ORNITHOLOGIE
und NATURSCHUTZ e.V. Anerkannte Verbéinde nach § 3 UmReG

Stock* in Massenheim der Fall. Es ist nicht akzeptabel, dass beste Boden, die zur
Grundversorgung des Menschen mit hochwertigen Lebensmittel benotigt werden, weiter
versiegelt werden. Gerade im Hinblick auf eine 6kologisch orientierte zukunftsfahige
Landwirtschaft, die weniger Pflanzenschutzmittel und Diinger einsetzen soll, um nachhaltig die
natiirlichen Recourcen zu schiitzen, miissen ausreichend gute Boden auch regional erhalten
bleiben.

Einerseits lehnt man in Massenheim den gesetzlich erforderlichen artenschutzrechtlichen
Ausgleich mit dem Hinweis auf wertvolle Ackerbdden ab, ist aber andererseits bereit weitere
70 er Boden zu versiegeln. Mit Nachhaltigkeit hat dies nichts mehr zu tun!

Es wird zwar auch in Bad Vilbel immer wieder 6ffentlich bekundet, dass keine groferen
Baugebiete mehr erschlossen werden sollen und der Schutz der Béden und Freiflichen wichtig
ist, dann aber werden doch neue Baufldchen in Salamitaktik gefordert.

Es ist unverstdndlich, dass man ein Gewerbegebiet vom Ortsrand getrennt isoliert erschlieBen
will. Das zeigt doch klar auf, dass man schon erneut darauf spekuliert die Flichen zwischen
bestehendem Ortsrand und dem geplanten Gewerbegebiet kiinftig ebenfalls dem
Gewerbegebiet zu schlagen will.

Diese Vorgehensweise ist nicht mehr hinnehmbar.

Beziiglich Artenschutzes kann keine Stellungnahme erfolgen, solange keine belastbaren
Daten vorliegen.

Mit freundlichen Griiflen

1.A.
(I -0

Zur Kenntnisnahme:
Untere Naturschutzbehorde des Wetteraukreises , Friedber
Naturschutzbeirat bei der UNB des Wetteraukreises , Herr
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Stadtwerke Bad Vilbel GmbH

Stadtwerke Bad Vilbel GmbH - Theodor-Heuss-Strafle 51 — 61118 Bad Vilbel TGChniSChe Abtellung
Planergruppe ROB __..—=——= T ROB Kontakt:

Frau Horn P a{? f.‘»gl 39@1 GEN Telefon:

Schulstrale 6 : NN \ Telefax:

65824 Schwalbach 13 Jan. E-Mail:
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g Bad Vilbel, 12.01.2022

Stellungnahme: Bauleitplanung der Stadt Bad Vilbel '
Bebauungsplan ,,Nordlich der Theodor-Heuss-StraRe II*
Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Horn,

im ausgewiesenen Gebiet der oben genannten Bauleitplanung liegen Gas-, Wasser- und
Stromleitungen der Stadtwerke Bad Vilbel GmbH. Die Bestandspléne Gas und Wasser erhalten
Sie in der Anlage.

Grundsétzlich ist im Bereich der Leitungen besondere Vorsicht geboten. Arbeiten im Bereich
aller Versorgungsleitungen, auch der Hausanschliisse, sind im Vorfeld anzuzeigen und miissen
mit den Stadtwerken im Vorfeld einvernehmlich abgestimmt werden.

Der folgende in dem beiliegenden Plan mit rosa markierte Punkt ist zu beriicksichtigen:

* Punkt 1: Neuverlegung der Gas- und Wasserhauptleitungen:
Im markierten &ffentlichen Bereich liegen teilweise gar keine oder zu dunne Gas- und
Wasserhauptleitungen der SWBV um eine Versorgung der geplanten Gewerbe zu
gewabhrleisten. Eine Neuverlegung der Gas- und Wasserhauptleitungen ist im Rahmen der
StraRenerschlieBung erforderlich.

Wenn die Belange der Stadtwerke Bad Vilbel GmbH beriicksichtigt werden bestehen keine
Bedenken gegen die vorgelegten Unterlagen.

Beziglich der Stromversorgung erhalten Sie die fachliche Stellungnahme von unserem
technischen Betriebsfuhrer, der OVAG-Netz GmbH. Die dort aufgefilhrten Punkte bitten wir zu
beachten.

Mit freundlichen GriiRen

Planungs- und Betriebsingenieur

Technischer Leiter

Anlagen: - Bestandsplan Gas- und Wasserleitungen
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Von: Jennifer Berz

An: Jennifer Berz
Betreff: WG: Lichtimmission Werbeanlagen neues Gewerbegebiet Dortelweil
Datum: Montag, 8. November 2021 08:39:55

vor:

Gesendet: Freitag, 5. November 2021 10:50
An: Wysocki, Sebastian <sebastian.wysocki@bad-vilbel.de>

cc I

Betreff: Lichtimmission Werbeanlagen neues Gewerbegebiet Dortelweil

Hallo Herr Wysocki,

wie abgesprochen, gebe ich Ihnen Informationen zum Thema Lichtimmissionen, auf den
entsprechenden Seiten im Internet konnen Sie sich weitere Informationen dazu holen.

Insbesondere das Regierungsprasidium in Darmstadt hat hierzu eine interessante Seite,
diese gibt insbesondere flir Gewerbegebiete an; am Tag max. 5 Lux und in der Nacht max.
15 Lux an Lichtintensitat zu errichten.

Des Weiteren gibt es viele Studien unter anderen vom BUND oder andere
Insektenvertragliche LED- WeiRfarben in die Werbeanlagen einzubauen.

Kurzum bitte ich Sie das Thema in dem Bebauungsplan zum Thema Werbeanlagen mit
einzubinden.

Aus fachlicher Sicht sollte das auch tUberhaupt kein Problem darstellen, da die heutigen
Lichtwerbeanlagen ausnahmslos mit LED- Technik verbaut werden und hier hat man im
Vorfeld -ohne Mehrkosten- die Wahl der Lichtfarbe/WeiRton die jeder Hersteller auch
vorratig hat. Zu empfehlen ist hier 3000/3500K.

In anderen Gemeinden und vielen Stadten werden bereits solche Vorgaben umgesetzt.

Falls Sie zum Thema Werbeanlagen weitere Expertise oder Fragen bendtigen, kdnnen Sie
mich gerne kontaktieren. Ich kann nur empfehlen, die bisherige
Richtlinie/Baubeschreibung in dem Bebauungsplan zu &ndern und zu optimieren. Ich hatte
Ihnen ja vorgerechnet, das hier gesamt bis zu 2500gm Licht*Werbeflache oder rund
110gm Werbeflache pro Gewerbe angenommen werden kann, das ist enorm und schlecht
fur die Umwelt.

Mit freundlichen GriiRen



Diese E-Mail kann Informationen enthalten, die vertraulich sind. Diese Information ist nur fir den Gebrauch durch die in
dieser E-Mail benannte Person bestimmt. Jede(r) unautorisierte Durchsicht, Gebrauch, Verwendung, Offenlegung oder
Verbreitung ist von mir nicht erlaubt. Falls Sie nicht der beabsichtigte Empfanger sind, bitte ich Sie, den Absender durch
Antwort-E-Mail zu benachrichtigen und die empfangene E-Mail zu 16schen sowie alle Kopien hiervon zu vernichten.

Vielen Dank.
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