Stadt Eschborn
Bebauungsplan Nr. 247

- Stand Entwurf -

_Unterlagen zur Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB

- Vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen -
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Betreff: Bebauungsplan Nr. 247 "Wohngebiet stiddstlich der Sulzbacher StraB3e"
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Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.
S.v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftrag und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zum o. a. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt
Stellung:

lhre Schreiben vom 11.02.2019 haben wir am 13.02.2019 erhalten
Sie erhalten unsere Stellungnahme fristgerecht:

Vom genannten Bebauungsplan sind wir betroffen. Im Plangebiet befinden sich
Telekommunikationsanlagen der Telekom (siehe Anlage).

Diese mussen vor dem Abriss oder dem Beginn der Bauarbeiten vom Telekommunikationsnetz
der Telekom getrennt werden oder fUr die Arbeiten gesichert werden.

Der Grundstickseigentimer/ der Bauherr mége diesen Riickbauauftrag formlos per Mail Giber den
zentralen Posteingang des PTI 34 ( t-nl-sw-pti34-fs@telekom.de ) beauftragen.

Far die Neubauversorgung missen daher neue Telekommunikationslinien verlegt werden, sofern
der Bauherr einen Telekommunikationsanschluss durch die Telekom wiinscht..

Far die Abstimmung der Versorgungstrassen/ Hausanschlisse stehen wir lhnen gerne zur
Verfligung. Bitte senden Sie uns lber unseren zentralen Posteingang ( t-nl-sw-pti34-
fs@telekom.de ) die entsprechenden Informationen (geplanter Baubeginn, Rohbau
Fertigstellungstermin, Einzugstermin, Ansprechpartner) zu.

Wir empfehlen wir dem Bauherrn, sich friihzeitig mit uns in Verbindung zu setzen, denn
Informationsdefizite kbnnen hier letztendlich zu Fehlentscheidungen fihren.

Bei Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfligung.



Mit freundlichen GruRen

Mit freundlichen GrilRRen
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Regionalverband FrankfurtRheinMain
Postfach 11 19 41, 60054 Frankfurt am Main

Der Regionalvorstand

Magistrat der Stadt Eschborn Ihr Zeichen:
Fachbereich 5 Planen und Bauen Ihre Nachricht:
Rathausplatz 36 Unser Zeichen: cs

65760 Eschborn

5. Marz 2019

Eschborn 1/19/BP
Neuaufstellung Bebauungsplan Nr. 247 "Wohngebiet slidéstlich der Sulzbacher StraRe

im Stadtgebiet von Eschborn,
Stellungnahme gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Im Regionalplan Studhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist
der Bereich als ,Wohnbaufl4che, Bestand” dargestellt. Die Planung sieht an der Stelle eine
Wohnbebauung (ca. 0,67 ha) sowie die Errichtung eines Kinderhauses (ca. 0,14 ha) und ei-
ner Musikschule (ca. 0,07 ha) vor. Die beiden letztgenannten Einrichtungen werden im Be-
bauungsplan als ,Gemeinbedarfsflache” (insg. ca. 0,21 ha) festgesetzt.

Aufgrund der nur sehr geringen Abweichungen der Gemeinbedarfsflachen kann der Bebau-
ungsplan als aus dem RPS/RegFNP 2010 heraus entwickelt angesehen werden. Eine An-
passung dieser Flachen an die Festsetzung im Bebauungsplan kann ggf. zu einem spateren
Zeitpunkt im Rahmen einer Fortschreibung bzw. Neuaufstellung des RPS/RegFNP erfolgen.
Sobald der o.g. Bebauungsplan rechtswirksam geworden ist, wird um Ubersendung einer
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung zusammen mit einer Kopie der ortstib-
lichen Bekanntmachung gebeten, damit gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB der RPS/RegFNP
2010 angepasst werden kann.

Wir weisen aus Griinden der Rechtssicherheit des Bebauungsplans darauf hin, dass gemaf
Ziel Z3.4.1-9 im RPS/RegFNP 2010 im Rahmen der Bauleitplanung fir verschiedene Sied-
lungstypen Dichtevorgaben, bezogen auf Bruttowohnbauland, einzuhalten sind.

Regionalverband FrankfurtRheinMain  Telefon: +49 69 2577-0 Achtung, neue Bankdaten:

Korperschaft des offentlichen Rechts ~ Telefax: +49 69 2577-1204 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse

PoststralRe 16 info@region-frankfurt.de IBAN: DE68 5007 0010 0096 7356 00  IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02
60329 Frankfurt am Main www.region-frankfurt.de BIC: DEUTDEFFXXX ' BIC: HELADEF1822



\;

Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Da die vorgesehenen Dichtewerte mit 40 WE/ha unterhalb der regionalplanerischen Dichte-
vorgaben liegen, verweisen wir auf die Stellungnahme des zustédndigen Regierungsprasidi-
ums Darmstadt.

Mit freundlichen GriiRen




EF STADTENTWASSERUNG
FRANKFURT AM MAIN

Stadtentwédsserung Frankfurt am Main
Goldsteinstrale 160, 60528 Frankfurt am Main

Magistrat der Stadt Eschborn
Fachbereich 5 Planen und Bauen
Rathausplatz 36

65760 Eschborn

Datum

18, MRz 2019

Bauleitplanung der Stadt Eschborn
Bebauungsplan Nr. 247 ,Wohngebiet siidostlich der Sulzbacher Strafe*
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemafl § 4 (1) BauGB

lhr Schreiben vom 11.02.2019, Az.: 5./fil-co

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit |hrem Schreiben vom 11.02.2019 baten Sie uns um Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr. 247, Stand 30.01.2019 der Stadt Eschborn.

Dem Vorentwurf zum Bebauungsplan haben wir entnommen, dass das anfallende Niederschlags-
wasser zu je 50 % auf den Grundstlicken verwertet sowie gedrosselt ins Kanalnetz abgeleitet
werden soll. Uns ist nicht bekannt, ob das Niederschlagswasser Uber eine Entlastungsanlage in
den Westerbach oder tber die Kanalisation der Stadt Eschborn erfolgt.

In dem Zusammenhang muss sichergestellt sein, dass durch die NeuerschlieRung die Hochwas-
sersituation des Westerbaches nicht verscharft wird. Sollten jedoch MaBRnahmen fir den
Hochwasserschutz erforderlich werden, missen diese im Bebauungsplan erlautert und mit den
Beteiligten abgestimmt werden. Erfolgt die Einleitung iber einen Mischwasserkanal muss darauf
geachtet werden, dass der vertraglich festgelegte maximale Durchfluss des Abwassers an die
Stadt Frankfurt am Main nicht Gberschritten wird.

Eine Kopie des Schreibens wird an das Stadtplanungsamt der Stadt Frankfurt am Main versandt.

Unter Beachtung der vorstehenden Punkte stimmen wir dem Bebauungsplan-Entwurf zu.

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

Ein Eigenbetrieb der STADT - FRANKFURT AM MAN

Amtsgericht Frankfurt am Main: Handelsregister A HRA 30484

Hotline: (069) 212-34666 - Telefax: (069) 212-37945 - E-Mail-Adresse: poststelle.eb68@stadt-frankfurt.de T_m
Homepage: http//www.stadtentwaesserung-frankfurt.de De-Mail-Adresse: verwaltung@stadt-frankfurt.de-mail.de DWA et



Meine Kraft vor Ort Syn a

Bitte bei Schriftverkehr folgende Adresse verwenden:
Syna GmbH - Ludwigshafener StraRe 4 - 65929 Frankfurt am Main

Syna GmbH
Ludwigshafener StralRe 4
65929 Frankfurt

Planung Frankfurt

Magistrat der Stadt Eschborn
Fachbereich 5 - Planen und Bauen

Rathausplatz 36
65760 Eschborn

Frankfurt, 13. Marz 2019

Bauleitplanung der Stadt Eschborn
Bebauungsplan Nr. 247 ,Wohngebiet siidéstlich der Sulzbacher StralRe”
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Aktenzeichen: 5./fij-co

sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 11.02.2019, mit dem Sie uns tiber den Vorentwurf zum o.g. Bebauungsplan
informieren.

Gegen lhre Projektierung melden wir vorsorglich Bedenken an.
Ihre Planung geht von einer Neuerrichtung von bis zu 48 Wohneinheiten sowie einer Musikschule aus.

Unter Beriicksichtigung der anzunehmenden Entwicklung im Bereich der Elektromobilitdat und der bereits
vorhandenen Belastung des Versorgungsnetzes in diesem Bereich, kann es zu einer Unterdeckung der
Stromversorgung kommen.

Je nach tatsachlichem Leistungsbedarf der Neubebauung wird unter Umsténden die Errichtung einer neuen
Transformatorenstation erforderlich. Der flichenmaRige Bedarf fiir eine Kompaktstation betrigt rund 23 m? (5,1 m
x 4,5 m). Wir mochten Sie bitten, diese Flache bei der weiteren Projektierung zu berticksichtigen und mégliche
Standorte mit uns abzustimmen. Ein fiir uns vorstellbarer Standort ist in der beigefligten Anlage eingezeichnet.

Unter der Voraussetzung, dass die aufgefiihrten Bedenken beachtet sowie unsere vorhandenen und geplanten
Versorgungsanlagen bei der weiteren Bearbeitung des Verfahrens berticksichtigt werden, bestehen von unserer
Seite keine weiteren Einwande gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes.

EMAS voe TSM p | o TSM D

e mam s ~
F1 e

Syna GmbH
Ludwigshafener StraRe 4 - 65929 Frankfurt am Main - T 069 3107-1060 - F 069 3107-1069 - syna.de

Aufsichtsratsvorsitzender Dr. Markus Coenen - Geschéftsfiihrer Timm Dolezych - Jiirgen Kochling - Sitz der Gesellschaft Frankfurt Teil von
am Main - Registergericht Amtsgericht Frankfurt am Main - HRB 74234 - Steuernummer 047 243 72361 - Umsatzsteuer-ID-Nummer Sijwa
DE814303069 g

Bankverbindung Commerzbank AG - IBAN: DES5 5004 0000 0257 1370 00 - BIC: COBADEFFXXX



Syna

Mit freundlichen GriiRen

Syna GmbH

Anlage
Bebauungsplan mit Standort Transformatorenstation



\ Q %)
WA2 * N 2
04[08 : <
i [o
FOPD|
Vi ) ‘
, \ ’ \‘J ® R 4
\ S '\ ~ €A\
5\@%’ \ ~/ d TGa
et % +
1;0‘36\ %’3 A\

o 8. \ RS , (

2 4 EENR |

> @ 06[1,2
g o Il]o
¢ 5 {FDI/PD 2
P 00 ‘
N R O
[ o > S A
» . * \FDPD p (7
% LN ° & % C
- ¥ 2 WAI P o St
d > 0408 . L
N ’ o] e 74
A > FD/PD
% %

N\

p

Datengrundlage:
Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation -
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Signaturen gemal} der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
|:| 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

E 3.5. Baugrenze

Fallschema der Nutzungsschablone

[0.4]08] Art der baulichen Nutzung
[ lo]

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

Anzahl d. Vollgeschosse Bauweise

Dachform

4. Flachen fir den Gemeinbedarf
41. Flachen fir den Gemeinbedarf

(xa]
[=]

6. Verkehrsflachen
6.1.  StraBenverkehrsfldchen

E 6.2.
l:] 6.3.

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Straienbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Parkflache dffentlich / Gemeinbedarf

Rad- und Fullweg

9. Grinfldchen
9. Offentliche Grinflachen

StraRenbegleitgrin

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schulz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Anpflanzen: Baume

15. Sonstige Planzeichen

| 1156.3. Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

und Gemeinschaftsanlagen
Stelplitze

Gemeinschaftssteliplatze

F B[] L

Ga Tiefgarage

L=

15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

]

15,14, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

Jipmt

Firstrichtung

planergruppe

ARCHITEKTEN +STADTPLANER
SchulstraBe 6 65824 Schwalbach / Ts.

Stadt Eschborn
Bebauungsplan Nr. 247

Bearbeiter:
Plannr.: 1704_01VE-BPL Masstab: 1:1000
Datum 30.01.2019 Format DIN A3

Vorentwurf




Landesamt fir Denkmalpflege hessenARCHAOLOGIE HESSEN
Hessen

VIR

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen  Schloss Biebrich 65203 Wiesbaden Aktenzeichen

Bearbeiter/in I

Magistrat der Stadt Eschborn Durchwahl I
Fax I

Rathausplatz 36 E-Mail I
lhr Zeichen 5./fij-co

65760 Eschborn Ihre Nachricht
Datum 18.03.2019

Bauleitplanung der Stadt Eschborn,
Bebauungsplan Nr. 247 ,,Wohngebiet sudostlich der Sulzbacher Stral3e*
Hier: Beteiligung der Behorden gemald § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Plangebiet sind Siedlungsstellen der Jungsteinzeit, der friihen Eisenzeit und der ROmi-
schen Kaiserzeit sowie Grabfunde der frihen Eisenzeit bekannt. Das Landesamt flr Denk-
malpflege, hessenArchaologie, sieht im Hinblick auf die gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB gebo-
tene Bericksichtigung der Belange des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmal-
pflege jedoch keine komplette Voruntersuchung und Ausgrabung auf dem Gelande als er-
forderlich an. Eine hinreichende Berlcksichtigung der o. g. 6ffentlichen Belange ware viel-
mehr mit folgender Mal3gabe sicherzustellen:

1. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverzuglich
anzuzeigen (8 21 HDSchG). In diesen Fallen kann fur die weitere Fortfiihrung des Vorha-
bens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.

2. Da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu rechnen ist,
muss eine vom Verursacher beauftrage Grabungsfirma mittels einer Baubeobachtung beim
Mutterbodenabtrag / bei Abrissarbeiten / beim Riuckbau von Bauresten die Mal3hahme be-
gleiten.

3. Sollten bedeutende Reste vorgeschichtlicher Siedlungen / Graber oder andere Kultur-
denkmaler auftreten gilt, dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von 8
2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort werden. Daher muss im Vorfeld weiterer Bo-
deneingriffe eine Grabungsmaflinahme vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu doku-

Landesamt fiir Denkmalpflege poststelle.archaeologie.wi@lfd-hessen.de
Hessen https://Ifd.hessen.de 7 ‘hessen
Schloss Biebrich/Ostfligel T+496116906-0/-131 a",l‘\RCHAOLOGIE

65203 Wiesbaden F +496116906-137



mentieren und zu sichern (§ 18 Abs. 5 HDSchG). Diese Kosten sind vom jeweiligen Verur-
sacher zu tragen.

Wir bitten, die Hinweise 1 bis 3 in den Bebauungsplan aufzunehmen. Im Ubrigen werden
gegen den vorliegenden Bebauungsplan seitens der Denkmalfachbehoérde keine grundsatz-
lichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhélt sich ausschliel3lich zu den 6ffentlichen Be-
langen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte Stel-
lungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege behélt
sich die Denkmalfachbehdérde vor.

Mit freundlichen GriRen
im Auftra

Seite 2 von 2
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Der Kreisausschuss

main-taunus-kreis

Main-Taunus-Kreis Postfach 1480 65704 Hofheim Besuchszeiten vormittags nachmittags
Dienstag 8.00 - 12.00 Uhr 13.30 - 16.30 Uhr
R Donnerstag 13.30- 17.30 Uhr
An den Maglstrat oder nach Terminvereinbarung

Stadt Eschborn
Rathausplatz 36
65760 Eschborn

Ihre Nachricht Unser Aktenzeichen

63-0532 BP 00785.19 1300 12.03.2019

Bebauungsplan Nr. 247 "Wohngebiet siiddstlich der Sulzbacher Strafe"

Grundstiick: Eschborn, Sulzbacher Stralle
Gemarkung: Eschborn

Flur: 4

Flurstiick: -

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.g. Bebauungsplanentwurf nehmen wir wie folgt Stellung:

Naturschutz:

Wir empfehlen folgende Hinweise in den Bebauungsplan aufzunehmen:

Hinweise:

e Um bei dem Abriss der Gebaude das Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbotstat-
besténde ausschlielen zu kénnen (insbesondere das Tétungsverbot) ist vor dem Ab-
riss eine Artenschutz-Uberpriifung mit gezielter Suche nach Individuen oder indirekten
Besiedlungsspuren erforderlich. Dies gilt insbesondere dann, wenn der geplante Ab-
risstermin in der Aktivitatsphase der Arten liegt.

e Die Beseitigung von Gehélzen sollte nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und Ende
Februar durchgefiihrt werden, um Konflikte mit der Brutzeit zu vermeiden. Abweichun-
gen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (Planungsburo Dr. Huck vom 21.11.2017) sieht an den
Gebauden die Anbringung kiinstlicher Nisthilfen fiir den Haussperling vor.

Der Haussperling gehoért zu den planungsrelevanten Arten in Hessen, da er sich in einem
zunginstigen Erhaltungszustand” befindet. Er wurde im Geltungsbereich festgestellt. Deswe-
gen mussen Vermeidungsmalnahmen getroffen werden, damit die Bestande nicht weiter zu-
rickgehen.

Hausanschrift Internet Bankverbindungen

Am Kreishaus 1-5 www.mtk.org Taunus-Sparkasse BIC: HELADEF1TSK  IBAN: DES7 5125 0000 0000 0250 11
65719 Hofheim a. Ts. DE-Mail: Nassauische Sparkasse  BIC: NASSDES5XXX  IBAN: DE44 5106 0015 0170 0335 90
® 115 oder 06192-201-0 mtk@mtk.de-mail.de Verkehrsanbindung: Bus Linie 405 ab Bhf. Hofheim



Aktenausiertigung
Seite -2- zum Schreiben vom 12.03.2019, AZ: 63-0532 BP 00785.19 1300

Im Zuge der weiteren Planung sollte fiir die Flachdacher eine extensive Dachbegriinung fest-
gesetzt werden, da durch die Uberbauung der Brachflache Lebensraum und Nahrungsflachen
fr Vogel und Insekten entfallt.

Begrinte Flachdacher kénnen mit ihrer Vegetation diese Funktion in einem gewissen Umfang
ausgleichen. Auerdem wirken sie sich positiv auf das 6rtliche Lokalklima auf (geringere Auf-
heizung der angrenzenden Umgebung).

Fur die Anlage der ,6ffentlichen Griinflachen® sollte unbedingt artenreiches einheimisches
Saatgut verwendet werden, damit die Artenvielfalt geférdert wird.

Immissionsschutz:

Da die Konkretisierung der gutachterlichen Betrachtung der Larmimmissionen durch den
Sportplatz erst im Rahmen des weiteren Verfahrens erfolgt und gleiches fur die Lichtimmissi-
onen gilt, kénnen wir derzeit keine immissionsschutzrechtliche Beurteilung abgeben.

Klimaschutz:

Seitens des Klimaschutzmanagements bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen den
0.g. Bebauungsplanentwurf. Wir bitten jedoch folgende Empfehlungen zu beachten:

Der Bereich Klimaschutz wird in dem Bebauungsplanentwurf nicht angemessen beriicksich-
tigt. Nach § 1a Abs. 5 BauGB sollte den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Im Klimaschutzplan Hessen
ist zudem eine Weiterentwicklung der HBO in Richtung Klimawandel und Klimaanpassung
bereits vorgesehen (MaRnahme G-07).

Daher bitten wir zu prifen, inwiefern Hinweise/ Empfehlungen und/oder Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen werden kdnnen.

Gemald § 9 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB kann festgelegt werden, dass die Kompaktheit der Ge-
baude also ein gunstiges Verhaltnis von Gebaudeflache zum beheizbaren Gebaudevolumen
(A/V-Verhaltnis) und die Baukorperstellung auf das Ziel einer Erhéhung der Energieeffizienz
hin zu optimieren sind. Diese Moglichkeit sollte genutzt werden.

Auf Grund von § 1 Abs. 7f BauGB ist die Ausrichtung und Neigung von Dachflachen auf eine
optimale Solarausbeute hin vorzunehmen. Es sollen Photovoltaik und/oder Solarthermie in
das Energiekonzept der Neubauten einbezogen werden, dartiber hinaus wird empfohlen an-
gemessen dimensionierte Speicher zu installieren.

Auf Grund von § 1 Abs. 7e, f BauGB sowie § 3 EEWarmeG Abs. 1 wird empfohlen, ein mo-
dernes bedarfsgerechtes Heizsystem mit einer anteiligen Einbindung erneuerbarer Energien
einzusetzen.



Aktenausfertiguig

Seite -3- zum Schreiben vom 12.03.2019, AZ: 63-0532 BP 00785.19 1300

Dem wird im Vorentwurf unter 9.1 insofern gefolgt, dass festgelegt wird, dass die notwendi-
gen Leitungen fur ,Anlagen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung® zu installieren sind. Dazu
wird empfohlen, im Bebauungsplan entsprechende Flachen fur Anlagen zur Erzeugung von
Energie aus Kraft-Warme-Kopplung nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB festzusetzen.

Das Hessische Energiezukunftsgesetz stellt in § 1 (4) klar, dass Gemeinden auch zum Zwe-
cke des Klima und Ressourcenschutzes von ihrem Recht zur Begriindung eines Anschluss-
und Benutzungszwangs an ein Netz der &ffentlichen Fernheizung nach § 19 Abs. 2 Hessi-
sche Gemeindeordnung Gebrauch machen kénnen. Es wird empfohien, von dieser Regelung
Gebrauch zu machen.

Klimaanpassung

GemaR der Strategie zur Anpassung an den Klimawandel in Hessen sind fiir Baustoffe und
Konstruktion die Krafte wie u.a. Starkwind, hohe Temperaturen, starke Temperaturschwan-
kungen, heftige Niederschlage, welche auf die Bausubstanz wirken zu beriicksichtigen.

Uber §13a BauGB lassen sich ggf. Vorgaben ableiten, welche die Flachenversiegelung auf
ein notwendiges MaR reduzieren.

Nach § 1 Abs. 7c BauGB sind negative Auswirkungen auf Menschen und Gesundheit zu
vermeiden. Beispielsweise kann durch Dach- und Fassadenbegriinung, bedarfsgerechte Ver-
schattung und die Wahl heller Gebaudeoberflichen einer Uberhitzung der Gebaude und des
umgebenden Mikroklimas entgegengewirkt werden.

Schulentwicklungsplan:

Ein méglicher Bevélkerungszuwachs, der sich aus den derzeit dargestellten 48 Wohneinhei-
ten ergibt, fihrt an der Grundschule Stid-West zu keiner Klassenneubildung.

Werden jedoch alle geplanten Baugebiete im Schulbezirk der Grundschule Std-West reali-
siert, kann es zu einem Mehrbedarf von bis zu zwei zusatzlichen Klassenrdumen kommen.

Wohnungsbaukoordinator:

Zur Sicherung der Verbesserung des Angebotes preiswerter Wohnungen fiir einkommens-
schwachere Menschen in Eschborn werden grundséatzlich im Rahmen des Planungsrechts
30 % aller Wohneinheiten im geférderten Wohnungsbau errichtet.

- 15 % offentlich geférderte Wohnungen
- 15 % als geforderte bzw. bezuschusste Mietwohnungen fur Familien mit Kindern mit
mittleren Einkommen.
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Die Bemihungen der Stadt Eschborn zur Schaffung bezahlbaren Wohnraums werden seitens
des Wohnungsbaukoordinators ausdricklich begruif3t.

Das Plangebiet liegt maximal 300 Meter von der S-Bahnhaltestelle entfernt. Die ersten
Wohngebaude sind bereits nach 240 Metern zu erreichen.

Die Stadt Eschborn gibt in der schriftlichen Begriindung zum B-Plan selbst an, dass der ge-
plante Dichtewert unterhalb der regionalplanerischen Dichtevorgaben im Einzugsbereich vor-
handener S-Bahn-Haltepunkte liegt.

Es wird vom Wohnungsbaukoordinator durchaus anerkannt, dass man bei den Planungsuber-
legungen der Stadt Eschborn auch die vorhandene Umgebung einbezieht.

Eine Konzentration auf ein Minimum an neuen Wohnraum wird dem Siedlungsdruck in der
Region aber nicht gerecht.

Mit freundlichen GruRRen
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Stadt Eschborn, Bebauungsplan Nr. 247
»Wohngebiet siiddstlich der Sulzbacher Strafe *
Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.a. Entwurf des Bebauungsplanes werden Anregungen und Bedenken nicht geltend
gemacht.

Wir méchten Sie jedoch bitten, zu gegebener Zeit die Berechnung der anfallenden
Abwassermengen, die in den stadtischen Kanal eingeleitet werden, mitzuteilen, damit wir die
hydraulische Belastbarkeit unseres Sammlers priifen kénnen.

Sollten Sie diese Daten bereits vorliegen haben, bitten wir kurzfristig um Ubermittlung.

Mit freundlichen Grif3en,












