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V44
RAHMENBEDINGUNGEN

Erstellung aktualisiertes Mobilitatskonzept

Bisherige Betrachtun
Entwicklung angepasste Mobilitatsmallnahmen

Verortung von Infrastrukturen nach Zielsetzung
- Realteilung

Ziel: Berechnungsrundlage Stellplatze nach B-Plan
,Krebsschere”

Anpassung an aktualisierte Gegebenheiten
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V44
NACHHALTIGE MOBILITAT

Anpassungsmoglichkeiten an eine zukunftsfahige Mobilitat

Vermeiden

Verkehr vermeiden
durch Reduzierung der
Mobilitatsbediirfnisse

P
Verlagern ’ Verbessern

Verkehr verlagern auf
umweltschonende
Verkehrstrager

Verkehr verbessern durch
Einsatz effizienter
Technologien
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NACHHALTIGE MOBILITAT

Anforderungen an eine zukunftsfahige Mobilitat

Nutzerbediirfnisse
Bedurfnisse aller
Blrger abdecken

ol T T T TT T I I T RRTTTITIITI I I

Planungsinteressen Wirtschaftlichkeit
Schaffung einer hohen Langfristige Sicherung der
Aufenthaltsqualitat Finanzierung alternativer
Mobilitatsangebote
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GEOGRAFISCHE LAGE - MAKRO

Die Stadt Bad Vilbel befindet sich in Hessen und nordostlich von Frankfurt am Main und damit innerhalb der
Metropolregion Rhein-Main.

Der Standort Bad Vilbel 2, ¥
/
- 7/
Bundesland: Hessen )
Regierungsbezirk: Darmstadt \
Landkreis: Wetteraukreis z
Zentralortliche Funktion: Mittelzentrum
%
Flache: 2.566 ha (Kernstadt + 4 Stadtteile= //’
e
Blrgermeister: Sebastian Wysocki, CDU
£
Einwohner: 34.905 (2021) :
Einwohnerentwicklung: in den letzten 10 Jahren gab es einen Anstieg in Bezug auf die
Einwohnerzahlen (2011: 31.673) /j ‘
- (‘ f‘
N . ‘

Quelle: Eigene Darstellung
DREES &
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STANDORT IM LUFTBILD

Der Standort mit einer Flache von ca. rund 15 Hektar liegt in der Stadt Bad Vilbel angrenzend an den
Stadtteil Massenheim

Bad Vilbel

Quelle: Eigene Darstellung, Kartengrundlage: Google Earth
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GRUNDLAGEN DER AKTUELLEN PLANUNG

Ziel ist eine moderne und zukunftsorientierte Gewerbegebietsentwicklung unter besonderer
Berucksichtigung von Gesichtspunkten der Nachhaltigkeit.

Areal-Gro3e ca. 15 ha

Nutzer/Zielgruppe Durchmischtes Quartier mit
Fokus auf Buronutzung

geplante Nutzungen Der geplante Nutzungsmix
umfasst sowohl grol3ere
Blroeinheiten, Wohn-
nutzungen, kleinrdumige
Service-Appartements,
Dienstleistungen und
Einzelhandel sowie
Gastronomie

Quelle: KWA; Google Earth
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GRUNDLAGEN ZUR MOBILITAT IN BAD VILBEL
Model Split Deutschland: In Mittelstadten im stadtischen Raum werden rund 61% aller Wege durch den

motorisierten Individualverkehr zurtickgelegt.

Modal Split des Verkehrsaufkommens nach Raumtyp

=y == . e

Zu Ful Fahrrad MIV-Fahrer MIV-Mitfahrer ov

gesamt 22 11
27 15
I

Regiopole und GroBstadt 14

Raumtyp
Metropole

Stadtregion
1

kleinstadtischer, dorflicher Raum
zentrale Stadt

Mittelstadt, stidtischer Raum

léndliche Region

kleinstddtischer, dorflicher Raum

Angaben in Prozent; alle Wege; Abweichungen von 100%: Rundungsdifferenzen

Quelle: MiD 2017, Ergebnisbericht.
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Zentrale Kennwerte der Mobilitat
Verkehrsmittelwahl stark von ortlichen
Randbedingungen abhangig

Unter-/Grund-/Kleinzentren/
landliche Gemeinden

Mittelzentren

Oberzentren bis unter
500.000 EW

Oberzentren 500.000 und
mehr EW (ohne Berlin)

Unter-/Grund-/Kleinzentren/
landliche Gemeinden

Mittelzentren

T3]

Q

(oY1) Oberzentren bis unter
Hes ] 500.000 EW
L

Oberzentren 500.000 und .
mehr EW u MV m OV Fahrrad m Zu Ful

Quelle: SrV 2018, Ergebnisbericht.

Laut MiD (Mobilitat in Deutschland) werden deutschlandweit im Schnitt
57 % aller Wege mit dem Pkw zurtickgelegt. Nach SrV (System repras-

entativer Verkehrsbefragungen) werden in Mittelzentren hligeliger
Topographie ca. 56 % aller Wege mit dem Pkw zurlickgelegt.
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ENTFERNUNG ZU AUSGEWAHLTEN ORTEN
Das Quartier PHYLL liegt zwischen den Stadten Frankfurt am Main, Hanau, Bad Homburg und Wiesbaden.

8275
Entfernung zu ausgewahlten Orten* (POI)

Luftlinie = Optimale Strecke

880 m i) Bad Homburg . ‘Qu Frankfurt 9 km 16 Min. B521
. \ % 2 " .
s Bad Homburg 9 km 17 Min. L3205
. ~
< X /
= .
3 e 4 —\; e Hanau 14km 18 Min. L3209
et -~ e 7 ~ =
5 L - s 7 S ) .
N4 S Y >k Wiesbaden 38 km 40 Min. A66
S SN % 4 // 2 _ ‘\ ~7 Hanau * Zeiten unberiicksichtigt der Staulagen.
3 S ) -' - Offenbach~ "
L Yy T : HHE Frankfurtam Main ‘
— - s o 5

Die Kreisstadt Bad Vilbel zahlt zur Metropolregion
Frankfurt/Rhein-Main und liegt mittig im

i) Wiesbaden

o - - Regionalverbund Frankfurt RheinMain. Die Stadte
Frankfurt, Hanau, Wiesbaden und Bad Homburg
spdadllf liegen innerhalb eines 38 Kilometer Radius entfernt.

stz Risselsheim

Quelle: Eigene Darstellung, Kartengrundlage: ArcGIS Map.
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ENTFERNUNG INNERHALB DES STADTGEFUGES

4
A
o>

Innenstadt

Nieder-Erlenbach

B3

123 m
]
- Hwﬁ
| Innenstadt
Dortweil
N-%
¥ ‘4 Bahnhof
S Bad Vilbel
n"nE
Innenstadt
B3
=%
L 4 Bad Vilbel
Bahnhof Siid 3
Bad Vilbel
Bad Vilbeler
Wald

Quelle: Eigene Darstellung, Kartengrundlage: ArcGIS Maps.
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Kenael

Gronau

170m —

Der Standort liegt westlich in Bad Vilbel und ist rund 500 Meter vom stadtischen Bahnhof entfernt.

Entfernungen zu ausgewahlten POI

Bahnhof Bad Vilbel
Innenstadt Bad Vilbel
Bahnhof Bad Vilbel Siid

Innenstadt Nieder-
Erlenbach

Innenstadt Dortelweil

T & =
13 min. 4 min. 4 min.*
23 min. 9 min. 8 min.*
25 min. 8 min. 6 min.*
30 min. 9 min. 4 min.*
39 min. 9 min. 4 min.*

* Zeiten unberucksichtigt der Staulagen.
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ERREICHBARKEIT MIV

Insgesamt weist der Standort eine gute Erreichbarkeit durch den
motorisierten Individualverkehr (MIV) auf.

Verkehrliche Lage
B275
Der Standort des zukiinftigen Quartiers liegt in
direkter Anbindung an die Bundesstralie B3,
Bundesstralle B521 und der LandstralSe 3008.
Frankfurt ist Gber die B521 in ca. 16 Minuten
erreichbar.

B456

880 m
»

Die BundesstralRe B3 verbindet Bad Vilbel mit
der Autobahn A661. Die Autobahn ist
innerhalb von ca. 5 Minuten zu erreichen.

° B52

Bad Vilbel : ;

Entfernung zu ausgewahlten Stadten
[in @-Fahrzeit]

QﬂenbacIB4'3' - ‘
. am Pain

'Wle sbaden Frankfurt

B448
ENED

Wiesbaden

Darmstadt
GielRen

Quelle: Eigene Darstellung, Kartengrundlage: ArcGIS Maps.
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LADEINFRASTRUKTUR

Im direkten Umfeld des Standorts ist die Ladeinfrastruktur stark
ausgepragt.

Ladeinfrastruktur

Sportplatz
{assenhe

9 Durch die stetig ansteigende Zahl der
Nordumge™™? g [0 Elektrofahrzeuge, betreiben die lokalen
9 9 Energieversorger (SWBV) in Bad Vilbel eine
9 offentliche Ladeinfrastruktur.

i < Derzeit gibt es 13 6ffentliche Stationen, acht
| N davon betreibt die SWBV. Insgesamt befinden
“ sich 53 Ladepunkte im Stadtgebiet. Die

Ladeleistung betragt Gberwiegend 22 kW je
ladepunkt.

B3

B3 Sportanlage

i Bad Vilbel eo? e s & ‘

Quelle: Eigene Darstellung, Kartengrundlage: ArcGIS Maps.
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ANBINDUNG DES ZUKUNFTIGEN GEWERBEGEBIETES MIT DEM MIV

+ Unmittelbare Anbindung an die Bundesstralen B3 und B521 — Erhohtes Verkehrsaufkommen zu den StoRRzeiten
+ Anbindung an die Autobahn A5, A66 und A661 — Hohes Verkehrsaufkommen in der Innenstadt

+ Direkte Anbindung an Frankfurt am Main, sowie anderen
MittelgroBen Stadten in der Umgebung

+ Gut ausgebaute Ladeinfrastruktur

16 Mobilitdtskonzept | Phyll, Bad Vilbel | Stand Mai 2024 DREES &
SOMMER



7774
ERREICHBARKEIT OPNV — (1/2)

Das Quartier ist Uber den Bahnhof Bad Vilbel

Rhein-Main Verkehrsverbund angebunden.

Nieder-
Erlenbach

Nieder- Veg, £ s/
Eschbach 5

/
|
sonames s Frankfurt(Main) Berkersheim
Bahnhof
&’ Wiesengae® Bad Vilbel
_ Bad Vilbel

E Berkersheim B3 Su d b ah n hof

JoN 2 i

B3

“Frankfurt (Main) Frankar_ter Berg

Berg Bahnhof

Sporanace < Park-Friedhof- =4 8621
Frankfurter Berg stoc 2 = - T

Quelle: Eigene Darstellung; Datengrundlage: RMV, 2022; Kartengrundlage: ArcGIS Maps.

17 Mobilitatskonzept | Phyll, Bad Vilbel | Stand Mai 2024

/'’

5 Sportplatz
& Massenheim
ebiet T s m
hbach = & —
g <

an das Streckennetz des

\“,’ff; g JHom
w B ad Vilbel-Dortelweil
Dortelweil Ba hﬁbg}glu’

Nidda-Sportfeld

,——_~

N
\
¥ RS
i ) s 1 -
Bad Vilbel -~ =
Bahnhof Richtung
Glauburg

Anbindung OPNV

Der ndchstgelegene Bahnhof des Untersuchungs-
gebietes (Bad Vilbel Bahnhof) wird durch die S6 und
die Regionalbahnen R30, R34, R40, R41, R48 und R99
an das Streckengebiet des Rhein-Main Verkehrsbundes
angebunden.

S6: Verbindung zwischen Friedberg und Frankfurt
(Main) Uber Bad Vilbel.

RB30: Verbindung zwischen GielRen und Frankfurt
(Main) Gber Bad Vilbel.

RB34: Verbindung zwischen Glauburg und Frankfurt
(Main) Gber Bad Vilbel.

RB40: Verbindung zwischen Dillenburg und Frankfurt
(Main) Gber Bad Vilbel.

RB41: Verbindung zwischen
Frankfurt (Main) Gber Bad Vilbel.
RB48: Verbindung zwischen Nidda und Frankfurt
(Main) tiber Bad Vilbel.

RB99: Verbindung zwischen Siegen und Frankfurt
(Main) tiber Bad Vilbel.

Schwalmstadt und

Ortlicher Verkehrsverbund:
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ERREICHBARKEIT OPNV — (2/2)

Im 500 Meter Radius des Standortes liegen derzeit drei Bushaltestellen des OPNVs. Zusatzlich sind mit der
weiteren ErschlieSung der Bebauungsplane ,Krebsschere” und ,Im Schleid” weitere Haltestellen geplant.

o
©
@

J

o ___fwal__500m Bahnhofe, Stationen und Haltestellen
e ’,—’— ‘~~~~ :;
& Sporiplatz \ /”’ \\\ )
i Massenheim % %S P ~ PN Nachstgelegener Bahnhof:
7 2 Stock ’ BN
/" _______ _300m ™ Bahnhof Bad Vilbel
" / -~ S
4 e h (N y 'un’ﬂb"'u 2
éL cbeaabiot ,/,, \‘:\L 7 \ Gewerbegeblef S6: 15 min. Takt
werbegebie \ . .
:'I AmStock k] \ v Rosson; e RE30: einzelne Verbindungen
/ .
! ! \ \ () RE34: 60 min. Takt
' i \ () RE40: 60-120 min. Takt
FuRweg zu der l‘ !‘ o ,} L , g RE41: 120 min. Takt
nachstgelegenen \ ' - ! ':' f RE48: einzelne Verbindungen
Bushaltestelle: ca. 7 min. \@ ‘\ ,/ i 8 @ g RE99 einzelne Verbindungen
9 . \\ /, II .:_ ;: g
. A 4 / N 3 2 .
FuBweg Bhf: ca. 9 min. \ @ \\ e ot P B @ S o Nichstgelegene Bushaltestelle:
~SQ Gemarkung - = g O
\\ “myiter " X =2 @ g B
S @ N A5t s Bad Vilbel Kennedy-Schule
{(@); Standort ' 55 A y
g BahnhOf "E;;) \\~~~~~- ——@’¢” @ 4}“‘;.”5.“,3;,,\__:@ Bus 65: 30 min. Takt
oy Bus FB-63: 60 min. Takt
@ Bushaltestelle = (%) . .
. | BusFB-60S: einzelne Verbindungen
(in Planung) : @ s Bus FB-64S:  einzelne Verbindungen
9-,;.;.;[..:(3‘:'-":"':“ J: \

Quelle: Eigene Darstellung; Datengrundlage: RMV, 2022; Kartengrundlage: ArcGis Maps.
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ANBINDUNG DES ZUKUNFTIGEN GEWERBEGEBIETES DURCH DEN OPNV

+ Bahnhof und Bushaltestellen sind fulBlaufig erreichbar — Derzeit keine direkte Bushaltestelle
+ Hohe Taktung in Richtung Frankfurt — Teils geringe Taktzeit bei den Bussen (ca. halbstilindlich bis
stindlich)

+ Direkte Verbindungen nach Frankfurt, Gielen und in viele andere
Stadte

+ Gute Anbindung an das ortliche Busnetz

+ Ausbau OPNV in Planung
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ERREICHBARKEIT NMIV (RAD) (1/2)

Die Anbindung und Auspragung der Radrouten und Radwege ist in Bad
Vilbel als gut zu bewerten.

Dortelweil

8521

Bad Vilbel

B3

,-,,,'f:’:;RegionaIer Radweg
~ Lokaler Radweg

f =~

iiraie
Quelle: opencyclemap, Kartengrundlage: ArcGis Map
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Anbindung Fahrrad

In Bad Vilbel ist das lokale und regionale
Radnetz gut ausgebaut. Es bestehen
durchgehende Verbindungen in die
umliegenden Stadte und Kommunen.

Die Radwegequalitat ist auch aufgrund der

landlich gepragten Umgebung, vor allem fiir
den Freizeitwert, als attraktiv zu bewerten.

Zusatzlich bietet die Stadt Bad Vilbel bietet
eine flachendeckende Pannenhilfe an, indem
Service-Partner den Radfahrern Service-Kits
anbieten, mit denen sie kleinere Pannen selbst
beheben kénnen.
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ERREICHBARKEIT NMIV (RAD) — (2/2)

Die Anbindung und Auspragung der Radrouten und Radwege ist in Bad
Vilbel als gut zu bewerten.

Kiurt \\
N

—:&

Heilsberg Bad Vilbel Sas

Quelle: Bad Vilbel
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Anbindung Fahrrad

Bad Vilbel mochte die Nutzung des
Fahrradfahrens attraktiver und sicherer
gestalten. Deswegen wurde ein umfassendes
Radverkehrskonzept erstellt.

Das Radverkehrskonzept befindet sich
momentan in der Umsetzung. Zudem ist der
Ausbau eines Radschnellweges in Planung,
welcher in direkter Nachbarschaft an das
Quartier verlaufen wird.

Nach der Realisierung sind aullerdem
Uberregionale und mehr regionale
Themenrouten geplant, die die Stadte und das
Umland miteinander verbinden.




V44

ERREICHBARKEIT NMIV (RAD) — (2/2)

Die Anbindung und Auspragung der Radrouten und Radwege ist in Bad
Vilbel als gut zu bewerten.

Kiurt \\
N

—:&

Heilsberg Bad Vilbel Sas

Quelle: Bad Vilbel

22  Mobilitatskonzept | Phyll, Bad Vilbel | Stand Mai 2024

Anbindung Fahrrad

Bad Vilbel mochte die Nutzung des
Fahrradfahrens attraktiver und sicherer
gestalten. Deswegen wurde ein umfassendes
Radverkehrskonzept erstellt.

Das Radverkehrskonzept befindet sich

momentan in der Umsetzung.

Nach der Realisierung sind aullerdem
Uberregionale und mehr regionale
Themenrouten geplant, die die Stadte und das
Umland miteinander verbinden.
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ANBINDUNG DES ZUKUNFTIGEN GEWERBEGEBIETES DURCH DEN NMIV

+ FuBlaufige Erreichbarkeit des Bahnhofs Bad Vilbel (9 min.) — Teils unattraktive Wegfihrung
+ Erreichbarkeit des Bahnhofs Bad Vilbel Sid via Fahrrad (6min.) — Standort hat keine direkte Radweg Anbindung
+ Anbindung an das lokale und regionale Fahrradnetz

+ Radwege Ausbau in naher Zukunft

DREES &
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SHARING-ANGEBOT (CAR-SHARING)
Es bestehen mehrere Car-Sharing Angebote in Bad Vilbel

Sharing-Angebot im Stadtgebiet

Zum Untersuchungszeitpunkt existieren im
Stadtgebiet Bad Vilbel mehrere Car-Sharing
Angebote. Unter anderem Stadtmobil und
Vilcar, welches von den Stadtwerken Bad Vilbel
in Kooperation mit Auto Jorg angeboten wird.
Zudem bestehen Angebote von Flinkster.

Zudem lassen sich Uber private Anbieter, wie
bspw. SnappCar oder drivy sich vereinzelnd

= | . s qp’ P ls private Fahrzeuge buchen.

W_' - T

\ 7/ Carshasing des Steduaris

—

"getaround

Quelle: Stadtwerke Bad Vilbel, Snappcar, Jungleworks
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SHARING-ANGEBOT (BIKE-, SCOOTER-, ROLLER-SHARING)

Derzeit gibt es im Stadtgebiet von Bad Vilbel keine erganzenden
Angebote fir Bike Sharing und fir E-Scooter von verschiedenen
Anbietern.

25 Mobilititskonzept | Phyll, Bad Vilbel | Stand Mai 2024 DREES &
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ANBINDUNG DES ZUKUNFTIGEN GEWERBEGEBIETES DURCH SHARING ANGEBOTE

+ Stadtisches Car-Sharing vorhanden — Keine erganzenden Angebote, wie z.B. Bike-Sharing, Roller-Sharing

+ Mehrere private Anbieter in Bad Vilbel oder Ahnliches

B o ) e — Car-Sharing teils mit konventionellen Antrieben

DREES &
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MOBILITATSMARNAHMEN IM UBERBLICK

Basis des Mobilitatskonzeptes bilden Informationssysteme, sowie ein entsprechendes
Parkraummanagement. Darauf aufbauend stutzen sich die einzelnen MobilitatsmalRnahmen.

RAD-ABSTELLANLAGEN, ZUSATZLICHE LADEINFRASTRUKTUR CAR-SHARING OPNV
WARTUNG SHARING-ANGEBOTE

INFORMATIONSSYSTEME PARKRAUMMANAGEMENT

DREES &
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MOBILITATSMARNAHMEN IM UBERBLICK

®

Attraktivierung des Radverkehrs (Infrastruktur und Wartung)

Ziel: Attraktivierung des Radverkehrs. Einhergehend bedingt dies die
Stédrkung des NMIVs und der individuellen Mobilitét. Zusdtzlich soll ein
sicheres Abstellen und Aufladen des Fahrrads gewdhrleistet werden.

Aufbau einer Ladeinfrastruktur fiir MIV sowie Rad

Ziel: Attraktivierung der Elektromobilitit und Senkung der lokalen
Emissionen.

Attraktivierung des 6ffentlichen Personennahverkehrs

Ziel: Die Anbindung des Quartiers PHYLL an das Netz des lokalen
Offentlichen Verkehrs soll  entscheidend verbessert und
benutzerfreundlich realisiert werden.

Effiziente Ausnutzung Parkraums durch Parkraummanagement

Ziel: Die Parkfldchen sollen méglichst wirtschaftlich betrieben werden.
Aufgrund der unterschiedlichen Verortung der Parkfldchen soll ein
flexibles System implementiert werden, welches eine optimale
Ausnutzung der Parkfléichen gewdihrleisten soll.
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Schaffung zusatzlicher Mobilitatsangebote

Ziel: Es sollen weitere Mobilitdtsangebote innerhalb des Quartiers
verortet werden, welche den Anteil am klassischen MIV verringern
sollen.

Aufbau Car-Sharing System

Ziel: Mit einem (stddtischen) Car-Sharing-Angebot im Quartier soll
Nutzern des Areals die Mdglichkeit gegeben werden, auf private bzw.
dienstliche Fahrzeuge verzichten zu kénnen. Nach der Etablierung des
Car-Sharing Angebots im Quartier soll der Ausbau mittels eines
gesamtstddtischen Systems geprtiift werden.

Unterstiitzung der MobilitatsmaBnahmen durch Informationssysteme

Ziel: Schaffung eines Bewusstseins und der Sichtbarkeit fiir alternative
Mobilitdtsangebote und Verbesserung der Zugdnglichkeit von Infor-
mationen fiir Planung von Wegen.
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MOBILITATSMARNAHME
Radabstellanlagen und Wartung

&
S
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000‘\0‘\:*:*:*0

Verortung & Anzahl
Die Radabstellanlagen sollen dezentral Gber das Quartier verteilt werden.
Oberirdische Verortung wenn eine direkte Verortung in TG nicht moglich ist.
Radabstellanlagen sollen ebenfalls in hohem MaRe mit Lademaoglichkeiten fir
Pedelecs, e-Bikes, e-Lastenrader ausgestattet werden.

An den geplanten Quartiershaltestellen sollen ebenfalls Radabstellanlagen verortet
werden, sodass ein nutzerfreundlicher Umstieg und intermodale Wegestrecken

gefordert werden.

* Eine genaue Verortung erfolgt mit der Tiefgaragenplanung
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Doppelaufstellung Senkrechaufstellung

Einseitig Zweiseitig
Lastenrad, 2 Rider
0,80m 0,80m I
[ a) b)
I.d.R. Blgel, Pfostenartige e
L
080m  080m . s
[ — [ — E [ E I [ |
= 1 5 E 1
. r|” g '
E 1 1 1
8 1
o 1
i | [ I L
1,20m 1,20m L 1t .
- 0,90m 0,90m
Flache / Fahrrad Fldche / Fahrrad Fléche / Fahrrad
1,60 m2 a) ohne Oberlappung = 1,60 m? 1,20m?
b) mit Uberlappung = 1,35 m?
@=(1,60m?+135m%/2=147m?
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MOBILITATSMARNAHME
Radabstellanlagen und Wartung

Ziel

Errichtung von hochwertigen Radabstellanlagen innerhalb des Quartiers als
Alternative zum motorisierten Individualverkehr

Forderung von E-Ladestationen fir Pedelecs & E-Bikes
Forderung einer klimafreundlichen und kostengiinstigen Mobilitat

Erforderliche Schritte

Ausweisen von geeigneten Flachen innerhalb des Quartiers (Tiefgarage und/oder
AuRenanlagen)

Radstellplatze sollten nutzerorientiert und in direkter Nahe zum ErschlieBungsort
angebracht werden

Planung der notwendigen Infrastruktur zur Bereitstellung der E-Ladepunkte

Gesprach mit der Stadt Bad Vilbel bzgl. Integration eines stadtischen Sharing-
Angebot
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MOBILITATSMARNAHME
Zusatzliche Sharing-Angebote

Ziel

= Das Mobilitatsangebot innerhalb des Quartiers soll mit weiteren
Mobilitdtsangeboten erganzt und attraktiviert werden. So sollen die Angebote
innerhalb des Quartiers eine Alternative zum motorisierten Individualverkehr
darstellen.

= Sharing-Angebote zur Schaffung eines ganzheitlichen Mobilitdtsangebots
= Forderung einer klimafreundlichen und kostenglinstigen Mobilitat

Erforderliche Schritte > o O = X
= Ausweisen von geeigneten Flachen innerhalb des Quartiers (Tiefgarage und/oder [ |
AuRenanlagen) ) ‘
= Planung der notwendigen Infrastruktur zur Bereitstellung der E-Ladepunkte
= Gesprach mit der Stadt Bad Vilbel bzgl. Integration eines stadtischen Sharing- =
Angebot .
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Zusatzliche Sharing-Angebote
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Verortung & Anzahl

= Die zusatzlichen MobilitatsmaRnahmen sollen im Idealfall dezentral Gber das
Quartier verteilt werden. Eine Blindelung erfolgt Gber Micro-Mobilitatsstationen.

= Mogliche Standorte an designierten Umsteigeorten:

Quartiersgarage
Quartiershaltestelle Nord
Quartiershaltestelle Sud
Bahnhof Bad Vilbel

Ggf. weitere

= Folgende Ausstattungsmerkmale kommen fiir die Ausstattung in Frage:

(E-)Bike-Sharing

= E-Lastenrad-Sharing

= Roller-Sharing

= Scooter-Sharing

= Ggf. weitere

* Eine genaue Verortung erfolgt in weiteren Planungsschritten
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T S SIS * Schaffung eines Bewusstseins und der Sichtbarkeit fir alternative Mobilitdtsangebote
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S o S S e S S S S * Verbesserung der Zuganglichkeit von Informationen fir Planung von Wegen.
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S ST . . . A .
H.*.*.g.g:g:&g.* = Monitore/Info-Stelen an zentralen Stellen im Quartier, bspw. an den Mobilitatstationen
\ oder an den Bushaltestellen.
= Weitere Themen (z.B. Veranstaltungsinformationen im Quartier und in der Stadt,
Abfahrtszeiten, Wetter, Nachrichten) konnen tGber die Monitore laufen und schaffen damit
ein standiges Interesse fiir die Anzeigen.
= Informationen zu moglichen Fortbewegungsmitteln sollten leicht zuganglich und fir jeden
verstandlich abgebildet werden.
Mehrwerte fiir Nutzer:innen
= Blindelung von Informationen und Mobilitatsangeboten im Gewerbepark
= Unterstitzung im Change-Management durch Awareness
= Komfortable Unterstiitzung der Wegeplanung
DREES &
SOMMER

* Eine genaue Verortung erfolgt in weiteren Planungsschritten
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Die Parkflachen sollen moglichst wirtschaftlich betrieben werden.
Aufgrund der unterschiedlichen Verortung der Parkflachen soll ein flexibles System

/44
MOBILITATSMABNAHME
Ziel
implementiert werden, welches eine optimale Ausnutzung der Parkflachen gewahrleisten

Parkraummanangement
soll.
Parkleitsystem fir unterschiedliche Nutzer des Quartiers

Umfang und Umsetzung (einschlieBlich Ausstattung)
* |nnerhalb des Quartiers soll bei Bedarf flexibles Parken ermoglicht werden. In diesem Fall
konnte auf personalisierten Stellplatze innerhalb des Quartiers verzichtet werden.

Mehrfachnutzung moglich. Durch die teils unterschiedlichen Nachfragen, der einzelnen
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Nutzer kdnnen bei Bedarf, Parkflachen unterschiedlichen Nutzern zu unterschiedlichen
Zeiten zur Verfligung gestellt werden.
Digitalisiertes Parkmanagementsystem, welche die Abrechnung, Zuganglichkeit und
Wartung der Parkflachen Gbernimmt. Eine optionale kamerabasierte Abrechnung minimiert

den Betriebsaufwand.
DREES &
SOMMER

* Eine genaue Verortung erfolgt mit der Tiefgaragenplanung
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(Quartiersinternes) Car-Sharing Angebot 3o

Ziel
= Mit einem Car-Sharing-Angebot soll den Arbeitnehmer:innen; Bewohner:innen und

Besucher:innen des Quartiers die Moglichkeit gegeben werden, auf ein privates
Fahrzeug verzichten zu kénnen.

= Das Car-Sharing-Angebot kann den Nutzer:innen Kostenersparnisse im Bereich der
personlichen Mobilitat ermdoglichen.

Umfang und Umsetzung (einschlieBlich Ausstattung)

= Die Car-Sharing-Angebote werden in den Tiefgaragen bzw. der Quartiersgarage
verortet und sind dabei indirekt stationsgebunden, was bedeutet, die Fahrzeuge sind
innerhalb des Gebietes zu verorten.

= Ziel ist es die Angebote sichtbar, komfortabel in den Parkgaragen oder ggf. in
zentralen oberirdischen Stellflachen zu verorten und dem privaten MIV als
Alternative gegentiber zu stellen.

* |Im Idealfall werden Sharing-Fahrzeug ggii. den privaten Fahrzeugen, was Attraktivitat
der Parkflachen (Zuganglichkeit, Zentralitat und Verfligbarkeit) bevorzugt behandelt.

= Die Car-Sharing-Fahrzeuge sollen auf alternative nachhaltige Antriebstechnologien
(z.B. E-Fahrzeuge) bauen.

DREES &
SOMMER
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Ladeinfrastruktur
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Hintergrund und Empfehlung
= Die Elektromobilitat ist im Energiekonzept zu beriicksichtigen, um sowohl einen

Die Ladeinfrastruktur sollte innerhalb des Quartiers an den Bedarf der Nutzer:innen
hohen Anteil erneuerbarer Energien fiir die Mobilitdt bereitstellen zu kdbnnen, als

| |
ausgerichtet sein.
auch Synergien, etwa aus einem lokalen Smart-Grid, zukUlinftig nutzen zu kénnen.

= Die Ladeinfrastruktur soll dezentral Giber das gesamte Quartier verteilt werden.

Verortung & Anzahl
Verortung der Ladeinfrastruktur an zentralen Orten innerhalb der jeweiligen
Parkgaragen. So werden Parkflachen mit Ladeinfrastruktur konventionellen

Parkflachen in Bezug auf die Lage bevorrechtigt.
Zielsetzung min. 10 % der restlichen Stellplatze direkt mit Ladeinfrastruktur
vorsehen, 90% mit Leerrohren zur spateren Inbetriebnahme bei Bedarf

Pedelecs, e-Bikes, e-Lastenrader ausgestattet werden.

80% - 100% der Stellplatze der Carsharing-Fahrzeug mit Ladeinfrastruktur vorsehen

Radabstellanlagen sollen ebenfalls in hohem MaRe mit Lademaoglichkeiten fiir

DREES &
SOMMER

* Eine genaue Verortung erfolgt mit der Tiefgaragenplanung
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(Quartiersinternes) Car-Sharing Angebot
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grundsatzlich funf notwendige Stellplatze.”
- Leitfaden Stellplatzsatzung, Bauaufsicht Frankfurt 02/2022

= Empfehlung:

werden. Dabei werden folgende Nutzungen beriicksichtigt:

— Bilro-Nutzung
— Service Apartments

Stellplatz dem Carsharing Fahrzeug zugeteilt wird.

* Eine genaue Verortung erfolgt mit der Tiefgaragenplanung
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Hintergrund und Empfehlung
,Bei der Bereitstellung von Car-Sharing-Fahrzeugen ersetzt ein CarSharing-Stellplatz

Da nicht jede:r Bewohner: innen; Besucher: innen und Arbeitnehmer: innen das
Carsharing-Angebot nutzen wird und ein Uberangebot vermieden werden soll,
werden 10% der erforderlichen Stellplatze als Car-Sharing-Stellpldtze angerechnet

Es wird ein Reduktionsverhaltnis von 1:5 angewendet. Das heiRt 1 Car-Sharing
Fahrzeug ersetzt private 5 Stellplatze, wovon 4 Stellplatze direkt entfallen und 1
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(Quartiersinternes) Car-Sharing Angebot
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Verortung & Anzahl

= Die Fahrzeuge sollen dezentral Gber das Quartier verteilt werden.

= Jedem Grundstiick wird so eine individuelle Anzahl an Fahrzeugen ,,zugeteilt”. Falls
keine Verortung auf dem jeweiligen Grundstiick moéglich ist, wird eine Verortungin

der Quartiersgarage angestrebt.

Berechnung

= Festlegung Bemessungsrelevanter Anteil fiir Car-Sharing Ausstattung des Quartiers.

Dabei werden folgende Nutzungen bericksichtigt:

— BUro-Nutzung

* Eine genaue Verortung erfolgt mit der Tiefgaragenplanung
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Service Apart t Grundstiick Carsharing Kompensierte
- Service Apartments Fahrzeuge Stellpldtze
* 10 % - Anteil GE 2 3 12
GE 3 8 32
= Einsatz von ca. 48 Car-Sharing GE 4 15 58
Fahrzeugen GE 5 5 20
. GE6 6 24
= Kompensation von GE7 2 16
ca. 190 Stellplatzen GES 1 2
MU 1 3 12
MU 2 2 8
MU 3 1 4
Summe 48 190
DREES &
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MOBILITATSMARNAHME
OPNV-Ausbau

Ziel

= Steigerung der Attraktivitat des Quartiers

= Aktiver Beitrag zur nachhaltigen Mobilitat

* Anreiz zur OPNV-Nutzung fiir Bewohner:innenschaft/Mitarbeiter:innen

Umsetzung

= Austausch mit Stadt Bad-Vilbel Gber mogliche Kooperationen (z.B. Mitwirkung
Nahverkehrsplan, Linienflihrung Busverkehr).

= Die direkte Nahe zum Bahnhof Bad Vilbel bietet ein groRes Potenzial fir einen
OPNV-orientierten Modal Split fiir das Quartier.

= Stirkung des OPNV durch direkte Busanbindung des Quartiers

} Férderung des OPNVs durch Incentivierung und Dialog mit Aufgabentriger:innen
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OPNV-Ausbau
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Verortung & Anzahl
= Innerhalb des Quartiers sollen wenn moglich ein bis zwei Quartiershaltestellen
implementiert werden.

= Eine Fihrung zum Bahnhof Bad Vilbel mit optionaler Weiterfiihrung in die Innenstadt
ist empfehlenswert. Eine entsprechend leistungsgerechte Taktung ist vorzusehen.
(min. 30 Minuten Takt)

= Die stadtische Buslinien 63 und 65 bieten einen hohen Integrationsfaktor um das
Quartier optimal an den OPNV anzubinden.

= Direkte Anbindung an S-Bahn-Verkehr und Regionalverkehr

* Gewihrleistung des komfortablen Umstiegs vom OPNV auf zusitzliche
Mobilitatsangebote, welche an den Quartiershaltestellen verortet werden sollten.

* Eine genaue Verortung erfolgt in Abstimmung mit der Stadt Bad Vilbel
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STELLPLATZBERECHNUNG - BETRACHTUNG PKW-STELLPLATZE

Rechtliche Grundlagen

STELLPLATZ- UND ABLOSESATZUNG
der Stadt Bad Vilbel

Hessisches Ministerium fir Wirtschaft,
Energie. Verkehr und Wohnen

Satzung der Stadt Bad Vilbel
iber die Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung, GréRe, Zahl der Stellpltze fiir Kraftfahrzeuge,
sowie fiir Fahrradabstellpltze und die Ablésung der Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge

HESSISCHE BAUORDNUNG Aufgrund der §§ 5 und 51 der dnung in der Fassung der
(HBO) 2018 vom 7. Marz 2005 (GVEI | 5. 142), zuletzt gesndert durch Gesetz zur Anderung des Hessischen

¥ommunalwahlgesetzes und anderer Vorschriften aus Anlass der Corona-Pandemie vom 11.12 2020
(GVBI. 5. 915) sowie der §§ 52, 86 Abs. 1 Nr. 23 und 91 Abs. 1 Nr. 4 der Hessischen Bauordnung (HBO)
vom 28. Mai 2018 [GVBL. 5. 198) hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Vilbel in ihrer
Sitzung am 16.11.2021 die folgende Satzung beschiossen:

mit Anderung vom Juni 2020

L4
§1
’ L Geltungsbereich
(1) DieSatzung gilt fiir das gesamte Gebiet der Stadt Bad Vilbel.
4
v (2)  Werdenodersind ineinem n dieser
getroffen, so sind die des
52

Herstellungspflicht

1) Bauliche oder sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist, diirfen
nur errichtet werden, wenn Fahr Zahl und Grake
sawiein geeigneter Beschaffenheit, e fur K mit
Behinderungen, hergestellt werden i itze). Diese

b der baulichen oder sonstigen Anlagen

fertiggestellt sein.

(2)  Anderungen oder Nutzungsinderungen von baulichen Anlagen oder sonstigen Anlagen diirfen
nurerfolgen, wennderhier stzen und
Fahrradabstellplatzen in ausreichender Zahl und Groe sowie in geeigneter Beschaffenheit
hergestellt wird.

38)  Aufdie von 7 und stzen kann ganz oder
teilweise verzichtet werden, soweit bei baulichen Anlagen besanderer Art oder Nutzung nach § 2
Abs. 9 Nr. 1 bis 10 und Nr. 12 der Hessischen Bauardnung durch besondere MaBnahmen der
Bedarfan Stellplitzen verringert ader dies sichergestellt wird

{4)  DieHerstellungvan d Fahr E untersagt oder
werden, fordern; dabei kann
bestimmtwerden, dass in 2umutbarer Entfernung von den Baugrundstiicken zusitzliche

i Parkei ur Verf stehen milssen.

(5] Uber Ausnahmen gem. Abs. 3 und 4 entscheidet der Magistrat der Stadt Bad Vilbel.

Bad Vilbel

13. Anderung des

Bebauungsplans ,Krebsschere*
mit integriertem Griinordnungsplan

VORABZUG

Vorentwurf, 26.09.2022

essahe BaveR e Stellplatz- und AblGsesatzung

der Stadt Bad Vilbel
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Bebauungsplan , Krebsschere”

RECHTSWISSENSCHAFTEN I —
UND VERWALTU N (Fextausgabe

e gpencan o b b Liesrbechsrg o Weteun

Sauter/Imig/Hornung s
Landesbauordnung

fiir Baden-Wiirttemberg

mit Allgemeiner Ausfiihrungsver-

ordnung, Verfahrensverordnung

Feuerungsverordnung, Garagenver-
ordnung und weiteren erganzenden
Vorschriften

Kohlhammer

Landesbauordnung VWV Stellplatze
Baden-Wiirttemberg Baden-Wirttemberg

Blick nach AuRen richten
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STELLPLATZBERECHNUNG - BETRACHTUNG PKW-STELLPLATZE

Abweichend von den Regelungen der Stellplatz- und Abl6sesatzung der Stadt Bad Vilbel wird
gem. § 1 Abs. 2 der Stellplatz- und Ablosesatzung der Stadt Bad Vilbel auf der Grundlage der
Anlage 1 der folgende Stellplatzschllssel fiir das Plangebiet festgesetzt:

Auszug aus 13. Anderung
des Bebauungsplans
,Krebsschere”

3 Wohngebéaude 7 Sportstétten
3.5  Studentinnen- und Studenten-, Schwestern- 1 Stellplatz je 3 Betten 7.1 Sportplatze ohne Besucher/innenplatze (z.B. 1 Stellplatz je 313 m? Sportflache
und Pfleger- sowie Arbeitnehmerinnen- und Trainingsplatze)
Arbeitsnehmerwohnheime 7.3 Turn- und Sporthallen ohne Besu- 1 Stellplatz je 65 m? Hallenflache
cher/innenplatze
4  Gebaude mit Biro, Verwaltungs- und Praxisraumen 7.4 Turn- und Sporthallen mit Besu- 1 Stellplatz je 65 m2 Hallenflache
4.1 Bur_o , Verwaltungs- und Praxisrdume allge 1 Stellplatz je 45 m? Nutzfliche cher/innenplatze zusatzlich 1 Stellplatz je 20 Besu-
mein (nach DIN 277) - -
cher/innenplatze
4.2  R&aume mit erheblichem Besu- 1 Stellplatz je 25 m? Nutzfliche . B s .
cher/innenverkehr (Schalter-, Abfertigungs- (nach DIN 277) xﬁ.’::ﬁfﬁgﬁkj’]tﬁi;szf:;;pf;;z:;d
oder Beratungsraume, Posffilialen, Arztpraxen . N
und dergleichen) Jedoch mindestens 3 Stellplétze von Elektrofahrzeugen auszustatten
7.6  Hallen- und Saunabader 1 Stellplatz je 8 Kleiderablagen
6 Versammlungsstétte (auRer Sportstétten), Kirchen zusatzlich 1 Stellplatz je 20 Besu-
= R - . cher/innenplatze
6.1  Versammlungsstatten von Uberdrtlicher Bedeu- 1 Stellplatz je 7 Sitzplatze
tzl:’:gcg(zh.:le'rnheater, Konzerthauser, Mehr- Mindestens 5 % der Stellplétze sind M:'?d_ester;_s. 5.9gto‘er Steh‘pft;e ;md
) mit einer Einrichtung zum Aufladen mi e;i:?e;:g u;r;:: ung zum A af g”
von Elektrofahrzeugen auszustatten von Elektrofahrzeugen auszustatien
62 Sonstige Versammlungsstatten (z.B. Licht- 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze 7.7 Tennisplatze 1 Stellplatz je Spielfeld
spieltheater, Schulaulen, Vortragsh&user, Bir- zusatzlich 1 Stellplatz je 20 Besu-
cher/innenplatze
7.11 Tanz-, Ballett-, Fitness- und Sportschulen 1 Stellplatz je 40 m2 Sportflache
Nr. | Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze Zahi der 2. Wohngebéude (gilt fiir Zone 2)
) Fahrradabstellplatze
1. Wohngebiude (gilt fiir Zone 1) 21 Einfamilienhduser 2.0 je Wohnung 2.0 je Wohnung
1.1 Wohngebaude u. sonstige Gebaude mit 1.0 je Wohnung 2.0 je Wohnung 22 Mehrfamilionha m
Wohnungen . ehrfamilienhduser u. sonstige ) .
Gebiude mit Wohnungen 1.5 je Wohnung 2.0 je Wohnung
23 Wohneinheit bis 40gm (nach 1.0 je Wohnung 1.0 je Wohnung

45  Mobilitatskonzept | Phyll, Bad Vilbel | Stand Mai 2024

Wohnflichenverordnung (WoFIV))

— Auszug aus Stellplatz- und
Ablosesatzung der Stadt

Bad Vilbel
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STELLPLATZBERECHNUNG - BETRACHTUNG PKW-STELLPLATZE

Abweichend von den Regelungen der Stellplatz- und Abl6sesatzung der Stadt Bad Vilbel wird
gem. § 1 Abs. 2 der Stellplatz- und Ablosesatzung der Stadt Bad Vilbel auf der Grundlage der
Anlage 1 der folgende Stellplatzschllssel fiir das Plangebiet festgesetzt:

Gaststétten und Beherbergungsbetriebe

8.1

8.3

Gaststétten, Schank- und Speisewirtschaften,

Cafés, Bistros u. a.

Saisonal bedingter Spitzenbedarf z.B. bei Au-
Renbewirtschaftung bleibt bei der Berechnung

aulter Betracht

Hotels, Pensionen, Kurheime und andere Be-

herbergungsbetriebe

1 Stellplatz je 18 m? Nutzflache
(nach DIN 277, einschliellich Theken-
bereich)

1 Stellplatz je 3 Betten

1 Stellplatz je 3 Personalzimmer; Fir
zugehorigen Restaurantbetrieb Zu-
schlag nach Nr. 8.1

Ab 10 Stellpldtzen: Mindestens 5 %
der Stellplétze sind mit einer Einrich-
tung zum Aufladen von Elektrofahr-
Zeugen auszustatten

10

Schulen, Einrichtungen der Kinder- und Jugendférderung

10.3
10.4

Fachhochschulen, Hochschulen

Kindergarten, Kindertagesstatten und
dergleichen

1 Stellplatz je 8 Studierende

1 Stellplatz je 35 Kinder, jedoch
mindestens 2 Stellplatze

11

Gewerbliche Anlagen

111

Handwerks- und Industriebetriebe

Lagerrdume, Lagerplatze, Ausstellungs- und

Verkaufsplétze

1 Stellplatz je 75 m? Nutzflache
(nach DIN 277)

1 Stellplatz je 125 m? Nutzflache
(nach DIN 277)

Im Ubrigen gilt die Stellplatz- und Ablésesalzung der Stadt Bad Vilbel in der jeweils giiltigen
Fassung.
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Auszug aus 13. Anderung

des Bebauungsplans
,Krebsschere”
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Basisdaten

Blronutzung -"?ﬁ?‘- mmmm) 1 Stellplatz je 45m?* NUF B-Plan

Wohnen Y, mmmm) ] Stellplitze je WE (<40m?) BRI

Service
Appartements

oz === 0,33 Stellplitze je WE B-Plan

Medical B wm  isteliplatzje2sm2nur RS

DREES &
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Basisdaten

Gastronomie ji% mmmm) ] Stellplatz je 18m? NUF*

Einzelhandel @ mmmm) ] Stellplatz je 125m?2 NUF

Fitness | =ssm) 1 Stellplatz je 40m? NUF

hﬂﬂ# mmmm) ] Stellplatz je 35 Kinder
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B-Plan

B-Plan

B-Plan

B-Plan
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Betrachtung Fokusfeld ,,Gastronomie”

Gastronomie ]i% @ "

offentlich betrieblich

Stellplatze fir betriebliche Gastronomie wird
L uber die Stellplatzberechnung der Hauptnutzung

5040 gm Nutzfliche errechnet

Je 18 gm Nutzflache ein Stellplatz

Vorzugsvariante

30 % offentlich // 70 % betrieblich

30 % der Nutzfliche (Offentliche Gastronomie) 70 % der Nutzflache (Betriebliche Gastronomie)
- Berechnungsgrundlage aus B-Plan Mobilitatsbedirfnis/Stellplatzbedarf iber Bironutzung abgedeckt

DREES &
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STELLPLATZBERECHNUNG - BETRACHTUNG PKW-STELLPLATZE

Betrachtung Fokusfeld ,,Einzelhandel”

Einzelhandel @

1 Stellplatz je 125m? NUF msmmm) - Reduktion ggii. Stellplatzsatzung aufgrund von
angepasstem Mobilitatsbedurfnis

 Funktion des Einzelhandels innerhalb des
Quartiers
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STELLPLATZBERECHNUNG - BETRACHTUNG PKW-STELLPLATZE

Ubersicht Nutzungen innerhalb der Quartiers

Nutzungsarten nach Flachenaufteilung

m Buro

® Wohnen

m Service Appartments
Medical

= Gastronomie
Einzelhandel

m Fitness

= KITA
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STELLPLATZBERECHNUNG - BETRACHTUNG PKW-STELLPLATZE

Einteilung nach Nutzungen (Die untenstehende Flachenaufteilung bezieht auf die Flachenaufteilung seitens
kwa, welche am 22.11.22 libermittelt wurde.)

PKW-Stellplatz je| RAD-Stellplatz je| Anzahl PKW- Anzahl RAD-

Nutzungsart Gebaudeart Gebaude-Nr. | Wohneinheiten

Nutzflache/WE

Nutzfliche/WE

Stellplatze

Stellplitze

Bliro

Insgesamt

Insgesamt

129.011

103.209

Wohnen

Insgesamt

Insgesamt

14.395

Service
Appartements

Insgesamt

Insgesamt

8.890

Medical

Insgesamt

Insgesamt

10.265

25

25

Gastronomie*

Insgesamt

Insgesamt

5.930

18 (30%)

8 (30%)

Einzelhandel

Insgesamt

Insgesamt

3.871

125

125

Fitness

Insgesamt

Insgesamt

2.627

40

30

KITA

Insgesamt

Insgesamt

217 Kinder

1.633

35 Kinder

* Die Anzahl der Stellplatze fiir die Nutzung ,Gastronomie” bezieht sich auf die angepasste Verteilung , Offentlich/Betrieblich“
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STELLPLATZBERECHNUNG - BETRACHTUNG PKW-STELLPLATZE

Einteilung nach Nutzungen

Anzahl PKW- Anzahl RAD-
Stellplatze Stellplatze

Biro 2294*
Service
Appartements Anzahl PKW- Anzahl RAD-

Stellplatze Stellplatze

n

Fitness

*Ohne Car-Sharing Abziige

DREES &
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STELLPLATZBERECHNUNG - BETRACHTUNG PKW-STELLPLATZE

Nach dem derzeitigen Nutzungsmix und der zugehorigen Flachenkalkulation ergibt sich folgender
Stellplatzbedarf

41 BlUronutzung [2294 Stellplatze]
== \\ohnnutzung [283 Stellplatze]
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= Service Appartements
Medical

[83 Stellplatze]
[308 Stellplatze]

Gastronomie* [84 Stellplatze]

2. B % e

Einzelhandel [25 Stellplatze]
Fitness [56 Stellplatze]
Kita [6 Stellplatze]

3139 Stellplatze

Car-Sharing Flotte (10%)
Basiskalkulation (48 Fahrzeuge)

- 190 Stellplatze

2949 Stellplatze
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V44
VERGLEICHSKALKULATION

Zur Verfestigung der Kalkulationsgrundlage wurde nochmals die Stellplatzsatzung herangezogen

STELLPLATZ- UND ABLOSESATZUNG
der Stadt Bad Vilbel

Satzung der Stadt Bad Vilbel
i GréRe, Zahl der

liber die i i fiir
sowie filr Fahrradabstellplitze und die AblSsung der Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge

Aufgrund der §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 7. Mérz 2005 (GVBI | 5. 142), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Anderung des Hessischen
¥ommunalwahlgesetzes und anderer Vorschriften aus Anlass der Corona-Pandemie vom 11.12 2020
(GVBI. 5. 915) sowie der §§ 52, 86 Abs. 1 Nr. 23 und 91 Abs. 1 Nr. 4 der Hessischen Bauordnung (HBO)
vom 28. Mai 2018 [GVBL. 5. 198) hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad Vilbel in ihrer
Sitzung am 16.11.2021 die folgende Satzung beschiossen:

§1
Geltungsbereich

(1) DieSatzung gilt fiir das gesamte Gebiet der Stadt Bad Vilbel.

(2)  Werdenodersind ineinem von dieser Sat: hende
getroffen, so sind die des g
52
Herstellungspflicht
1) Bauliche oder sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist, diirfen
nur errichtet werden, wenn Fahr in Zahl und Grake
sawiein geeigneter Beschaffenheit, e fur K mit
Behinderungen, hergestelit werden (notwendig: itze). Diese miissen spitests
b der baulichen oder sonstigen Anlagen

fertiggestellt sein.

(2)  Anderungen oder Nutzungsinderungen von baulichen Anlagen oder sonstigen Anlagen diirfen
nurerfolgen, wennder hier st ot stzen und
Fahrradabstellplatzen in ausreichender Zahl und Groe sowie in geeigneter Beschaffenheit
hergestellt wird.

38)  Aufdie von 7 und Fahr stzen kann ganz oder
teilweise verzichtet werden, soweit bei baulichen Anlagen besanderer Art oder Nutzung nach § 2
Abs. 9 Nr. 1 bis 10 und Nr. 12 der Hessischen Bauardnung durch besondere MaBnahmen der
Bedarfan Stellplitzen verringert ader dies sichergestellt wird

{4)  DieHerstellungvan und Fahr E untersagt oder eingeschrankt
werden, oder fordern; dabei kann
bestimmtwerden, dass in 2umutbarer Entfernung von den Baugrundstiicken zusitzliche
ausreichende Parkeinrichtungen zur Verfiigung stehen miissen.

(5)  Ober gem. Abs. 3und 4 idet der Magistrat der Stadt Bad Vilbel

Stellplatz- und AblGsesatzung

der Stadt Bad Vilbel

55 Mobilitdtskonzept | Phyll, Bad Vilbel | Stand Mai 2024

Bad Vilbel

13. Anderung des

Bebauungsplans ,Krebsschere*
mit integriertem Griinordnungsplan

VORABZUG |

Vorentwurf, 26.09.2022

Bebauungsplan , Krebsschere”

9. bzw. 13. Anderung
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V44
VERGLEICHSKALKULATION

Zur Verfestigung der Kalkulationsgrundlage wurde nochmals die Stellplatzsatzung herangezogen

741 Blironutzung [2294 Stellplatze] a1 Blronutzung [2949 Stellplatze]
== \\ohnnutzung [283 Stellplatze] == \Nohnnutzung [283 Stellplatze]
= Service Appartements [83 Stellplatze] k= Service Appartements [125 Stellplatze]

& Medical [308 Stellplatze] & Medical [385 Stellplatze]
& Gastronomie* [84 Stellplatze] & Gastronomie* [126 Stellplatze]
® Einzelhandel [25 Stellplatze] » ®& Einzelhandel [82 Stellplatze]
of Fitness [56 Stellplatze] - of Fitness [74 Stellplatze]
7 Kita [6 Stellplitze] 7 Kita [6 Stellplitze]

3139 Stellplatze 4031 Stellplatze

Car-Sharing Flotte (10%)
Basiskalkulation (48 Fahrzeuge)

- 190 Stellplatze

2949 Stellplatze

DREES &
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MOBILITATSMARNAHME e =
OPNV-Ausbau — Auswirkungen auf Stellplatzbedarf (Exkurs zur VwV Stellplitze BW) 3o

Die Zahl der notwendigen Kfz-Stellplitze
betragt bei

unter Punkten = 100% der aus Tab.
13 ermittelten Kfz-
Stellplatze,

Leistungsfahigkeit 2

Erreichbarkeit ! Dichte der Verkehrsmittel (Taktfolge Mo. Bis Fr. Attraktivitdt des Verkehrsmittels
6h-19h

1 mindestens eine Haltestelle | mehr als 1 Bus- oder Bahnlinie Takt max. 15 min Bus liberwiegend auf eigenen Busspur
des OPNV in R > 500 m - max.
600 m

Punkten = 80% der aus Tab. 13
ermittelten Kfz-
Stellplatze.

mindestens eine Haltestelle | mehr als 2 Bus- oder Bahnlinien Takt max. 10 min StraRenbahn, Stadtbahn
des OPNV in R > 300 m - max.
500 m

Punkten = 60% der aus Tab. B
ermittelten Kfz-

mindestens eine Haltestelle | mehr als 3 Bus- oder Bahnlinien Takt max. 5 min Schienenschnellverkehr (S-Bahn, Stadtbahn) Sallpeize.

des OPNV in R = max. 300 m mit eigenem Gleiskorper Punkten=  |40% der aus Tab. 13

ermittelten Kfz-

(1) Besonderheiten, die die Erreichbarkeit beschranken, wie Eisenbahnlinien oder Flussldufe, sind zu beriicksichtigen. Stellplatze.

Punkten = 30% der aus Tab. 13
ermittelten Kfz-

(2) Kuirzester Takt des leistungsfahigsten Verkehrsmittels. Dabei kdnnen mehrere Linien dieses Verkehrsmittels herangezogen werden, wenn diese -
tellplatze.

eine direkte Verbindung zu einem zentralen Verkehrsknotenpunkt besitzen oder eine weitgehend gleiche Streckenfiihrung aufweisen und daher
angenommen werden kann. da., es den meisten Nutzerinnen und Nutzern gleich ist. welche Linie sie benutzen.

DREES &
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MOBILITATSMARNAHME

OPNV-Ausbau — Auswirkungen auf Stellplatzbedarf (Exkurs zur VwV Stellplitze BW)

Dichte der Verkehrsmittel

Erreichbarkeit !

1 mindestens eine Haltestelle mebhr als 1 Bus- oder Bahnlinie
des OPNV in R > 500 m - max."
600 m 1

mindestens eine Haltestelle | mehr als 2 Bus- oder Bahnlinien

des OPNV in R > 300 m - max.
500 m '

mindestens eine Haltestelle | mehr als 3 Bus- oder Bahnlinien
des OPNV in R = max. 300 m

Leistungsfahigkeit 2

(Taktfolge Mo. Bis Fr. Attraktivitdt des Verkehrsmittels

6h-19h

Takt max. 15 min Bus liberwiegend auf eigenen Busspur

Takt max. 10 min StraRenbahn, Stadtbahn

Takt max. 5 min

I mit eigenem Gleiskorper

(1) Besonderheiten, die die Erreichbarkeit beschranken, wie Eisenbahnlinien oder Flusslaufe, sind zu berlicksichtigen.

(2) Kuirzester Takt des leistungsfahigsten Verkehrsmittels. Dabei kdnnen mehrere Linien dieses Verkehrsmittels herangezogen werden, wenn diese
eine direkte Verbindung zu einem zentralen Verkehrsknotenpunkt besitzen oder eine weitgehend gleiche Streckenfiihrung aufweisen und daher
angenommen werden kann. da., es den meisten Nutzerinnen und Nutzern gleich ist. welche Linie sie benutzen.

ISchienenschnellverkehr (S-Bahn, Stadtbahn)

100% der aus Tab.
13 ermittelten Kfz-
Stellplatze,

Punkten =

80% der aus Tab. 12
ermittelten Kfz-
Stellplatze.

Punkten =

60% der aus Tab. B
ermittelten Kfz-
Stellplatze.

Punkten =

Punkten = 40% der aus Tab. 13
ermittelten Kfz-

Stellplatze.

30% der aus Tab. 13
ermittelten Kfz-
Stellplatze.

Punkten =
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MOBILITATSMARNAHME e =
OPNV-Ausbau — Auswirkungen auf Stellplatzbedarf (Exkurs zur VwV Stellplitze BW) o

j Die Zahl der notwendigen Kfz-Stellplatze
o Erreichbarkeit Dichte der Verkehrsmittel . Attraktivitat des Verkehrsmittels betrégt bei
Kriterium

Punkten = 100% der aus Tab.

1 mindestens eine Haltestelle | mehr als 1 Bus- oder Bahnlinie Takt max. 15 min Bus tiberwiegend auf eigenen Busspur 13 ermlttejten Kfz-
des OPNV in R > 500 m - max. Stellplatze,
600
4 - Punkten= |80% der aus Tab. 12

2 mindestens eine Haltestelle ~ mehr als 2 Bus- oder Bahnlinien Takt max. 10 min StraRenbahn, Stadtbahn ermittelt_(_en Kfz-
des OPNV in R > 300 m - max. Stellplatze.
500m
E Punkten = 60% der aus Tab. B
3 estens eine Haltestelle | mehr als 3 Bus- oder Bahnlinien Takt max. 5 min Schienenschnellverkehr (S-Bahn, Stadtbahn) ermittelt.(_en Kfz-
des OPNV in R = max. 300 m 1 mit eigenem Gleiskdrper Stellplatze.

(1) Besonderheiten, die die Erreichbarkeit beschranken, wie Eisenbahnlinien oder Flusslaufe, sind zu beriicksichtigen. . Punkten = 40% der aus Tab. 13
ermittelten Kfz-
Stellplatze.
(2) Kiirzester Takt des leistungsfahigsten Verkehrsmittels. Dabei kdnnen mehrere Linien dieses Verkehrsmittels herangezogen werden, wenn diese - 5
.. . . : : . . - . Punkten = 30% der aus Tab. 13
eine direkte Verbindung zu einem zentralen Verkehrsknotenpunkt besitzen oder eine weitgehend gleiche Streckenfiihrung aufweisen und daher

angenommen werden kann. da., es den meisten Nutzerinnen und Nutzern gleich ist. welche Linie sie benutzen. EFFSntltt”eI:"etn Kfz-
ellplatze.

OPNV-Reduktion wird bereits angewendet (B-Plan-Satzung 9. Anderung )

Reduktion um 25% fiir Nicht-Wohnnutzung angemessen (Mischkalkulation durch unterschiedliche Entfernungen)

Auf Basis Stellplatzsatzung entsprache dies ca. 906 Stellplatze
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V44
VERGLEICHSKALKULATION

Zur Verfestigung der Kalkulationsgrundlage wurde nochmals die Stellplatzsatzung herangezogen

741 Blironutzung [2294 Stellplatze] a1 Blronutzung [2949 Stellplatze]
== \Nohnnutzung [283 Stellplatze] == \Wohnnutzung [283 Stellplatze]
= Service Appartements [83 Stellplatze] k= Service Appartements [125 Stellplatze]

2935 Stellplatze

i
1
1
1
1
1
1
1
1
1
i
& Medical i [308 Stellplatze] & Medical [385 Stellplatze]
1
& Gastronomie* i [84 Stellplatze] & Gastronomie* [126 Stellplatze]
® Einzelhandel i [25 Stellplatze] » ®& Einzelhandel [82 Stellplatze]
of Fitness i [56 Stellplatze] - of Fitness [74 Stellplatze]
1
7 Kita i [6 Stellplitze] 7 Kita [6 Stellplitze]
1
I ettt B e ==———————cr=r
1
i 3139 Stellplitze 4031 Stellplitze
1
1
Car-Sharing Flotte (10%) i - 190 Stellplatze OPNV-Bewertung (-25%) - 906 Stellplatze
o . 1
AABRCHSICHCA (G il i S ——— Car-Sharing Flotte - 190 Stellplatze
i 2949 stellplitze Basiskalkulation (48 Fahrzeuge)
:
1
1
i

DREES &
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V44
VERGLEICHSKALKULATION

Im Rahmen der Anderungen des Bebauungsplans , Krebsschere” haben sich folgende Verdnderungen in der
Berechnung der PKW-Stellplatze ergeben. Grundlage fur die Berechnung ist der derzeitige Flachenmix.

Anzahl PKW Stellplitze _ Anzahl PKW St(?lllplétze ) Anzahl PKW Stellplitze
9. Anderung B-Plan "Krebsschere" 13. Anderung B-Plan "Krebsschere Stellplatzsatzung Bad Vilbel (2022)

(Stand Vorentwurf)

Nutzungsart

ﬂ?\- Buro

Reduktion um 22%

N

2949 Stellpl.

2294 Stellpl. Keine Veranderung 2294 Stellpl.

Wohnen 283 Stellpl. Keine Veranderung 283 Stellpl. Keine Veranderung 283 Stellpl.

" 4

83 Stellpl. Keine Veranderung 83 Stellpl. Reduktion um 33% 125 Stellpl.

|=- Service App.

N

Medical 308 Stellpl. Keine Veranderung 308 Stellpl. Reduktion um 20% 385 Stellpl.

Reduktion um 33% 126 Stellpl.

Gastronomie

84 Stellpl. Keine Verdanderung 84 Stellpl.

Einzelhandel 82 Stellpl. ‘ Reduktion um 68 % 25 Stellpl. Reduktion um 68% 82 Stellpl.

o b

Reduktion um 25%

74 Stellpl.

56 Stellpl. Keine Verdanderung 56 Stellpl.

Fitness

8o

ﬁ

6 Stellpl.

Kita Keine Verdanderung

Keine Veranderung 6 Stellpl.

T

B
=

6 Stellpl.

3196 Stellplatze & Reduktion um 2 % 3139 Stellplitze exkl. Car-Sharing Reduktion < Reduktion um 22 % 4031 Stellplatze

¥
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VERORTUNG DER STELLPLATZE
Darstellung PKW-Stellplatzbedarf je Grundstiick

GE 2 [Biiro]:

GE 3 [Biiro, Gastro]:

GE 4 [Buro, Gastro]:

GE 5 [Biiro, Gastro]:

GE 6 [Buro]:

GE 7 [Biiro, Medical, Service Appartements Kita]:
GE 8 [Biiro, Gastro, Fitness]:

MU 1 [Buro, Gastro, Wohnen, Einzelhandel

Service Appartements]:

MU 2 [Biiro, Wohnen, Einzelhandel

Service Appartements]:
MU 3 [Burro, Wohnen, Einzelhandel]:

Summe:
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119 Stellplatze
375 Stellplatze
708 Stellplatze
236 Stellplatze
269 Stellplatze
502 Stellplatze
146 Stellplatze

240 Stellplatze

225 Stellplatze
129 Stellplatze
2949 Stellplatze

ggggggﬁ?«««
o e e ettt bt tetetel
et e et e e ta et tattetel

R R R SR
hotete teteteted
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&
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V44
NEUBETRACHTUNG RADABSTELLANLAGEN

Aktualisierung Bemessungsgrundlage aufgrund von angepassten Anforderungen an die Radmobilitat

In der bisherigen Betrachtung der notwendigen Anzahl von Radabstellanlagen innerhalb des Quartiers PHYLL, welches im Mobilitatskonzept mit Stand
Dezember 2022 festgehalten wurde, wurden die untenstehenden Rahmenparameter je Nutzungseinheit angewendet. Als Grundlage fiir die
Berechnungen wurde die Stellplatz- und Abldsesatzung der Stadt Bad Vilbel (Stand 16.11.2021) angewendet.

m RAD-Stellplatz je Nutzfliche/WE Anzahl RAD-Stellplatze

Medical/
Dienstleistungen
Gastronomie* 8 (30%)

Fitness

KITA 20 Kinder 1

4097 Rad-Stellpldtze

Die Berechnung der Radabstellanlagen soll sich mehr an der tatsachlichen und zukiinftigen Nachfrage der Fahrradmobilitat orientieren, weshalb in der
vorliegenden Unterlage eine entsprechend aktualisierte Rechenmethodik vorgestellt wird.

DREES &
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V44
BETRACHTUNG BERECHNUNG FAHRRADSTELLPLATZE

Um die richtige Anzahl an Fahrradstellplatze bestimmen zu kdnnen, ist eine nachfrageabhangige
Berechnungsmethodik anzuwenden.

Laut MiD (Mobilitdt in Deutschland) werden deutschlandweit im

Modal Split des Verkehrsaufkommens nach Raumtyp Schnitt 57 % aller Wege mit dem Pkw zuriickgelegt. Bad Vilbel als
Mittelstadt im stadtischen Raum der Metropolregion Rhein-Main hat
I =y = B _ ) -
ZuFuR Fahrrad MVFahrer  MIVMitfahrer OV einen leicht angepassten Modal-Split vorzuweisen. Nach der
cesamt - - Einstufung laut MiD kommt es zur folgenden durchschnittlichen
-- Verkehrsverteilung im Stadtgebiet von Bad Vilbel:
Raumtyp
Metropole 27 15 4
B I — 21% ﬂ FuBverkehr
egiopole und GroBstadt 14

Stadtregion
1

kleinstadtischer, dorflicher Raum

0
10% Radverkehr
So

61% ﬁ.\ Motorisierter Individualverkehr (inkl. Mitfahrer)

zentrale Stadt

Mittelstadt, stidtischer Raum

kleinstddtischer, dorflicher Raum

léndliche Region

8% m Offentlicher Personennahverkehr

Angaben in Prozent; alle Wege; Abweichungen von 100%: Rundungsdifferenzen

Quelle: MiD 2017, Ergebnisbericht.

DREES &
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BETRACHTUNG BERECHNUNG FAHRRADSTELLPLATZE
Ziel Vereinfachung der Mobilitatsbedurfnisse fiir das Quartier Phyll

|
\ 60 % Anteil am ’

\ Mobilitdtsverhalten p \ \ 20 % Anteil am !
~ P l \Mobilitétsverhalten /
e M % /7
/ ~—
\ 20 % Anteil am /
\  Mobilititsverhalten
~
-~ - 2

B



V44
BETRACHTUNG RADABSTELLANLAGEN

Detailuntersuchung Nutzung ,Bliro”

Biironutzung -"?ﬂ"?‘- mmmm) 1 Stellplatz je 70m* NUF §_ep'{;i"

Nach der urspriinglichen Planung wird fur jeden 2. Arbeitsplatz (ca. 45 m? NUF) eine Radabstellmdglichkeit
_ errichtet. D.h. 50 % der Arbeitnehmer im Quartier haben im Mittel die Moglichkeit das personliche Rad abzustellen.

* Im Vergleich zum tatsachlichen Mobilitatsverhalten von ca. 10 — 20 % anteiligem Radverkehr entspricht diese
Summe einem deutlichen Uberangebot.

» Ziel: An Nutzerverhalten ausgerichtetes Mobilitdtsangebot/Stellplatzangebot mit Fokus auf zukiinftiges
Entwicklungspotenzial.

— Tatsachlicher Anteil Radverkehr 10— 20 %

— Versorgung Quartier mit ausreichender Anzahl an Abstellflichen (hochwertig, (iberdacht, z.T. in TGs,
abschlielRbar)

— Zielvorstellung 30 % der Arbeitsplatze sollen mit Fahrradabstellablagen ausgestattet werden. Dies
entspricht einer Verteilung von 1 Stellplatz je 70 m? NUF. Die folgende Berechnung bezieht sich auf diese
Festsetzung.

DREES &
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BETRACHTUNG RADABSTELLANLAGEN

Detailuntersuchung Nutzung ,,Blro“ — Plausibilisierung der Stellplatzberechnung

n B
O¢O 20
Annahme

Mobilitatsverhalten
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Annahme
Arbeitsplatzbezogene
Mobilitatsmoglichkeiten

Annahme
Arbeitsplatzbezogene

Mobilitatsmoglichkeiten inkl.

Mobilitatsmallnahmen
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BETRACHTUNG RADABSTELLANLAGEN

Detailuntersuchung Nutzung ,Wohnen*

Gemal
Stellplatzsatzung

Wohnen ) mmmm) 1 Stellplatze je WE (<40m?)

Nach der urspringlichen Planung wird fir jede Wohneinheit eine Radabstellmoglichkeit errichtet. Dieser MaRgabe

_ soll gefolgt werden, sodass jedem Bewohner die Moglichkeit gegeben wird sein privates Rad sicher abstellen zu
kdnnen.

* 1:1 Orientierung an Stellplatzsatzung Bad Vilbel

* Diese Verteilung wird beibehalten.
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BETRACHTUNG RADABSTELLANLAGEN

Detailuntersuchung Nutzung , Service Appartements”

Service ) | i GemaR
Appa rtements h- 1 Ste”platze J€ WE Stellplatzsatzung

Nach der urspringlichen Planung wird fir jede Wohneinheit der Service eine Radabstellmoglichkeit errichtet. Dieser
Mallgabe soll gefolgt werden, sodass jedem Bewohner die Moglichkeit gegeben wird sein privates Rad sicher
abstellen zu kdnnen. Zusatzlich soll analog zur Blronutzung fiir die geplanten Arbeitsplatze entsprechende
Fahrradabstellanlagen errichtet werden, d.h.:

* Fir 250 WE = 250 Radabstellanlagen + Abstellanlagen Beschaftigte (22 AP * 30% Anteil RV = 7 Stellplatze)
* Orientierung an Stellplatzsatzung Bad Vilbel + Anteil Beschaftige

» Ziel: An Nutzerverhalten ausgerichtetes Mobilitdtsangebot/Stellplatzangebot mit Fokus auf zukiinftiges
Entwicklungspotenzial.
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BETRACHTUNG RADABSTELLANLAGEN

Detailuntersuchung Nutzung ,, Medical/Dienstleistungen”

Medical
edical/ & mmmm) ] Stellplatz je 50m?2 NUF

Dienstleistungen

Hinweis: Betrachtung Nutzung mit hohem Besucherverkehr. Nach der urspriinglichen Planung werden fiir ca. 171 AP

_ + zugehorigem Besucherverkehr 385 Stellplatze errichtet.

* Im Vergleich zum tatsachlichen Mobilitatsverhalten von ca. 10 — 20 % anteiligem Radverkehr entspricht diese
Summe einem deutlichen Uberangebot. Gerade der Besucherverkehr wird sich erwartungsgemaR eher nicht

per Mobilitatmittel Fahrrad anreisen.

» Ziel: An Nutzerverhalten ausgerichtetes Mobilitdtsangebot/Stellplatzangebot mit Fokus auf zukiinftiges
Entwicklungspotenzial.

— Tatsachlicher Anteil Radverkehr 10— 20 %

— Zielvorstellung 30 % der Arbeitsplatze Ausstattung mit Fahrradabstellanlagen + Zuschlag erhéhter Anteil
fur Besucherverkehr = 1 Stellplatz je 50m? NUF

— Anteil Beschaftige: 171 AP * 30% Fahrradanteil = 51 Stellplatze + Anteil Besucherverkehr
— Berechnungsgrundlage = 1 Stellplatz je 50m? NUF = 152 Stellplatze
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BETRACHTUNG RADABSTELLANLAGEN

Detailuntersuchung Nutzung , Gastronomie”

Gastronomie 1 Stellplatz je 8 bzw. 27m? GemiR
ji% ‘ NUF* B-ePIaa:l

Hinweis: Betrachtung Gastro-Nutzung mit hohem Besucherverkehr. Nach der urspriinglichen Planung werden fir ca.
119 AP + zugehorigem Besucherverkehr 189 Stellplatze errichtet.

* Beibehaltung der bisherigen Berechnungsmethodik, da bereits von einem geringerem Mobilitatsverhalten
durch den Bestandteil von Betriebskantinen, ausgegangen wird.

* Die Stellplatze fur Einrichtungen der Gastronomie sollen vorrangig oberirdisch und leicht zuganglich errichtet
werden.

*Anmerkung zur Gastronomie:

Verteilung 30 % offentliche Gastronomie | 70 % betriebliche Gastronomie. 70 % der Nutzflache = Betriebliche
Gastronomie, welche das Mobilitatsbedirfnis bzw. den Stellplatzbedarf Gber die Blironutzung abgedeckt. Daher
ggl. Stellplatzsatzung veranderte Verteilung Stellplatz je m? Nutzflache der gesamten Gastronomie. Fiir 6ffentliche
Gastronomie weiterhin 1 Stellplatz je 8m?2.

72 Mobilitatskonzept | Phyll, Bad Vilbel | Stand Mai 2024 DREES &
SOMMER



V44
BETRACHTUNG RADABSTELLANLAGEN

Detailuntersuchung Nutzung ,Einzelhande

|l(

_ . Gemal
Einzelhandel @ mmmm) ] Stellplatz je 100m?2 NUF Stee":,atzsatzung

Hinweis: Betrachtung Einzelhandel-Nutzung mit hohem Besucherverkehr. Nach der urspriinglichen Planung werden
_ flr ca. 60 AP + zugehorigem Besucherverkehr 33 Stellplatze errichtet.

e Beibehaltung der bisherigen Berechnungsmethodik.

* Die Stellplatze fur Einrichtungen des Einzelhandels sollen vorrangig oberirdisch und leicht zuganglich errichtet
werden.

DREES &
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BETRACHTUNG RADABSTELLANLAGEN

Detailuntersuchung Nutzung , Fitness”

i . Gemal
Fitness 1 Stellplatz je 40m? NUF B pln

Hinweis: Betrachtung Fitness-Nutzung mit hohem Besucherverkehr. Nach der urspriinglichen Planung werden fir
_ ca. 26 AP + zugehorigem Besucherverkehr 56 Stellplatze errichtet.

e Beibehaltung der bisherigen Berechnungsmethodik.

* Die Stellplatze fur Einrichtungen des Einzelhandels sollen vorrangig oberirdisch und leicht zuganglich errichtet
werden.

DREES &
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BETRACHTUNG RADABSTELLANLAGEN

Detailuntersuchung Nutzung , Kita“

i . Gemal
# mmmm) 1 Stellplatz je 20 Kinder B-Plan

Hinweis: Betrachtung KITA-Nutzung mit hohem Besucherverkehr. Nach der urspriinglichen Planung werden fiir ca.
_ 33 AP + zugehorigem Besucherverkehr 11 Stellplatze errichtet.

e Beibehaltung der bisherigen Berechnungsmethodik.

* Die Stellplatze fur Einrichtungen der KITA-Einrichtungen sollen vorrangig oberirdisch und leicht zuganglich
errichtet werden.

DREES &

75 Mobilitatskonzept | Phyll, Bad Vilbel | Stand Mai 2024
SOMMER
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BETRACHTUNG RADABSTELLANLAGEN

Finale Verteilung Radabstellplatze in Bezug zu Bewohner bzw. Arbeitsplatze

Anzahl Anzahl Verhaltnis
Arbeitsplatze* / Wohneinheiten** Radabstellanlagen (AP+WE)/Radabstellplatz
/ Service Appartements*** g (13. Anderung)

Bluro 4685* 0,30

Wohnen 283** 1,00

Service
Appartements
Medical/
Dienstleistungen

22*[250%** 0,30/1,00

171*

x
>

== Anteile Besucher/Kunden

Gastronomie* 119*

== Anteile Besucher/Kunden
60*

w
(68)

(o)}
x
>

x
>

Einzelhandel )
=) Anteile Besucher/Kunden
Fitness 26*
== Anteile Besucher/Kunden

=
=
x
x

KITA 33*

=) Anteile Besucher/Kunden
5116 Arbeitsplatze
283 Wohneinheiten 2457 Stellplatze

250 Service Appartements
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GEGENUBERSTELLUNG RADABSTELLANLAGEN

Im Rahmen der Anderungen des Bebauungsplans , Krebsschere” haben sich folgende Verianderungen in der Berechnung
der RAD-Stellplatze ergeben. Grundlage flir die Berechnung ist der derzeitige Flachenmix.

Anzahl RAD Stellplatze

Nutzungsart [9. Anderung B-Plan , Krebsschere”]

Prozentuale
Anderung
(9.A zu SpS.)

Anzahl RAD-Stellplatze
[Stellplatzsatzung Bad Vilbel 2021]

Prozentuale
Anderung
(9.zu 13.A)

Anzahl RAD Stellplatze
[13. Anderung B-Plan ,Krebsschere”]

1032
Stellplatze

)

AT

1 Stpl. je 100m? NF

o]
c:
=
(@]

Wohnen 283 Stellplatze 1 Stpl./ WE

/]

|=- Service App. 83 Stellplatze 0,33 Stpl./ WE

Medical 77 Stellplatze 1 Stpl. je 100m? NF

ﬁ

1 Stpl. je 8 m2 NF

SERECIE il [1 Stpl. je 27 m? NF]

189 Stellplatze

33 Stellplatze 1 Stpl. je 100m? NF

Einzelhandel

B |®o

"H'd Fitness 44 Stellplatze 1 Stpl. je 50m? NF
Iﬂmlqr' Kita 9 Stellplitze 1 Stpl. je 25 Kinder
1750
Stellplatze
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Anstieg um

186%

Keine
Anderung

Anstieg um
200%

Anstieg um
400%

Keine
Anderung

Keine
Anderung

Anstieg um
68%

Anstieg um
25%

@ Anstieg
um 139%

2949
1 Stpl. je 35m? NF
Stellplatze Ploljs ==

283 Stellplatze 1 Stpl./ WE

1 Stpl./ WE

250 Stellplatze

385 Stellplatze 1 Stpl. je 20m? NF

1 Stpl. je 8 m2 NF

189 Stellplatze [1 Stpl. je 27 m? NF]

33 Stellplatze 1 Stpl. je 100m? NF

74 Stellplatze 1 Stpl. je 30m? NF

1 Stpl. je 20 Kinder

1L izl itz bzw. Gruppenraum

4174
Stellplatze

Anstieg um

43%

Keine
Anderung

Anstieg um
209%

Anstieg um
100%

Keine
Anderung

Keine
Anderung

Anstieg um
27%

Anstieg um
25%

@ Anstieg
um 40%

1474

1 Stpl. je 70m? NF
Stellplatze #ul

283 Stellplatze (WA

257 Stellplatze 1 Stpl./ WE + APs

154 Stellplatze 1 Stpl. je 50m? NF

1 Stpl. je 8 m® NF

189 Stellplatze

[1 Stpl. je 27 m?2 NF]

33 Stellplatze 1 Stpl. je 100m?* NF

56 Stellplatze 1 Stpl. je 40m? NF

11 Stellplatze 1 Stpl. je 20 Kinder

2257

Stellplatze
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VERORTUNG DER STELLPLATZE
Darstellung RAD-Stellplatzbedarf je Grundstiick

GE 2 [Biiro]:

GE 3 [Biiro, Gastro]:

GE 4 [Buro, Gastro]:

GE 5 [Biiro, Gastro]:

GE 6 [Buro]:

GE 7 [Biiro, Medical, Service Appartements Kita]:
GE 8 [Biiro, Gastro, Fitness]:

MU 1 [Buro, Gastro, Wohnen, Einzelhandel

Service Appartements]:

MU 2 [Biiro, Wohnen, Einzelhandel

Service Appartements]:
MU 3 [Burro, Wohnen, Einzelhandel]:

Summe:
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83 Stellplatze

284 Stellplatze
545 Stellplatze
177 Stellplatze
188 Stellplatze
346 Stellplatze
153 Stellplatze

279 Stellplatze

282 Stellplatze
120 Stellplatze

2457 Stellplatze
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V44
ZUSAMMENFASSUNG

Durch die Angleichung der Fahrradstellplatze an den tatsachlichen Bedarf kann ein funktionierendes System
implementiert werden, welches den aktuellen Bedirfnissen entspricht und ausreichend Entwicklungs-
moglichkeiten beinhaltet um bei einer Verkehrsverlagerung, bei welcher der Radverkehr an Bedeutung
gewinnt, entsprechend vorbereitet zu sein.

1 ! \
v (10) - 20 % Anteilam 7 \ 30 % Anteil am 1

\\ Mobilitatsverhalten ,/ \\ Mobilitatsverhalten ,l
N 4 ~ /7
s S o - 7 s S o - 7
Ist-Zustand Planungsstand Phyll
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V44
ZUSAMMENFASSUNG

Auswirkungen des Mobilitatskonzepts

,Durch das Mobilitdtskonzept kann eine dem Bedarf angepasste
Stellplatzkonzeption fiir den Rad- und PKW-Verkehr gesichert
werden, welche den Bedlirfnissen der kiinftigen Nutzung gerecht

wird.”
=) Integration Mobilitit/Verkehrsmittel des Umweltverbundes
—) Errichtung ausreichende Anzahl an PKW-Stellpldtzen
—)  Forderung Radverkehr/ Ausbau Radinfrastruktur
—)  Nutzergerechte Infrastruktur (Mobilitidtsmittel/Infrastruktur)
—)  Sichtbarkeit férdern

DREES &
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