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1. EINLEITUNG

1.1 Veranlassung

Die Stadt Gelnhausen befindet sich derzeit in der Ausarbeitung eines Bebauungsplanverfah-
rens fUr den Bereich ,Bahnhofsumfeld/Sidstadt” in Gelnhausen. Im Rahmen der friihzeitigen
Behdrdenbeteiligung hat das Regierungsprasidium (RP) Darmstadt in Bezug auf den Um-
weltbericht die Bewertung einzelner im Geltungsbereich befindlicher Altflachen sowie Altlas-

tensituationen auf Grundstiicken der Deutschen Bahn AG gefordert.

1.2 Aufgabenstellung

Die BFU Buro fur Umwelttechnologie GmbH wurde im November 2017 von der Stadt Geln-
hausen fur die Erganzung des Umweltberichtes fur den Bebauungsplan mit der Erstellung
von 5 Einzelfallrecherchen der vom RP Darmstadt benannten Altflachen sowie mit der gut-
achterlichen Bewertung der Altlastensituationen der im Geltungsbereich befindlichen Grund-
stiicke der Deutschen Bahn AG beauftragt. Diese Berichte sollen im Nachgang durch das

Planungsbiiro Dr. Huck, Gelnhausen in den Umweltbericht eingearbeitet werden.

1.3 Durchgefuhrte Mal3nahmen

In diesem Bericht werden die in der Einzelfallrecherche fur die innerhalb des Plangebietes
liegende und in der Altflachendatei Hessen erfasste Altflache Flur 2, Flurstiick 44/5 gewon-
nen Erkenntnisse dargestellt und anschlieRend Bewertet. Hierzu wurden im Januar 2018
vorhandene Akten (Bauakten etc.) und Karten bzw. Planunterlagen gesichtet und ausgewer-

tet. Weiterhin wurde eine Ortsbesichtigung der o. g. Flache vorgenommen.
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2. DATENBASIS DER VORLIEGENDEN RECHERCHEN UND UNTER SUCHUNGEN

Fur die Ausarbeitung des beauftragten Gutachtens wurden von unserem Biro die nachfol-

gend aufgefuhrten Unterlagen herangezogen:

[Al] RP Darmstadt, Bauleitplanung der Stadt Gelnhausen, Bebauungsplanentwurf ,Bahn-
hofsumfeld/Sudstadt”; Stellungnahme gemaf 84 Abs.1BauGB vom 27.09.2017 zum
Schreiben der Planergruppe ROB vom 09.08.2017

[A2] Plan der Stadt Gelnhausen Anderung BPL ,West. Ziegelhaus / Bahnhofsvorplatz* Vor-
entwurf vom 06.06.2017, Maf3stab 1:1.000

[A3] BFU GmbH, Recherchen im Bauaktenarchiv der Stadt Gelnhausen und bei der Was-
ser- und Bodenschutzbehérde des Main-Kinzig-Kreises zu dem Altstandort Bahnhof-
straf3e 17 und Hailerer Stral3e 1, Gelnhausen

[A4] BFU GmbH, Recherchen im Rahmen der Ortsbegehung des Altstandortes Bahnhof-
straf3e 17 und Hailerer Stral3e 1, Gelnhausen

[A5] BFU GmbH, Anfrage zu méglichen Akten fur den Altstandort Bahnhofstraf3e 17 und
Hailerer StralRe 1, Gelnhausen bei der Abteilung Wasser- und Bodenschutz, Kreisaus-
schuss Main-Kinzig-Kreis

[A6] Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG): Handbuch Altlasten, Bd. 3,
Erkundung von Altflachen, Teil 1: Einzelfallrecherche und Bd. 5, Bewertung von Altfla-
chen, Teil 1: Einzelfallbewertung - Wiesbaden 1998

[A7] Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie (HLUG): Handbuch Altlasten, Bd. 2,
Erfassung von Altflachen, Teil 4: Branchenkatalog zur Erfassung von Altstandorten -
Wiesbaden 2008

[A8] Geologische Karte von Hessen, Blatt 5721 Gelnhausen, Mal3stab 1:25.000
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3. STANDORTBESCHREIBUNG

3.1 ldentitat der Altflache

Die in der Altflachendatei Hessen erfasste Altflache mit der Nr. 435.010.010-001.020 befin-
det sich in der Gemarkung Gelnhausen, Flur 2, Flurstiick 44/5 zwischen der BahnhofstralRe
und dem Flurstiick 44/4. Das Grundstiick liegt im Siden von Gelnhausen, in der Nahe der
Bahngleise der Strecke Hanau — Fulda, etwa 100 m sid-westlich der Kinzig und hat eine

Flache von ca. 40,22 m2.

3.2 Historie des Standortes

Zur Historie des Flurstlicks 44/5 liegen im Bauamt keine Unterlagen vor. Es handelt sich
hierbei um ein 40,22 m2 Flache vor dem Grundstiick BahnhofstralBe 17. Laut Auszug aus
dem Liegenschaftskataster wird Flache als Gebaude- und Freiflache, Mischnutzung mit

Wohnen beschrieben. Aktuell handelt es sich um einen Gehweg.

3.3 Ortsbegehung und Befragung

Die Ortsbesichtigung wurde am 22.02.2018 vom unterzeichnenden Gutachter durchgefihrt.
Hierbei wurden die vom HLUG Arbeitsblatt 2 verlangten Merkmale des Altstandortes erfasst.
Im Einzelnen war, anknipfend an die Darlegungen in Kapitel 3.2 im Zuge der Ortsbhegehung
zu prufen, ob das aus der Branchenklasse 5 resultierende ,sehr hohes Gefahrdungspotenzi-
al“ validiert werden konnte bzw. welche weiteren Risikoauf- oder auch -abschlage zu detek-

tieren waren.
Anlasslich des Ortstermins ergaben sich folgende Feststellungen:

» Das Flurstiick 44/5 wird aktuell als Gehweg genutzt. Uber einen Vulkanisierbetrieb
sowie eine Tankstelle ist nichts bekannt. Altanlagen der Branchenklasse 5 sind nicht

vorhanden. Uber eingetretene Havarien ist nichts bekannt.

* Bei dem Main-Kinzig-Kreis, Abteilung Wasser- und Bodenschutz sind keine Unterla-
gen zu dem Altstandort vorhanden. Daher kann davon ausgegangen werden, dass es

zu keinen besonderen Vorkommnissen bezilglich Umweltschaden gekommen ist.
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3.4 Gefahrenpotential der Schadstoffe

Auf dem Grundsttick wurde in der Vergangenheit entsprechend der durchgefiihrten Recher-
chen nicht mit Schadstoffen gearbeitet noch wurden diese auf dem Grundstiick in gréf3erem
Mal3e gelagert. Dementsprechend ist nicht mit einer Gefahrdung durch Schadstoffe auszu-

gehen.

3.5 Reale Nutzungen/ aktuell und geplant

Aktuell wir d das Flurstiick 44/5 als Gehweg genutzt. Eine anderweitige Nutzung ist derzeit

nicht geplant.

3.7 Geologische und hydrogeologische Standortgegebe nheiten

Im Untergrund des Grundstiickes ist in den oberen Bereichen mit dem Auftreten von anthro-
pogenen Auffillungen zu rechnen. Unterhalb der Auffillungen folgen gewdhnlich quartare
Sedimente. Es handelt sich hierbei um Ablagerungen der pleistozanen Fluf3terrasse der Kin-
zig (Lehme, Sande, Kiese). Als unterlagernde Schichten folgen lokale Tertidrtone von gerin-
ger Méachtigkeit, die die rotliegenden Sandsteine und Gneise des kristallinen Vorspessarts

uberdecken.

Im Bereich der oberen Lehme (Auelehme) kann es temporér zum Auftreten von Schicht-
bzw. Stauwasser kommen. Die unterlagernden Sande und Kiese der Kinzigterrasse sind

meist wasserfuhrend und bilden den oberen Grundwasserleiter.

Das Untersuchungsgebiet liegt weder in einem Heilquellen- noch in einem Trinkwasser-

schutzgebiet
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4.  ZUSAMMENFASSUNG UND DISKUSSION DER ERMITTLUNGSER GEBNISSE

4.1 Aussagen zu geogenen oder anthropogenen Belastu  ngen

Uber geogene oder anthropogene Belastungen liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine

Anhaltspunkte vor.

4.2 Gefahrdungsabschétzung

Derzeit geht von dem Grundstick keine mogliche Beeintrachtigung des Wohls der Allge-

meinheit aus. Anhaltspunkte fir eine vorhandene Altlast konnten nicht festgestellt werden.

4.3 Handlungsbedarf

In der Einzelfallbewertung werden nach dem Konzept von fur die ,Schutzgiter* Grundwas-
ser, oberirdische Gewasser, Boden und Luft Bewertungen der Stoffgefahrlichkeit, der Stand-
ortverhaltnisse und der Realnutzungen vorgenommen. Hierbei werden Bewertungspunkte
aus der Stoff-, Standort- und Nutzungsbewertung addiert, wobei jedes Schutzgut maximal
200 Punkte erreichen kann. Das Schutzgut mit der hdchsten Gesamtpunktzahl ist in der Re-
gel ausschlaggebend fur das Bewertungsergebnis. Erreicht ein Schutzgut 110 Gesamtpunk-
te, so soll der Standort weiter untersucht werden. Soweit fir ein Schutzgut mehr als 150 Ge-
samtpunkte erreicht werden, sind eventuell Sofortmaf3nahmen zu ergreifen. Wenn alle
Schutzgiter 110 Gesamtpunkte unterschreiten, ist Ublicherweise kein weiterer Handlungs-
bedarf gegeben. Im Rahmen der durchgefihrten Einzelfallbewertung zum Stichtag
22.02.2018 (Anlage 3) wurde fir keines der bewerteten Schutzgiter 110 Punkte erreicht.

Demgemalf ergibt sich nach dieser Systematik
kein weiterer Handlungsbedarf

fir den hier betrachteten Altstandort.
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5. ABSCHLIESSENDE BEMERKUNGEN

Samtliche Aussagen, Empfehlungen und Bewertungen basieren auf dem in diesem Gutach-
ten beschriebenen Recherchen und den hierbei gewonnenen Erkenntnissen.

Das Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit gultig.

Gelnhausen, den 05.04.2018

St — P

Steffen Trautmann Elmar Kraft
Geschaftsfuhrer Diplom-Geologe

6. ANLAGEN

Anlage 1: Lageplane
Anlage 2:  HLUG Arbeitsblatter 2
Anlage 3: HLUG Einzelfallbewertung

Anlage 4: Fotodokumentation
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LAGEPLANE



Datengrundlage:

Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung flir Bodenmanagement und Geoinformation
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3.4.

3.5.

6.1.

6.2.

6.3.

9.

10.1.

15.3.

15.4.

Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baulinie

Baugrenze

Firstrichtung

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

(GRZ) (GFZ)

Anzahl der Vollgeschosse Bauweise

Dachform / Traufhdhe

6. Verkehrsflachen

Strafl’enverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StralRenbegrenzungslinie

Strallenbegrenzungslinie

9. Grinflachen

Offentliche Griinflachen

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze

Besonderer Nutzungszweck von Flachen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

5. Nachrichtliche Ubernahmen

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

Bahnanlagen

Uberschwemmungsgebiet

ROB

planergruppe

ARCHITEKTEN +STADTPLANER

Schulstralie 6

65824 Schwalbach / Ts.

Stadt Gelnhausen
Anderung BPL "Westl. Ziegel-
haus / Bahnhofsvorplatz"

Bearbeiter:  Rattinger
Plannr.: 1636_01VE-BPL Masstab: 1:1.000
Datum 06.06.2017 Format Din A1

Vorentwurf

VORABZUG
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Projekt-Nr.: 17042 Zeichn.Nr.: Anlage: 1.2

Projekt:  Einzelfallrecherche Bahnhofstralle 17, Gelnhausen

Darstellung: Lageplan Gemarkung Gelnhausen, Flur 2, Flursttick 44/5

Mafstab:  ohne
BFU GmbH

Biro fur Umwelttechnologie
Frankfurter Stralle 42
Bearbeiter: E. Kraft 63517 Gelnhausen

Tel.: 06051 - 92580 BFU

Datum: 05.04.2018 Fax: 06051 - 925858 P




ANLAGE 2
HLUG ARBEITSBLATTER



ALTIS-Nummer: 435.010.010-001.020
Arbeitsname: Bahnhofstralie 17, Gelnhausen

Dokumentation der Ortsbesichtigung/Ortsbegehung

Adresse:  Flo, 2 CF sy A &G

Nutzungen

Aktuelle Nutzungen auf der Flache und in der Umgebung (300 m):

Colise -, Moy Aghosh Ushna v Glopida

Nutzerdaten (¥ zrma/]\a‘ieter);

r—

Sichtbare Nutzung (u.a. vorh. Anlagen einschl. Tankanlagen, Zustand, Kontaminationsrelevanz):

AN

Geb#ude und Schuppen (Grafle, Anlagenstandorte, Fundamente, Ausstattung wie z.B. Lagerrdume
mit/ohne Auffangwannen, Beschichtungen, Korrosions-/ Setzungsschiden):

s~

Versiegelungen / Lagerpliitze (Fldche, Art, Dichtheit / Rissefreiheit):

voblskZ Lx\ U e U e

Grundwasseraufschlusse (Brunnen, Messstellen, Teichanlagen eic.):

il

Gelinde

Sichtbare Auffilligkeiten (Sichtbare Kontamination, freiliegende Abfille/Gebinde, leerstehende
Gebdiude, freiliegendes Lager, Tank, Aufhaldung, Grube):

I’(’ )‘ AL

Hinweise auf Vorkommnisse (Verfirbungen im Boden oder Gewdsser, Geruchsbeldstigung,
Sickerwasserausivitt efc.).

;’t"/i;‘.\_ A

Vorhandene Vegetation (duffiilligkeiten, Schiden):

I/{/\—: A

Boden am Standort (Material, Auffiillung erkennbar?):

e

Topographie (auch der benachbarten Grundstiicke; weisen Hiinge / Boschungen / Hiigel / Gruben auf
Auffiillungen / Auskofferungen hin?; Skizze mit Querschnitt anfertigen).

4 )211-._4_«7 a""‘v fj/a'l i’ 'i’:;' {
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ALTIS-Nummer: 435.010.010-001.620
Arbeitsname: Bahnhofstralie 17, Gelnhausen

Lagerplitze (Lage, Fliche, Zustand):

—

Zugiinglichkeiten (Wege, Absperrungen):

Off e e s fereas,

Vorfluter (Name, Lage, Grife):
(e y ce. AOG ... LGN
¢

Abdeckung/Oberfliche

Oberflichenabdeckung (keine, teilweise, vollstindig):

Eigenschaften des Abdeckungsmaterials (durchldssig, bindig, humos, sonstiges).

——

Grad und Art der Versiegelung:

0 ol berd ! W sy el

Zustand der Oberfliche/Abdeckung (Risse/Spalten, Bodenerosion, Abspiilungen, Verwehungen, eic.)

sebe gk

Ablagerungen

Art der Ablagerung:

Geldndeverinderungen (Verfilllung, Authohung, Berganlehnung, Sonstiges):

Verfiillungen:

Windverwehbare Ablagerung: e

Ablagerungsfliiche m® (eingemessen/geschiitzt): —

Ablagerungshhe m iiber Gelénde (eingemessen/geschdizi): PR

Gas-/Bodenluftfassung, Gas-/Bodenluftreinigung, Gasnutzung:

Sickerwasseraustritt, Sickerwasserfassung, Sickerwasserbehandlung;
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ALTIS-Nummer: 435.010.010-001.020
Arbeitsname: Bahnhofstralie 17, Gelnhausen

Abwasser

Kanile, Bodeneinldufe, Gruben, Schichte (vorhandene Deckel etc. dffnen, Zustand): __..

Klaranlagen, Ol-/Leichtflissigkeitsabscheider, Schlammfang (Genehmigungen, Zustand): B

Produktionsabwasser (Ja / Nein, Direkt- / Indirekteinieitung):

P

Hausabwiisser (Ja / Nein, Direkt- / Indirekteinleitung):

Verunreinigungen

Boden (Lage, Flichengrifie, Farbe, vermutete Ursache): .
Gebiude (Lage, Fldchengrofe, Farbe, vermutete Ursache): .
Versiegelung (Lage, Fldachengrdfie, Farbe, vermutete Ursache): e
Offensichtliche Ablagerungen (Lage, Flichengrdfe, Stoffe). J—

Allgemeines

Grundstiick umziunt / offener Zugang:

. | e

Grundstiick vollstéindig einsehbar:

j C-\

Grundstiick wurde begangen:

\.S &
Vollstandigkeit der Ortsbegehung: . £ e
Gesamteinschitzung / Personliche Bemerkungen:
/'
Bearbeitende Stelle / Firma Y = K—:N-./{—ZM
Bearbeiter/Bearbeiterin %‘7 %A
Datum 7o 07 AK
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ANLAGE 3
HLUG EINZELFALLBEWERTUNG



Datum der Bearbeitung:  22.02.2018

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.*:  435.010.010-001.020 Lage: Flurstiick 44/5, vor Bahnhofstra3e 17
sonstige interne Nr.:
(falls vorhanden) DeCkblatt

Zusammenfassung der Einzelfallbewert ung
In die Tabelle werden die "Z Punkte" aus folgenden Formularen automatisch ibertragen:

- STOFFBEWERTUNG (Seite )

- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Grundwasser (Seite Ill)

- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Oberirdische Gewasser (Seite 1V)
- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Boden (Seite V)

- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Luft (Seite VI)

Schutzglter Grundwasser | Oberirdische Boden Luft
Gewasser
BEWERTUNGSBEREICHE
STOFFBEWERTUNG 0 0 0 0
STANDORTBEWERTUNG 15 5 0 15
NUTZUNGSWERTUNG 0 20 40 50
Gesamtpunkte 15 25 40 65

Erlauterungen zur Interpretation des Bewertungserge bnisses:
Fir jedes einzelne Schutzgut werden die Punkte aus der Stoff-, Standort- und Nutzungsbewertung
addiert. Jedes Schutzgut kann maximal 200 Punkte erreichen.
In der Regel ist das Schutzgut mit der hdchsten Gesamtpunktzahl entscheidend fiir das
Bewertungsergebnis (siehe Handbuch Altlasten "Einzelfallbewertung”, Kapitel 7).

Erreicht eines der Schutzgiiter 110 oder mehr Gesamtpunkte , sollte der Altstandort weiter untersucht
werden = Weitere Untersuchungen notwendig  (Historische Erkundung, Orientierende
Untersuchung bzw. Gefahrerforschung).

Erhalt eines der Schutzgiiter sogar mehr als 150 Gesamtpunkte , sind eventuell SofortmalRnahmen
erforderlich = Dringender Handlungsbedarf
Unterschreiten alle Schutzgiiter 110 Gesamtpunkte, besteht in der Regel kein weiterer Handlungsbedarf.

Weiterer Handlungsbedarf

Kein Handlungsbedarf (<110 Punkte)
Ausscheiden des Altstandortes aus der weiteren Bearbeitung

|:| Die formelle Bewertung des Altstandortes hat das oben genannte Ergebnis erbracht.
Aufgrund besonderer Umstande wird das formelle Ergebnis jedoch von Hand korrigiert.

Handlungsbedarf (nach Korrektur):

Begrindung:

Bearbeitendes Biiro / Behorde:

* Die 15stellige Schliisselnummer stammt aus der Altflachendatei, die von der HLfU gefiihrt wird, bzw. aus dem PC-Programm Altpro-w
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Datum der Bearbeitung: 22.02.2018

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.:  435.010.010-001.020 Lage:  Flurstiick 44/5, vor Bahnhofstral3e 17
Sonstige interne Nr.:
Stoffbewertung Grundwasser, Oberirdische Gewasser, Boden, Luft
[Allgemeines |

BetriebsgroRe gro8 [ ] (10 Pkee) mittel [ | (5 Pkte) Kein [ X ] (0 Pkte) Punkte:[ 0|

Bemerkung: Zur Definition der BetriebsgroRe siehe Handbuch "Einzelfallbewertung”, S. 16

Betriebsdauer (Jahre) >20[ | opke)  10bis20 [ ] (5 Pkie) <10] x | (0 Pkte) Punkte:[ 0|

Bemerkung: Summe der Betriebsdauer aller relevanten Betriebe bzw. Anlagen

[Anlagen und Gefahrenherde |

Anlagen mit sehr hohem Gefahrdungspotential vorhanden |:| (25 Pkte)
(Anlagen der Branchenklasse 5, z.B. Tankstelle;
siehe dazu Handbuch Altlasten "Einzelfallbewertung”, S. 17)
Welche Anlagen?

mit erhéhtem Gefahrdungspotential vorhanden |:| (10 Pkte)
(Anlagen der Branchenklasse 4, z.B. Fuhrparkwartung;
siehe dazu Handbuch Altlasten "Einzelfallbewertung", S. 18)
Welche Anlagen?

keine der oben aufgefihrten Anlagen vorhanden (O Pkte) Punkte: |I|

Gefahrenherde , z.B. Chemikalienlager, unterirdische Tanks

vorhanden |:| (10 Pkte)

weder durch Aktenrecherche noch durch Ortsbesichtig ung erkennbar (O Pkte) Punkte: |I|
Welche Gefahrenherde?

[Vorkommnisse |

Besondere Vorkommnisse , z.B. Leckage ja, schwerwiegende |:| (25 Pkte)
ja[ ] 0Pk
weder aktenkundig noch durch Ortsbesichtigung erken nbar (O Pkte) Punkte: |I|

Welche Vorkommnisse?

[Umgang mit geféhrlichen Stoffen |

BTEX, LCKW, ja, schwerwiegende |:| (20 Pkte)

sonstige toxische oder nicht aktenkundig, aber brancheniiblich |:| (5 Pkte)

kanzerogene Stoffe , z.B. Schwermetalle, Pestizide nein |:| (0 Pkte) Punkte: |I|
Welche Stoffe?

[Besondere Bewertung des Betriebs/der Anlage aus Sic  ht des Bearbeiters (Begriindung!) |

Diese Abfrage ist nur dann durchzufiihren, wenn der Bearbeiter Kenntnisse besitzt, die fur die Gefahrdungseinstufung des
Altstandortes wichtig sind, aber durch die oben aufgefuhrten Abfragen nur unzureichend erfa3t werden. Das Ergebnis
dieser Abfrage wird direkt in das Feld "Z-Punkte" Ubertragen. Die oben erreichten Punkte finden dann keine Beriicksichtigung!
Von dem Betrieb / der Anlage geht mit hoher Wahrsch  einlichkeit eine Geféahrdung aus |:| (99 Pkte)
Von dem Betrieb / der Anlage geht wahrscheinlich ke __ine Geféhrdung aus |:| (11 Pkte)

2 Punkte*: | o

* Besonderheiten bei der Bewertung des Schutzguts Luft: Wenn auf dem Altstandort eine Kontamination mit leichtfliichtigen
Stoffen wie LCKW oder BTEX ausgeschlossen werden kann, ist eine Stoffbewertung der Luft nicht erforderlich.
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Datum der Bearbeitung: 22.02.2018

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.:  435.010.010-001.020 Lage:  Flurstiick 44/5, vor Bahnhofstral3e 17
Sonstige interne Nr.:

Standort- und Nutzungsbewertung

[Standortbewertung -  Grundwasser |

Verschmutzungsempfindlichkeit groR |:| (50 Pkte) mittel |:| (30 Pkte)

gering |:| (10 Pkte) sehr gering |:| (0 Pkte) Punkte: |I|

Die "Verschmutzungsempfindlichkeit" kann nur durc h das Hessische Landesamt
fur Bodenforschung (HLfB) ermittelt werden. Die Bewertungspunkte werden direkt in
das Feld " 2 Punkte Standortbewertung/Grundwasser" bertragen

ODER: Anstelle der Bewertung der "Verschmutzungsempfindlichkeit" durch das HLfB werden
die nachfolgenden Abfragen bewertet (Tektonik, Gw-Neubildung, Gw-Flurabstand, Geolog. Aufbau):
Tektonik / Durchlassigkeit des Untergrunds Stérung/Verwerfung |:| (20 Pkte)
Hinweis: nur ein Feld ankreuzen gute Durchlassigkeit |:| (20 Pkte)
starkklafig || (15 Pkte)
mittlere Durchlassigkeit |:| (10 Pkte)
geringkliig [__| (0 Pkte)

geringe Durchlassigkeit (O Pkte) Punkte: |I|

Mittlere Grundwasserneubildung >4 I/(s*km ?) |:| (10 Pkte)  2-4 l/(s*km ?) (5 Pkte)
<2iskm ) [ ] (©Pkte) Punkte:
Grundwasserflurabstand <2m |:| (15 Pkte) 2-5m (10 Pkte)

>sm[__| (0Pkie) Punkte:
Geologischer Aufbau starkere |:| (5 Pkte) relativ (0 Pkte) Punkte: |I|

Wechsellagerung homogen

% Punkte Standortbewertung / Grundwasser:

[Nutzungsbewertung -  Grundwasser |

Standort Umgebung bis 500 m
Brunnen, Trinkwasser |:| (50 Pkte) |:| (30 Pkte)
Brunnen, kein Trinkwasser |:| (45 Pkte) |:| (20 Pkte)

Trinkwasser-/Heilquelleschutzgebiet

..Zone Il [ ] 0 Pite) [ ] o Pite)
.Zone Il [ ] @5 Pte) [ ] 20 pite)

Heilquellenschutzgebiet Zone IV |:| (30 Pkte) |:| (10 Pkte)

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen angeben: Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

S Punkte Nutzungsbewertung / Grundwasser: E'

Jrk: Einzelfallbewertung 1998 Version 1.0 1
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Datum der Bearbeitung:

22.02.2018

Einzelfallbewertung Altstandorte

Sonstige interne Nr.:
Standort- und Nutzungsbewertung

HLfU-Schlisselnr.:  435.010.010-001.020 Lage:  Flurstiick 44/5, vor Bahnhofstral3e 17

[Standortbewertung -  Oberirdische Gewasser |

Eindeutiger Name / Bezeichnung des Gewassers Kinzig

Entfernung Gewasser befindet sich auf dem Altstandort |:| (25 Pkte)
kleiner 100 m |:| (15 Pkte)

100 bis 300 m [ X | (5 Pkte)

gréRRer 300 m |:| (O Pkte)

Kleiner 200.000 m °[ ] (5 Pkte)
groter 200.000m °[ | (0 Pkte)

Wasservolumen (bei stehenden Gewassern)

Kleiner 1 m 3/s |:| (5 Pkte)

groRer 1 m /s (0 Pkte)

AbfluB / Quellschittung  (bei flieBenden Gewassern)

Beeinflussung des Gewassers
Uberschwemmungsgebiet / hochwassergefahrdetes Gebie  t |:| (15 Pkte)
Direkteinleitung von Sickerwasser |:| (5 Pkte)
Oberflachenabflul? oder Zwischenabflul3 (O Pkte)

Punkte:

Punkte: |I|

Punkte: |I|

Punkte: |I|

S Punkte Standortbewertung / Oberirdische Gewésser:

[Nutzungsbewertung - Oberirdische Gewasser |

Standort Umgebung bis300 m

Fischzucht, Angeln, Viehtranke |:| (50 Pkte)

[ ] 0 Pite)
[ ] 0 Pite)
[ ] @5 Pte)
[ ] @5 Pte)
[ ] o Pxte)
[ ] 25 Pite)

Baden, Wassersport

Entnahme zur Beregnung
Uferfiltratentnahme

Entnahme zur Grundwasseranreicherung
Feuchtbiotop

Betriebswasser

(20 Pkte)
[ ] asPe)
[ ] asPe)
[ ]6re
[ ]ere
[ ]ere
[ ]ere

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen angeben. Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

Y Punkte Nutzungsbewertung / Oberirdische Gewasser:
‘W"' Einzelfallbewertung 1998 Version 1.0 \Y%
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Datum der Bearbeitung: 22.02.2018
Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.:  435.010.010-001.020 Lage: Flurstiick 44/5, vor Bahnhofstral3e 17
Sonstige interne Nr.:
Standort- und Nutzungsbewertung

[Standortbewertung - Boden |

Art der Versiegelung (Asphalt, Teer, Beton, Pflaster): Pflaster

Versiegelungsgrad unversiegelt oder teilweise versiegelt (0-75%)|:| (15 Pkte)
weitgehend versiegelt (75-100%)|:| (5 Pkte)

vollstandig versiegelt (100%) (0 Pkte) Punkte: |I|

Boden- oder Abdeckungsmaterial ~ der unversiegelten Bereiche
bindig oder organisch  (z.B. Schluff, humushaltige Bc'jden)|:| (10 Pkte)
durchlassig (z.B. Sand, Schlacke)|:| (5 Pkte)
Altstandort vollstéandig versiegelt oder bewachsen (z.B. Gras)|:| (0 Pkte) Punkte: |I|

Schadensherde / Verunreinigungen Bodenverfarbung |:| (25 Pkte)
auffalliger Geruch |:| (25 Pkte)

Schlamm- oder Klarteiche |:| (25 Pkte)

Oelabscheider |:| (25 Pkte)

Verwehungen |:| (10 Pkte)

Sonstige |:| (20 Pkte) Punkte: |I|

S Punkte Standortbewertung / Boden: E'

[Nutzungsbewertung - Boden |
Standort Umgebung bis 300m
vorhanden geplant vorhanden geplant
Kinderspielplatz,-tagestétte, Schule |:| (50 Pkte) |:| (20 Pkte)

[ ] 20 pite)
[ ] @orke)
[ ] @orke)

[ ] 0 Pite)
[ ] @0 pite)
[ ] o Pite)
[ ] o pxte) [ ] @orke)
[ ] 20 pite) [ ]ere

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen ankreuzen. Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

Klein-, Hausgarten
Wohnbebauung, Mischgebiet
Sport-, Spiel-, Freizeitflache

Tierhaltung, landwirtschaftl. Nutzflache

O]
AN RE NN

Gewerbe-, Industriegebiet

Z Punkte Nutzungsbewertung / Boden:

Bemerkungen:

"\‘klﬁ“ Einzelfallbewertung 1998 Version 1.0 v
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Datum der Bearbeitung: 22.02.2018

Einzelfallbewertung Altstandorte
435.010.010-001.020 Lage: Flurstiick 44/5, vor Bahnhofstral3e 17

HLfU-Schlisselnr.:
Sonstige interne Nr.:

Standort- und Nutzungsbewertung

[Standortbewertung - Luft |

Entfernung von Geb&duden zum Kontaminationsherd kleiner 20m |:| (10 Pkte)

20-100m [ | (5 Pkte)

keine Gebaude in der Nahe des Kontaminationsherdes

(0 Pkte)
vorhanden (10 Pkte)

nicht vorhanden |:| (O Pkte)

ErschlieBungsbauten (Rohrleitungstrassen,

Kanale oder Schachte zu Gebauden)

gréRBer 2m (geschatzt) |:| (10 Pkte)

unbekannt (5 Pkte)

kleiner 2m (geschatzt) |:| (O Pkte)

Grundwasserflurabstand

Windverwehbare Ablagerungen vorhanden |:| (10 Pkte)

auf dem Altstandort

Gelandeoberflache

vollstéandiger Pflanzenwuchs in den unversiegelten B

nicht vorhanden (O Pkte)

vollsténdig versiegelt oder abgedeckt

kein vollstandiger Pflanzenwuchs in den unversiegel

2 Punkte Standortbewertung / Luft:

[Nutzungsbewertung - Luft

Schule, Kindertagsstatte
Wohnbebauung, Mischgebiet
Gewerbe-, Industriegebiet
Sporthalle, Versammlungsraume
Kinderspielplatz, Sport-, Spielflache
Klein-, Hausgarten

Freizeitflache, Park

Standort

vorhanden geplant

[ ] 0 Pite)

[ ] 0 Pite)
[ ] @0 pite)
[ ] @0 pite)
[ ] o Pite)
[ ] o Pite)
[ ] 20 pite)

ENENEEN

AN RN EEN

(0 Pkte)
ereichen |:| (0 Pkte)
ten Bereichen |:| (10 Pkte)

Umgebung bis 300m
vorhanden

geplant
[ ] 5 Pte)

[ ] 5 Pte)
[ ] asPe)
[ ] asPe)
[ ] @orke)
[ ] @orke)
[ ] @orke)

Punkte: |I|

Punkte:

Punkte:

Punkte: |I|

Punkte: |I|

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen ankreuzen. Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

2 Punkte Nutzungsbewertung / Luft:

Bemerkungen:

Hinweis: Wenn Sie die Formulare Stoffbewertung, Grundwasser, Oberirdische Gewéasser und Boden ausgefillt haben,
wechseln Sie bitte zum Deckblatt. Auf diesem wird der Handlungsbedarf fiir die untersuchte Flache automatisch angezeigt.

Heen
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FOTODOKUMENTATION



17042 Bahnhofstr. 17, Gelnhausen
Einzelfallrecherche

Bild 1: Blick auf Gehwegfliche Flurstiick 44/5 in Richtung Hailerer StraBe und AltenhaRlauer StraBe

Bild 2: Blick auf Gehwegflache Flurtsiick 44/5 in Richtung Bahnhof
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GU 25023-25064 Einzelfallrecherche
Hailerer StralRe 11, 63571 Gelnhausen

1. EINLEITUNG

1.1 Veranlassung

Die Stadt Gelnhausen befindet sich derzeit in der Ausarbeitung eines
Bebauungsplanverfahrens flir den Bereich ,Bahnhofsumfeld/Sidstadt® in Gelnhausen. Im
Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung hat das Regierungsprasidium (RP) Darmstadt
in Bezug auf den Umweltbericht die Bewertung einzelner im Geltungsbereich befindlicher

Altflachen sowie Altlastensituationen auf Grundstlicken der Hailerer Strale beauftragt.

1.2 Aufgabenstellung

Die BFU Biro fiur Umwelttechnologie GmbH wurde am 16.04.2025 von der Stadt
Gelnhausen fir die Erganzung des Umweltberichtes fir den Bebauungsplan mit der
Erstellung von 7 Einzelfallrecherchen der vom RP Darmstadt benannten Altflachen sowie mit
der gutachterlichen Bewertung der Altlastensituationen der im Geltungsbereich befindlichen

Grundstucke der Hailerer Stral3e beauftragt.

1.3 Durchgefuhrte MaBnahmen

In diesem Bericht werden die in der Einzelfallrecherche fir die innerhalb des Plangebietes
liegende und in der Altflachendatei Hessen erfasste Altflache gewonnenen Erkenntnisse
dargestellt und anschlielend bewertet. Hierzu wurden im Mai 2025 vorhandene Akten
(Bauakten etc.) und Karten bzw. Planunterlagen gesichtet und ausgewertet. Weiterhin wurde
eine Ortsbesichtigung der o. g. Flache vorgenommen sowie (soweit mdglich) eine

Zeitzeugenbefragung durchgefihrt.
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DATENBASIS DER VORLIEGENDEN RECHERCHEN UND UNTERSUCHUNGEN

Fur die Ausarbeitung des beauftragten Gutachtens wurden von unserem Biro die

nachfolgend aufgefiihrten Unterlagen herangezogen:

[A1]

[A2]

[A3]

[A4]

[AS]

[A6]

[A7]

Plan der Stadt Gelnhausen Anderung BPL ,West. Ziegelhaus / Bahnhofsvorplatz*
Vorentwurf vom 06.06.2017, Mal3stab 1:1.000

BFU GmbH, Recherchen im Bauaktenarchiv der Stadt Gelnhausen und bei der
Wasser- und Bodenschutzbehdrde des Main-Kinzig-Kreises zu dem Altstandort
Hailerer StralRe 11, Gelnhausen

BFU GmbH, Recherchen im Rahmen der Ortsbegehung des Altstandortes Hailerer
StralRe 11, Gelnhausen

BFU GmbH, Anfrage zu moéglichen Akten flir den Altstandort Hailerer Stral3e 11,
Gelnhausen bei der Abteilung Wasser- und Bodenschutz, Kreisausschuss Main-Kinzig-
Kreis

Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG): Handbuch Altlasten, Bd. 3,
Erkundung von Altflachen, Teil 1: Einzelfallrecherche und Bd. 5, Bewertung von
Altflachen, Teil 1: Einzelfallbewertung - Wiesbaden 1998

Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG): Handbuch Altlasten, Bd. 2,
Erfassung von Altflachen, Teil 4: Branchenkatalog zur Erfassung von Altstandorten -
Wiesbaden 2008

Geologische Karte von Hessen, Blatt 5721 Gelnhausen, Mal3stab 1:25.000
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3. STANDORTBESCHREIBUNG

3.1 Identitat der Altflache

Die in der Altflachendatei Hessen erfasste Altflache mit der Nr. 435.010.010-001.033
Hailerer Stralle 11 und ist aktuell der Branchenklasse 4 zugeordnet. Das Grundstick hat
zwar einen Ordner bei der Stadtplanung Gelnhausen, aber auf der Karte vom Geoportal
Hessen gibt es keine Hausnummer 11. Laut Aussage von Herr Wellner (Stadtplanung
Gelnhausen) existiert kein Grundstlick auf seinen Karten, dass der Hausnummer 11

zugeordnet ist.

3.2 Historie des Standortes

Das Grundstick in Gelnhausen, Hailerer Stralte 11 ist laut den Unterlagen des Bauamtes
Gelnhausen seit mindestens dem Jahr 1925 bebaut, da zu dieser Zeit ein Anbau eines
Burogebaudes ans Lagerhaus der Fa. Goldschmidt — Mayer Landesprodukte Grof3handlung
genehmigt wurde. 1979 wurde der Bau eines Aldi-Marktes abgelehnt. Fur 1980 finden sich
Unterlagen fur den Bau von 121 Parkplatzen. Dabei handelt es sich um Entwirfe und nicht
unterschriebene Vertrage. 1988 wird eine Werbeanlage der Fa. Media Control Agentur
errichtet. 1992 wird der Bau von 25 Parkplatzen genehmigt. 2009 wird der Parkplatz

umgewidmet fur die Offentlichkeit.

3.3 Ortsbegehung und Befragung

Die systematische Ortsbesichtigung wurde zeitlich mit der Befragung auskunftsgeeigneter
Personen kombiniert und zwar nach Ausschdpfung der jeweils verfligbaren

Archivunterlagen. Der kombinierte Ortstermin wurde am 10.06.2025 vom unterzeichnenden
Gutachter durchgeflhrt. Hierbei wurden die vom HLUG Arbeitsblatt 2 verlangten Merkmale
des Altstandortes erfasst. Im Einzelnen war, anknupfend an die Darlegungen in Kapitel 3.2
im Zuge der Ortsbegehung zu prufen, ob das aus der Branchenklasse 4 resultierende
Gefahrdungspotenzial validiert werden konnte bzw. welche weiteren Risikoauf- oder auch -

abschlage zu detektieren waren.
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Anlasslich des Ortstermins und der Befragung ergaben sich folgende Feststellungen,
aufgrund der Annahme, dass es sich bei dem fraglichen Grundstick um den Parkplatz

zwischen Bahnhof und Triangulum handelt:

o Auf dem Grundstiick befindet sich aktuell ein Parkplatz, der von der SEG Gelnhausen
betrieben wird. Die Flache ist zum Grofteil asphaltiert. An manchen Stellen weist die
Asphaltdecke Risse auf, die teils mit Bitumen verschlossen sind. Vereinzelt gibt es in
der westlichen Halfte Pflanzbeete. Der Parkplatz ist mit unterschiedlichen Zauntypen
umzaunt, welche Licken fir den Durchgang und die Durchfahrt haben. Aullerdem

befinden sich auf dem Gelande mehrere Parkscheinautomaten.

e Bei dem Main-Kinzig-Kreis, Abteilung Wasser- und Bodenschutz sind keine
Unterlagen zu dem Altstandort vorhanden. Daher kann davon ausgegangen werden,
dass es zu keinen besonderen Vorkommnissen bezlglich Umweltschaden

gekommen ist.

3.4 Gefahrenpotential der Schadstoffe

Auf dem Grundstick wurde in der Vergangenheit entsprechend der durchgeflhrten
Recherchen nicht mit Schadstoffen gearbeitet noch wurden diese auf dem Grundstick in
groRerem Male gelagert. Dementsprechend ist nicht mit einer Gefahrdung durch

Schadstoffe auszugehen.

3.5 Reale Nutzungen/ aktuell und geplant

Aktuell befindet sich auf dem Grundstiick in Parkplatz. Eine anderweitige Nutzung ist derzeit

nicht geplant.

3.6 Geologische und hydrogeologische Standortgegebenheiten

Im Untergrund des Grundstlickes ist in den oberen Bereichen mit dem Auftreten von
anthropogenen Auffillungen zu rechnen. Unterhalb der Aufflllungen folgen gewoéhnlich
quartare Sedimente. Es handelt sich hierbei um Ablagerungen der pleistozanen Fluf3terrasse

der Kinzig (Lehme, Sande, Kiese). Als unterlagernde Schichten folgen lokale Tertiartone von
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geringer Machtigkeit, die die rotliegenden Sandsteine und Gneise des kristallinen
Vorspessarts Uberdecken.

Im Bereich der oberen Lehme (Auelehme) kann es temporar zum Auftreten von Schicht-
bzw. Stauwasser kommen. Die unterlagernden Sande und Kiese der Kinzigterrasse sind

meist wasserfuhrend und bilden den oberen Grundwasserleiter.

Das Untersuchungsgebiet liegt weder in einem Heilquellen- noch in einem
Trinkwasserschutzgebiet
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4. ZUSAMMENFASSUNG UND DISKUSSION DER ERMITTLUNGSERGEBNISSE

4.1 Aussagen zu geogenen oder anthropogenen Belastungen

Uber geogene oder anthropogene Belastungen liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine

Anhaltspunkte vor.

4.2 Gefahrdungsabschitzung

Eine Nutzung als Metallbearbeitungsbetrieb konnte nach Durchsicht der vorhandenen Akten
nicht bestatigt werden. Samtliche Anlagen sind schon seit mehreren Jahrzehnten nicht mehr
vorhanden. Bezuglich der Folgenutzung als Parkplatz ist derzeit nicht davon auszugehen,
dass von dem Grundstiick eine mdgliche Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit
ausgeht. Anhaltspunkte fur eine vorhandene Altlast konnten demnach nicht festgestellt

werden.

4.3 Handlungsbedarf

In der Einzelfallbewertung werden nach dem Konzept von fir die ,Schutzguter”
Grundwasser, oberirdische Gewasser, Boden und Luft Bewertungen der Stoffgefahrlichkeit,
der Standortverhdltnisse und der Realnutzungen vorgenommen. Hierbei werden
Bewertungspunkte aus der Stoff-, Standort- und Nutzungsbewertung addiert, wobei jedes
Schutzgut maximal 200 Punkte erreichen kann. Das Schutzgut mit der hdchsten
Gesamtpunktzahl ist in der Regel ausschlaggebend fiir das Bewertungsergebnis. Erreicht ein
Schutzgut 110 Gesamtpunkte, so soll der Standort weiter untersucht werden. Soweit fir ein
Schutzgut mehr als 150 Gesamtpunkte erreicht werden, sind eventuell Sofortmallinahmen zu
ergreifen. Wenn alle Schutzgtiter 110 Gesamtpunkte unterschreiten, ist Ublicherweise kein
weiterer Handlungsbedarf gegeben. Im Rahmen der durchgeflihrten Einzelfallbewertung
(Anlage 3) zum Stichtag 19.08.2025 wurde fur keines der bewerteten Schutzguter 110

Punkte erreicht. Demgeman ergibt sich nach dieser Systematik
kein weiterer Handlungsbedarf

fir den hier betrachteten Altstandort.
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5. ABSCHLIESSENDE BEMERKUNGEN

Samtliche Aussagen, Empfehlungen und Bewertungen basieren auf dem in diesem
Gutachten beschriebenen Recherchen und den hierbei gewonnenen Erkenntnissen.

Das Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit gultig.

Gelnhausen, den 19.08.2025

J A =

Jonas Albert Elmar Kraft
Schadensmanager Diplom-Geologe
B. Sc. Landwirtschaft Geschaftsflhrer
6. ANLAGEN

Anlage 1:  Lageplane
Anlage 2: HLUG Arbeitsblatter 1, 2 und 4
Anlage 3: HLUG Einzelfallbewertung

Anlage 4:  Fotodokumentation
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ANLAGE 2
HLUG ARBEITSBLATTER



ALTIS-Nummer 435.010.010-001.033
Arbeitsname Hailerer Str. 11, Gelnhausen

Dokumentation der Aktenauswertung

Jahr Nutzungen/Anlagen/Genehmigungen/Betriebsgrole/Stoffe/ Informationsquelle
Zeitraum | Abdichtung/Abdeckung/Auffilligkeiten/Mingel/Unfille/etc.
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ALTIS-Nummer 435.010.010-001.033
Arbeitsname Hailerer Str. 11, Gelnhausen

Jahr
Zeitraum

Nutzungen/Anlagen/Genehmigungen/Betriebsgrofie/Stoffe/

Abdichtung/Abdeckung/Auftilligkeiten/Méngel/Unfille/etc.

Informationsquelle

Bemerkungen

Bearbeitende Stelle / Firma /; F U @;MW%

Bearbeiter/Bearbeiterin

A

Datum

)
P28
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ALTIS-Nummer 435.010.010-001.033
Arbeitsname Hailerer Str. 11, Gelnhausen

Dokumentation der Ortsbesichtigung/Ortsbegehung

Adresse: i “::‘:'//

Nutzungen

Aktuelle Nutzungen auf der Flache und in der Umgebung (300 m):

ledglily  Pudndsd epatrgplon!

Nutzerdaten (Firma/Mieter):

SEY St

Sichtbare Nutzung (u.a. vorh. Anlagen einschl. Tankanlagen, Zustand, Kontaminationsrelevanz);

fﬂca;'_é,-»é«/?g,

Gebidude und Schuppen (Grifle, Anlagenstandorte, Fundamente, Ausstattung wie z.B. Lagerrdume
mit/ohne Auffangwannen, Beschichtungen, Korrosions-/ Seizungsscheiden).

/.

4

Versiegelungen / Lagerplétze (Fldiche, Art, Dichiheit / Rissefreiheit):

Vi
S

P,

Grundwasseraufschliisse (Brunnen, Messstellen, Teichanlagen etc.):

/

Geldnde

Sichtbare Auffilligkeiten (Sichtbare Kontamination, freiliegende Abfdlle/Gebinde, leerstehende
Gebdude, freiliegendes Lager, Tank, Authaldung, Grube):

Hinweise auf Vorkommnisse (Verféirbungen im Boden oder Gewdsser, Geruchsbeldstigung,
Sickerwasseraustritt etc.):

r

Vorhandene Vegetation (Auffclligkeiten, Schéiden):

/

Boden am Standort (Material, Auffiillung erkennbar?):

;A/ﬂu’x/ =3 WAy ,{i/ //I'ﬂ{bgv’dfﬂ

Topographie (auch der benachbarten Grundstiicke: weisen Heinge / Bischungen / Hiigel / Gruben auf’
Auffiillungen / Auskofferungen hin?; Skizze mit Querschnitt anfertigen):
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ALTIS-Nummer 435.010.010-001.033
Arbeitsname Hailerer Str. 11, Gelnhausen

Lagerplitze (Lage, Fldche, Zustand):

/
>

Zuginglichkeiten (Wege, Absperrungen):

gl ) of

Vorfluter (Name, Lage, Grifie):

Abdec kung/O berfliche

Oberflichenabdeckung (keine, teilweise, volistindig):

Eigenschatten des Abdeckungsmaterials (durchidssig, bindig, humos, sonstiges):

Grad und Art der Versiegelung:

Al

Zustand der Oberfliache/Abdeckung (Risse/Spalten, Bodenerosion, Abspiilungen, Verwehungen, etc.) :

wirl Lot

Ablagerungen

Art der Ablagerung:

Geldndeverdanderungen (Verfiillung, Aufhohung, Berganlehnung, Sonstiges):

e

Verfiillungen:

.

P

Windverwehbare Ablagerung:

* 4

Ablagerungsfliche m? (eingemessen/geschditzt):
"3

Ablagerungshshe m iliber Gelénde (eingemessen/geschitzt).

A

Gas-/Bodenluftfassung, Gas-/Bodenluftreinigung, Gasnutzung:

A

s

Sickerwasseraustritt, Sickerwasserfassung, Sickerwasserbehandlung:

/
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ALTIS-Nummer 435.010.010-001.033
Arbeitsname Hailerer Str. 11, Gelnhausen

Abwasser

Kanile, Bodeneinldufe, Gruben, Schichte (vorhandene Deckel etc. offnen, Zustand):

f/%éfwé ,[W Canaldichil Lt )

Kldranlagen, O] /Leichtfliissigkeitsabscheider, Schlammfang (Genehm:gzmgen Zustand):

ol

Produktionsabwasser (Ja / Nein, Direkt- / Indirekteinleitung):
/

Hausabwisser (Ja / Nein, Direkt- / Indirekteinleitung):

o

Verunreinigungen

Boden (Lage, Flichengriofie, Farbe, vermutete Ursache):

Gebiude (Lage, Fidchengrife, Farbe, vermutete Ursache):

Versiegelung (Lage, Fldchengrife, Farbe, vermutete Ursache).
//

Oftensichtliche Ablagerungen (Lage, Flichengrifie, Stoffe):

Allgemeines

Grundstiick umzaunt / offener Zugang: W 4},_,4 4 /%A
4 §

Grundstiick vollstdndig einsehbar: A 0 {f/
gl /]

Grundstiick wurde begangen:

10.6. 25

Vollstandigkeit der Ortsbegehung:

00 %

Gesamteinschitzung / Persdnliche Bemerkungen:

Bearbeitende Stelle / Firma ﬁ/}u MWUM"L//M

Bearbeiter/Bearbeiterin '} /Zb&/ﬁ

Datum /7[}_ 6.7§

HLUG Handbuch Einzelfallrecherche — Arbeitsblatt 2 Seite 3von 3




ANLAGE 3
HLUG EINZELFALLBEWERTUNG



Datum der Bearbeitung:  22.02.2018

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.*: 435.010.010-001.033 Lage: Hailerer Straflte 11 (vermutlich der Parkplat
sonstige interne Nr.:
(falls vorhanden) DeCkaatt

Zusammenfassung der Einzelfallbewertung
In die Tabelle werden die "X Punkte" aus folgenden Formularen automatisch tbertragen:

- STOFFBEWERTUNG (Seite 1)

- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Grundwasser (Seite Il)

- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Oberirdische Gewasser (Seite V)
- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Boden (Seite V)

- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Luft (Seite VI)

Schutzguter Grundwasser | Oberirdische Boden Luft
Gewadsser
BEWERTUNGSBEREICHE
STOFFBEWERTUNG 0 0 0 0
STANDORTBEWERTUNG 15 5 5 15
NUTZUNGSWERTUNG 20 0 40 50
Gesamtpunkte 35 5 45 65

Erlauterungen zur Interpretation des Bewertungsergebnisses:
Fir jedes einzelne Schutzgut werden die Punkte aus der Stoff-, Standort- und Nutzungsbewertung
addiert. Jedes Schutzgut kann maximal 200 Punkte erreichen.
In der Regel ist das Schutzgut mit der héchsten Gesamtpunktzahl entscheidend fiir das
Bewertungsergebnis (siehe Handbuch Altlasten "Einzelfallbewertung”, Kapitel 7).

Erreicht eines der Schutzgiter 110 oder mehr Gesamtpunkte, sollte der Altstandort weiter untersucht
werden = Weitere Untersuchungen notwendig (Historische Erkundung, Orientierende
Untersuchung bzw. Gefahrerforschung).

Erhalt eines der Schutzgliter sogar mehr als 150 Gesamtpunkte, sind eventuell SofortmaRnahmen
erforderlich = Dringender Handlungsbedarf

Unterschreiten alle Schutzgiter 110 Gesamtpunkte, besteht in der Regel kein weiterer Handlungsbedarf.

Weiterer Handlungsbedarf

[x] Kein Handlungsbedarf (<110 Punkte)
Ausscheiden des Altstandortes aus der weiteren Bearbeitung

|:| Die formelle Bewertung des Altstandortes hat das oben genannte Ergebnis erbracht.
Aufgrund besonderer Umstande wird das formelle Ergebnis jedoch von Hand korrigiert.

Handlungsbedarf (nach Korrektur):

Begriindung:

Bearbeitendes Bliro / Behorde:

* Die 15stellige Schlisselnummer stammt aus der Altflachendatei, die von der HLfU gefiihrt wird, bzw. aus dem PC-Programm Altpro-w
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Datum der Bearbeitung: 22.02.2018

Einzelfallbewertung Altstandorte

HLfU-Schlisselnr.:  435.010.010-001.033 Lage: Hailerer Strale 11 (vermutlich der Parkplatz
Sonstige interne Nr.:
Stoffbewertung Grundwasser, Oberirdische Gewésser, Boden, Luft
|Allgemeines |
BetriebsgroRe gro8[ ] (10 Pite) mittel[__| (5 Pite) klein [ x | (0 Pkte) punkte:[_0_]

Bemerkung: Zur Definition der BetriebsgroRe siehe Handbuch "Einzelfallbewertung”, S. 16
Betriebsdauer (Jahre) >20[ | (10Pkte) 10 bis 20[ | (5 Prte) <10[ x| (0 Pkte) punkte:[_0_]

Bemerkung: Summe der Betriebsdauer aller relevanten Betriebe bzw. Anlagen

[Anlagen und Gefahrenherde |

Anlagen mit sehr hohem Gefdhrdungspotential vorhanden |:| (25 Pkte)
(Anlagen der Branchenklasse 5, z.B. Tankstelle;
siehe dazu Handbuch Altlasten "Einzelfallbewertung”, S. 17)
Welche Anlagen?

mit erhohtem Gefdhrdungspotential vorhanden |:| (10 Pkte)
(Anlagen der Branchenklasse 4, z.B. Fuhrparkwartung;
siehe dazu Handbuch Altlasten "Einzelfallbewertung”, S. 18)
Welche Anlagen?

keine der oben aufgefiihrten Anlagen vorhanden |Z| (0 Pkte) Punkte: El

Gefahrenherde, z.B. Chemikalienlager, unterirdische Tanks
vorhanden |:| (10 Pkte)

weder durch Aktenrecherche noch durch Ortsbesichtigung erkennbar E (0 Pkte) Punkte: E
Welche Gefahrenherde?

[Vorkommnisse |

Besondere Vorkommnisse, z.B. Leckage Jja, schwerwiegende |:| (25 Pkte)
ja[__] (10 Pxte)
weder aktenkundig noch durch Ortsbesichtigung erkennbar |Z| (0 Pkte) Punkte: El

Welche Vorkommnisse?

[Umgang mit gefihrlichen Stoffen |

BTEX, LCKW, ja, schwerwiegende [ __| (20 Pkte)
sonstige toxische oder nicht aktenkundig, aber brancheniiblich |:| (5 Pkte)
kanzerogene Stoffe, z.B. Schwermetalle, Pestizide nein |:| (0 Pkte) Punkte: |I|

Welche Stoffe?

[Besondere Bewertung des Betriebs/der Anlage aus Sicht des Bearbeiters (Begriindung!) |

Diese Abfrage ist nur dann durchzufiihren, wenn der Bearbeiter Kenntnisse besitzt, die fiir die Gefahrdungseinstufung des
Altstandortes wichtig sind, aber durch die oben aufgefiihrten Abfragen nur unzureichend erfal3t werden. Das Ergebnis
dieser Abfrage wird direkt in das Feld "=-Punkte" Ubertragen. Die oben erreichten Punkte finden dann keine Berticksichtigung!
Von dem Betrieb / der Anlage geht mit hoher Wahrscheinlichkeit eine Gefshrdung aus [ | (99 Pkte)
Von dem Betrieb / der Anlage geht wahrscheinlich keine Gefdhrdung aus |:| (11 Pkte)

> Punkte*:lzl

* Besonderheiten bei der Bewertung des Schutzguts Luft: Wenn auf dem Altstandort eine Kontamination mit leichtfliichtigen
Stoffen wie LCKW oder BTEX ausgeschlossen werden kann, ist eine Stoffbewertung der Luft nicht erforderlich.
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Datum der Bearbeitung: 22.02.2018

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.:  435.010.010-001.033 Lage: Hailerer Straf3e 11 (vermutlich der Parkplatz zwi
Sonstige interne Nr.:

Standort- und Nutzungsbewertung

[Standortbewertung - Grundwasser |

Verschmutzungsempfindlichkeit grof |:| (50 Pkte) mittel |:| (30 Pkte)

gering |:| (10 Pkte) sehr gering |:| (0 Pkte) Punkte: |I|

Die "Verschmutzungsempfindlichkeit" kann nur durch das Hessische Landesamt
fiir Bodenforschung (HLfB) ermittelt werden. Die Bewertungspunkte werden direkt in
das Feld "X Punkte Standortbewertung/Grundwasser" iibertragen

ODER: Anstelle der Bewertung der "Verschmutzungsempfindlichkeit" durch das HLfB werden
die nachfolgenden Abfragen bewertet (Tektonik, Gw-Neubildung, Gw-Flurabstand, Geolog. Aufbau):
Tektonik / Durchladssigkeit des Untergrunds Stérung/Verwerfung |:| (20 Pkte)
Hinweis: nur ein Feld ankreuzen gute Durchlédssigkeit |:| (20 Pkte)
starkkliftig [__| (15 Pkte)
mittlere Durchlédssigkeit |:| (10 Pkte)
geringkliifig|__| (0 Pkte)

geringe Durchlassigkeit |Z| (0 Pkte) Punkte: El
Mittlere Grundwasserneubildung >4 I/(s*km?) |:| (10 Pkte)  2-4 I/(s*km?) |Z| (5 Pkte)
<2uskm?)[_| (0Pxte) Punkte:
Grundwasserflurabstand <2m |:| (15 Pkte) 2-5m El (10 Pkte)
>sm[__| (0Pkte) Punkte:
Geologischer Aufbau stérkere |:| (5 Pkte) relativ |Z| (0 Pkte) Punkte: El
Wechsellagerung homogen

¥ Punkte Standortbewertung / Grundwasser: E

[Nutzungsbewertung - Grundwasser |

Standort Umgebung bis 500 m
Brunnen, Trinkwasser |:| (50 Pkte) |:| (30 Pkte)
Brunnen, kein Trinkwasser |:| (45 Pkte) |:| (20 Pkte)

Trinkwasser-/Heilquelleschutzgebiet

..Zone Ii [ ] 0 Pxte) [ ] 0Pt
..Zone Ill [ ] 35 Pxte) [ x] (20 Pxte)
Heilquellenschutzgebiet Zone IV |:| (30 Pkte) |:| (10 Pkte)

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen angeben: Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

T Punkte Nutzungsbewertung / Grundwasser:
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Datum der Bearbeitung: 22.02.2018

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.: 435.010.010-001.033 Lage:
Sonstige interne Nr.:

Standort- und Nutzungsbewertung

Hailerer Stral’e 11 (vermutlich der Parkplatz zwis

[Standortbewertung - Oberirdische Gewisser |

Eindeutiger Name / Bezeichnung des Gewaéssers Kinzig

Gewisser befindet sich auf dem Altstandort |:| (25 Pkte)
Kleiner 100 m [ (15 Pkte)
100 bis 300 m [ x| (5 Pkte)
gréBer 300 m[__| (0 Pxte)

Entfernung

Punkte:

kleiner 200.000 m* [ ] (5 Pxte)
gréRer 200.000 m*[_| (0 Pkte)

Wasservolumen (bei stehenden Gewassern)

Punkte: III

kleiner 1m°/s[_| (5 Pite)
groBer 1m3/s |Z| (0 Pkte)

AbfluB / Quellschiittung (bei flieRenden Gewéassern)

Punkte: |I|

Beeinflussung des Gewdssers
Uberschwemmungsgebiet / hochwassergefihrdetes Gebiet |:| (15 Pkte)
Direkteinleitung von Sickerwasser |:| (5 Pkte)
OberflachenabfluB oder Zwischenabflufl |Z| (0 Pkte)

Punkte: |II

T Punkte Standortbewertung / Oberirdische Gewisser: E

[Nutzungsbewertung - Oberirdische Gewésser |

Standort Umgebung bis300 m

Fischzucht, Angeln, Viehtranke

Baden, Wassersport

Entnahme zur Beregnung
Uferfiltratenthahme

Entnahme zur Grundwasseranreicherung
Feuchtbiotop

Betriebswasser

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen angeben. Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

[ ] (50 Pxte)
[ ] (50 Pxte)
[ ] (50 Pxte)
[ ] 35 pPxte)
[ ] 35 Pxte)
[ ] opxte)
[ ] 25 Pxte)

[ ] 20 Pxte)
[ ] 15 Pute)
[ ] 15 Pute)
[ ] 5Pute)
[ ] 5Pkte)
[ ] 5Pute)
[ ] 5Pkte)

T Punkte Nutzungsbewertung / Oberirdische Gewisser: m
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Datum der Bearbeitung: 22.02.2018

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.:  435.010.010-001.033 Lage: Hailerer Stra’e 11 (vermutlich der Parkplatz zwischen Trial
Sonstige interne Nr.:

Standort- und Nutzungsbewertung

[Standortbewertung - Boden |

Art der Versiegelung (Asphalt, Teer, Beton, Pflaster): Asphalt

Versiegelungsgrad unversiegelt oder teilweise versiegelt ( 0-75%)|:| (15 Pkte)
weitgehend versiegelt ( 75-100%)|Z| (5 Pkte)

vollsténdig versiegelt (100%)[ | (0Pkte) ~ Punkte:

Boden- oder Abdeckungsmaterial der unversiegelten Bereiche
bindig oder organisch (z.B. Schluff, humushaltige Béden)lzl (10 Pkte)
durchléssig (z.B. Sand, Schiacke) | (5 Pkte)
Altstandort vollstdndig versiegelt oder bewachsen (z.B. Gras)lZl (0 Pkte) Punkte: II'

Schadensherde / Verunreinigungen Bodenverfirbung |:| (25 Pkte)
auffélliger Geruch |:| (25 Pkte)

Schlamm- oder Klérteiche |:| (25 Pkte)

Oelabscheider | | (25 Pkte)

Verwehungen |:| (10 Pkte)

Sonstige |:| (20 Pkte) Punkte: |I|

¥ Punkte Standortbewertung / Boden: E

[Nutzungsbewertung - Boden |

Standort Umgebung bis 300m
vorhanden geplant vorhanden geplant
Kinderspielplatz,-tagestitte, Schule |:| (50 Pkte) EI |:| (20 Pkte)

Klein-, Hausgarten
Wohnbebauung, Mischgebiet

[ ] 50 Pxte)
[ ] “0pPxte)
[ ] 0pPxte)
[ ] opxte) [ ] (10 Pxte)
[ ] 20 Pxte) [ ] 5 Pte)

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen ankreuzen. Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

[ ] 20 Pxte)
[ ] (10 Pxte)
[ ] (10 Pute)

Sport-, Spiel-, Freizeitflache
Tierhaltung, landwirtschaftl. Nutzflache

MO
ENRNN

Gewerbe-, Industriegebiet

¥ Punkte Nutzungsbewertung / Boden:

Bemerkungen:

Einzelfallbewertung 1998 Version 1.0 v
0:\2. Projekte allgemein\2025\25023 Barbarossastadt Gelnhausen, Einzelfallrecherchen, Bebauungsplan Siidstadt-Westliches Ziegelhaus
Datum des Ausdrucks: 21.08.2025



Datum der Bearbeitung: 22.02.2018

Einzelfallbewertung Altstandorte
435.010.010-001.033

HLfU-Schlisselnr.:
Sonstige interne Nr.:

Standort- und Nutzungsbewertung

Lage: Hailerer StraRe 11 (vermutlich der Parkplatz zwischen Tria

[Standortbewertung - Luft |

Entfernung von Gebauden zum Kontaminationsherd kleiner 20m |:| (10 Pkte)

20-100m [__| (5 Prte)
keine Gebédude in der Ndhe des Kontaminationsherdes El (0 Pkte)

Punkte: |I|

vorhanden |Z| (10 Pkte)
nicht vorhanden |:| (0 Pkte)

ErschlieBungsbauten (Rohrleitungstrassen,

Punkte:

Kanale oder Schachte zu Gebauden)

Grundwasserflurabstand gréBer 2m (geschétzt) |:| (10 Pkte)
unbekannt [ X | (5 Pkte)

kleiner 2m (geschétzt) |:| (0 Pkte)

Punkte:

vorhanden |:| (10 Pkte)
nicht vorhanden |Z| (0 Pkte)

Windverwehbare Ablagerungen
auf dem Altstandort

punkce: [ 0]

Gelandeoberflache vollstindig versiegelt oder abgedeckt |Z| (0 Pkte)

volistiandiger Pflanzenwuchs in den unversiegelten Bereichen |:| (0 Pkte)

Punkte: E

kein vollstdndiger Pflanzenwuchs in den unversiegelten Bereichen |:| (10 Pkte)

T Punkte Standortbewertung / Luft: E

[Nutzungsbewertung - Luft |

Standort Umgebung bis 300m

vorhanden

vorhanden geplant
[ ] (50 Pxte)

[ ] (0 Pxte)
[ ] “0pPxte)
[ ] 0 pPxte)
[ ] opxte)
[ ] 0Pt
[ ] 20 Pxte)

Schule, Kindertagsstatte
Wohnbebauung, Mischgebiet
Gewerbe-, Industriegebiet
Sporthalle, Versammlungsraume
Kinderspielplatz, Sport-, Spielfliche

Klein-, Hausgarten

HOOOEC]

Freizeitflaiche, Park

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen ankreuzen. Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

HOOOHO]

geplant
[ ] (25 Pxte)

[ ] (25 Pute)
[ ] 15 Pxte)
[ ] 15 Pute)
[ ] (10 Pxte)
[ ] (10 Pute)
[ ] (10 Pxte)

¥ Punkte Nutzungsbewertung / Luft:

Bemerkungen:

Hinweis: Wenn Sie die Formulare Stoffbewertung, Grundwasser, Oberirdische Gewasser und Boden ausgefiillt haben,
wechseln Sie bitte zum Deckblatt. Auf diesem wird der Handlungsbedarf fiir die untersuchte Fldche automatisch angezeigt.

Einzelfallbewertung 1998 Version 1.0

0O:\2. Projekte allgemein\2025\25023 Barbarossastadt Gelnhausen, Einzelfallrecherchen, Bebauungsplan Siidstadt-Westliches Ziegelhaus\

Datum des Ausdrucks:  21.08.2025
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Abbildung 2 Parkplatz mit Blickrichtung sud-west
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Abbildung 3 Parkplatz mit Blickrichtung Stiden

Abbildung 4 Parkplatz mit Blickrichtung Nord
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BFU
1. EINLEITUNG

1.1 Veranlassung

Die Stadt Gelnhausen befindet sich derzeit in der Ausarbeitung eines Bebauungsplanverfah-
rens fUr den Bereich ,Bahnhofsumfeld/Sidstadt” in Gelnhausen. Im Rahmen der friihzeitigen
Behdrdenbeteiligung hat das Regierungsprasidium (RP) Darmstadt in Bezug auf den Um-
weltbericht die Bewertung einzelner im Geltungsbereich befindlicher Altflachen sowie Altlas-

tensituationen auf Grundstiicken der Deutschen Bahn AG gefordert.

1.2 Aufgabenstellung

Die BFU Buro fur Umwelttechnologie GmbH wurde im November 2017 von der Stadt Geln-
hausen fur die Erganzung des Umweltberichtes fur den Bebauungsplan mit der Erstellung
von 5 Einzelfallrecherchen der vom RP Darmstadt benannten Altflachen sowie mit der gut-
achterlichen Bewertung der Altlastensituationen der im Geltungsbereich befindlichen Grund-
stiicke der Deutschen Bahn AG beauftragt. Diese Berichte sollen im Nachgang durch das

Planungsbiiro Dr. Huck, Gelnhausen in den Umweltbericht eingearbeitet werden.

1.3 Durchgefuhrte Mal3nahmen

In diesem Bericht werden die in der Einzelfallrecherche fir die innerhalb des Plangebietes
liegende und in der Altflachendatei Hessen erfasste Altflache Flur 2, Flurstiick 42/5 gewon-
nen Erkenntnisse dargestellt und anschlieRend bewertet. Hierzu wurden im Januar 2018
vorhandene Akten (Bauakten etc.) und Karten bzw. Planunterlagen gesichtet und ausgewer-
tet. Weiterhin wurde eine Ortsbesichtigung der o. g. Flache vorgenommen sowie (soweit

madglich) eine Zeitzeugenbefragung durchgefiihrt.
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2. DATENBASIS DER VORLIEGENDEN RECHERCHEN UND UNTER SUCHUNGEN

Fur die Ausarbeitung des beauftragten Gutachtens wurden von unserem Biro die nachfol-

gend aufgefuhrten Unterlagen herangezogen:

[Al] RP Darmstadt, Bauleitplanung der Stadt Gelnhausen, Bebauungsplanentwurf ,Bahn-
hofsumfeld/Sudstadt”; Stellungnahme gemaf 84 Abs.1BauGB vom 27.09.2017 zum
Schreiben der Planergruppe ROB vom 09.08.2017

[A2] Plan der Stadt Gelnhausen Anderung BPL ,West. Ziegelhaus / Bahnhofsvorplatz* Vor-
entwurf vom 06.06.2017, Maf3stab 1:1.000

[A3] BFU GmbH, Recherchen im Bauaktenarchiv der Stadt Gelnhausen und bei der Was-
ser- und Bodenschutzbehérde des Main-Kinzig-Kreises zu dem Altstandort Hailerer
StralRe 3, Gelnhausen

[A4] BFU GmbH, Recherchen im Rahmen der Ortsbegehung des Altstandortes Hailerer
StralRe 3, Gelnhausen

[A5] BFU GmbH, Anfrage zu méglichen Akten fur den Altstandort Hailerer Strafl3e 3, Geln-
hausen bei der Abteilung Wasser- und Bodenschutz, Kreisausschuss Main-Kinzig-
Kreis

[A6] Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG): Handbuch Altlasten, Bd. 3,
Erkundung von Altflachen, Teil 1: Einzelfallrecherche und Bd. 5, Bewertung von Altfla-
chen, Teil 1: Einzelfallbewertung - Wiesbaden 1998

[A7] Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie (HLUG): Handbuch Altlasten, Bd. 2,
Erfassung von Altflachen, Teil 4: Branchenkatalog zur Erfassung von Altstandorten -
Wiesbaden 2008

[A8] Geologische Karte von Hessen, Blatt 5721 Gelnhausen, Mal3stab 1:25.000
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3. STANDORTBESCHREIBUNG

3.1 ldentitat der Altflache

Die in der Altflachendatei Hessen erfasste Altflache mit der Nr. 435.010.010-001.123 befin-
det sich in der Gemarkung Gelnhausen, Flur 2, Flurstiick 42/5, Hailerer StraRe 3 und ist ak-
tuell der Branchenklasse 5 (sehr hohes Gefahrdungspotential — Handel mit Heizdl) zugeord-
net. Das Grundstlck liegt im Stden von Gelnhausen, im ndrdlichen Bereich des Bahnhofge-

landes und etwa 100 m westlich der Kinzig und hat eine Flache von ca. 502 mz2,

3.2 Historie des Standortes

Auf den Grundsticken in Gelnhausen, Hailerer Strale 3 (Flurstiick 42/5) und Hailerer
Stral3e 1 (Flurstlick 42/4) wurde mindestens ab 1950 bis 1965 eine kleine Tankstelle betrie-
ben. Genauere Informationen zum SchlieBungstermin der Tankstelle liegen nicht vor. Hierbei
wurde das Erdgeschoss des sich auf dem Grundstiick Hailerer StraRe 3 befindlichen mehr-
geschossigen Wohnhauses als Tankstelle bzw. Verkaufsraum genutzt. Dieser Verkaufsraum
wurde im Jahre 1954 erweitert. Weiterhin wurde in diesem Jahre eine Unterstellhalle fir
Tankwagen errichtet. Zu diesem Zeitpunkt handelte es sich um eine Shell Tankstelle. Im
folgenden Jahr wurde im Zufahrtsbereich auf dem Flursttick 42/5 ein 13.000 | Vergaserkraft-
stofftank im Untergrund eingebaut. Die zugehérige Zapfsaule lag jedoch wenige Meter west-
lich davon, auf dem Flurstiick 42/4. In den Jahren 1959 bis 1965 sollte eine Uberdachung
der Tankstelle erfolgen. Hierzu sind diverse Bauantrdge vorhanden. Ob diese Baumal3nah-
me realisiert wurde, ist nicht bekannt. Ab 1985 wurde im Bereich der Tankstelle auf dem
Flurstiick 42/4 ein grol3erer Gebaudekomplex errichtet, in dem sich ein Drogerie Center be-
fand. Aktuell werden diese Raumlichkeiten fir verschiedene Dienstleistungen (Handyshop,
Restaurants) genutzt. In einem kleineren Gebaude am 6stlichen Rand des Flursticks 42/5

befindet sich eine Lounge bzw. ein Café.

3.3 Ortsbegehung und Befragung

Die systematische Ortsbesichtigung wurde zeitlich mit der telefonischen Befragung aus-
kunftsgeeigneter Personen kombiniert und zwar nach Ausschopfung der jeweils verfiigbaren
Archivunterlagen. Der kombinierte Ortstermin wurde am 22.02.2018 vom unterzeichnenden

Gutachter durchgefiihrt. Hierbei wurden die vom HLUG Arbeitsblatt 2 verlangten Merkmale

5
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des Altstandortes erfasst. Im Einzelnen war, anknipfend an die Darlegungen in Kapitel 3.2
im Zuge der Ortsbegehung zu prifen, ob das aus der Branchenklasse 5 resultierende ,sehr

hohes Gefahrdungspotenzial“ validiert werden konnte bzw. welche weiteren Risikoauf- oder

auch -abschlage zu detektieren waren.
Anlasslich des Ortstermins und der Befragung ergaben sich folgende Feststellungen:

* Auf dem Grundstiick Hailerer Stral3e 3 steht aktuell ein mehrgeschossiges Wohn-
haus. Weiterhin wird im hinteren Bereich ein Gebaudekomplex als Café bzw. Lounge

genutzt. Insgesamt macht das Grundstiick einen gepflegten Eindruck.

e Friher wurde auf dem Grundsttick ein 13.000 | Tank (unterirdisch) fur Vergaserkraft-
stoffe im Zufahrtsbereich gelagert. Weiterhin stand auf dem Nachbargrundstiick
(Flurstick 42/4) die zugehorige Zapfsaule. Aktuelle sind Altanlagen der Branchen-
klasse 5 (Tankstelle) sind nicht mehr ersichtlich. Laut Aussagen des aktuellen Eigen-
timers, Herrn Réder, wurden im Bereich des Tanks vor einigen Jahren Baggerarbei-
ten durchgefuhrt. Hierbei wurde weder ein Tank noch Auffalligkeiten am Boden fest-
gestellt. Bodensanierungen waren demnach nicht notwendig. Uber eingetretene Ha-

varien ist ebenfalls nichts bekannt.

* Bei dem Main-Kinzig-Kreis, Abteilung Wasser- und Bodenschutz sind keine Unterla-
gen zu dem Altstandort vorhanden. Daher kann davon ausgegangen werden, dass es

zu keinen besonderen Vorkommnissen beziglich Umweltschaden gekommen ist.

3.4 Gefahrenpotential der Schadstoffe

Auf dem Grundstiick wurde entsprechend der durchgefiihrten Recherchen in der Vergan-
genheit mit mineralélkohlenwasserstoffhaltigen Produkten gehandelt. Da jedoch weder in
den Unterlagen des Bauamtes noch beim Main-Kinzig-Kreis, Abteilung Wasser- und Boden-
schutz Hinweise fiir mogliche schadliche Bodenveranderungen auf dem Grundstiick vorlie-
gen und bei der Ortsbegehung keine Auffalligkeiten festgestellt werden konnten, sowie laut
Aussagen des Eigentimers keine schadlichen Bodenveranderungen festgestellt wurden, ist
zum jetzigen Zeitpunkt nicht von einer Gefédhrdung durch Schadstoffe auszugehen. Bautech-

nische Anlagen (unterirdische Tanks, Domschachte, Zapfséaulen etc.) sind nicht mehr ersicht-

6
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lich bzw. vorhanden. Informationen bezlglich méglicher Tankausbaumafinahmen liegen le-

diglich in mandlicher Form vor. Demnach ist in dem Bereich des ehem. Tanks kein Tank

mehr vorhanden.

3.5 Reale Nutzungen/ aktuell und geplant

Aktuell steht auf dem Grundstiick in der Hailerer StraRe 3, Gelnhausen ein mehrgeschossi-
ges Wohnhaus mit mehreren Parteien sowie ein kleineres Gebaude, welches als Café bzw.
Lounge genutzt wird. Entsprechend der vorliegenden Bauakten sollen die Gebaude auf den
Flurstiicken 42/4 und 42/5 abgerissen werden. Die Genehmigung hierzu wurde bereits vom
Bauordnungsamt des Main-Kinzig-Kreises im Mai 2017 erteilt. Laut Aussage des aktuellen

Eigentiimers soll ein Gebaude mit Tiefgarage entstehen.

3.6 Geologische und hydrogeologische Standortgegebe nheiten

Im Untergrund des Grundstiickes ist in den oberen Bereichen mit dem Auftreten von anthro-
pogenen Aufflllungen zu rechnen. Unterhalb der Auffillungen folgen gewdhnlich quartare
Sedimente. Es handelt sich hierbei um Ablagerungen der pleistozanen Flul3terrasse der Kin-
zig (Lehme, Sande, Kiese). Als unterlagernde Schichten folgen lokale Tertidrtone von gerin-
ger Méachtigkeit, die die rotliegenden Sandsteine und Gneise des kristallinen Vorspessarts

Uberdecken.

Im Bereich der oberen Lehme (Auelehme) kann es temporér zum Auftreten von Schicht-
bzw. Stauwasser kommen. Die unterlagernden Sande und Kiese der Kinzigterrasse sind

meist wasserfuhrend und bilden den oberen Grundwasserleiter.

Das Untersuchungsgebiet liegt weder in einem Heilquellen- noch in einem Trinkwasser-

schutzgebiet
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4.  ZUSAMMENFASSUNG UND DISKUSSION DER ERMITTLUNGSER GEBNISSE

4.1 Aussagen zu geogenen oder anthropogenen Belastu  ngen

Uber geogene oder anthropogene Belastungen liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine

Anhaltspunkte vor.

4.2 Gefahrdungsabschétzung

Eine frihere Nutzung der Flurstiicke 42/4 und 42/5 als Tankstelle mit einer Zapfsaule ist ak-
tenkundig belegt und wurde im Rahmen der Befragung bestétigt. Altanlagen sind keine mehr
vorhanden. Bezuglich der Folgenutzung als Wohnhaus bzw. als Nutzung einiger Raume von
Dienstleistungsunternehmen ist derzeit nicht davon auszugehen, dass von dem Grundstiick
eine mogliche Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit ausgeht. Anhaltspunkte fir

eine vorhandene Altlast konnten demnach nicht festgestellt werden.

4.3 Handlungsbedarf

In der Einzelfallbewertung werden nach dem Konzept von fur die ,Schutzgiter* Grundwas-
ser, oberirdische Gewasser, Boden und Luft Bewertungen der Stoffgefahrlichkeit, der Stand-
ortverhdaltnisse und der Realnutzungen vorgenommen. Hierbei werden Bewertungspunkte
aus der Stoff-, Standort- und Nutzungsbewertung addiert, wobei jedes Schutzgut maximal
200 Punkte erreichen kann. Das Schutzgut mit der héchsten Gesamtpunktzahl ist in der Re-
gel ausschlaggebend fur das Bewertungsergebnis. Erreicht ein Schutzgut 110 Gesamtpunk-
te, so soll der Standort weiter untersucht werden. Soweit fir ein Schutzgut mehr als 150 Ge-
samtpunkte erreicht werden, sind eventuell Sofortmaf3nahmen zu ergreifen. Wenn alle
Schutzgiter 110 Gesamtpunkte unterschreiten, ist Gblicherweise kein weiterer Handlungs-
bedarf gegeben. Im Rahmen der durchgefihrten Einzelfallbewertung zum Stichtag
22.02.2018 (Anlage 3) wurde fir keines der bewerteten Schutzgiter 110 Punkte erreicht.

Demgemalf ergibt sich nach dieser Systematik
kein weiterer Handlungsbedarf

fir den hier betrachteten Altstandort.
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5. ABSCHLIESSENDE BEMERKUNGEN

Samtliche Aussagen, Empfehlungen und Bewertungen basieren auf dem in diesem Gutach-
ten beschriebenen Recherchen und den hierbei gewonnenen Erkenntnissen.

Das Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit gultig.

Gelnhausen, den 05.04.2018

St — P

Steffen Trautmann Elmar Kraft
Geschaftsfuhrer Diplom-Geologe

6. ANLAGEN

Anlage 1: Lageplane
Anlage 2:  HLUG Arbeitsbléatter 1, 2 und 4
Anlage 3: HLUG Einzelfallbewertung

Anlage 4: Fotodokumentation
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Datengrundlage:

Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung flir Bodenmanagement und Geoinformation
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3.4.

3.5.

6.1.

6.2.

6.3.

9.

10.1.

15.3.

15.4.

Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baulinie

Baugrenze

Firstrichtung

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

(GRZ) (GFZ)

Anzahl der Vollgeschosse Bauweise

Dachform / Traufhdhe

6. Verkehrsflachen

Strafl’enverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StralRenbegrenzungslinie

Strallenbegrenzungslinie

9. Grinflachen

Offentliche Griinflachen

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze

Besonderer Nutzungszweck von Flachen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

5. Nachrichtliche Ubernahmen

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

Bahnanlagen

Uberschwemmungsgebiet

ROB

planergruppe
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ANLAGE 2
HLUG ARBEITSBLATTER



ALTIS-Nummer 435.010.010-001.123

Arbeitsname

Hailerer Str. 3, Gelnhausen

Dokumentation der Aktenauswertung

F
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T
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A—v.,(bw-\ ;@\m( i.ff_",cin (e, u&”; #1 (’RW-@’}

Jahr Nutzungen/Anlagen/Genehmigungen/Betriebsgrofie/Stoffe/ Informationsquelle
Zeitraum | Abdichtung/Abdeckung/Auffilligkeiten/Mingel/Unfille/etc.
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ALTIS-Nummer 435.010.010-001.123

Arbeitsname Hailerer Str. 3, Gelnhausen
Jahr Nutzungen/Anlagen/Genehmigungen/Betriebsgrioe/Stoffe/ Informationsquelle
Zeitraum | Abdichtung/Abdeckung/Auffilligkeiten/Méngel/Unfille/ete.

(3 vers chig
/5:)7 Kﬁgwrm\ L J S’m;&/%/»-m 5.4’-4 A4

orn | Aol b L84,

Bemerkungen

Bearbeitende Stelle / Firma | 5 1] Lo~ b 1

Bearbeiter/Bearbeiterin % “M—

Datum P2.02. 4K
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ALTIS-Nummer: 435.010.010-001.123
Arbeitsname: Hailerer Str. 3, Gelnhausen

Dokumentation der Ortsbesichtigung/Ortsbegehung

ff - i s
Adresse: f){fé{i |‘<‘.; e S‘tf 3 P éje,lq {"IQ.M.} e

Nutzungen

Aktuelle Nutzungen auf der Fliche und in der Umgebung (300 m):

ﬂftﬂ:j ?JL\'L %(’3((‘3/ “' ; {’/Fv fﬁ' i LUDU\ o -j (%LN"('\"{_

Nutzerdaten (Firma/Mieter):

p—

Sichtbare Nutzung (u.a. vorh. Anlagen einschl. Tankanlagen, Zustand, Kontaminationsrelevanz):

lf?,uf A ?&w}f\.&m\ (\,'C‘sz'* P {/L/ N Qﬁu“'(‘\r}\... r&z\

Gebiude und Schuppen (Gréfe, Anlagenstandorte, Fundamente, Ausstaitung wie z.B. Lagerrdume
mit/ohne Auffangwannen, Beschichtungen, Korrosions-/ Setzungsschiden):

%‘”[‘h U";‘wn% 3vw—u 1,7{_24% (?&Su;vi&

Versiegelungen / Lagerpiﬁtze (Fldiche, Art, Dichtheit / Rissefreiheit):

UULL“) eg bﬂ"-"-‘«‘/u f k/

Grundwasseraufschliisse (Brunnen, Messstellen, Teichanlagen etc.):

—

Gelinde

Sichtbare Auffilligkeiten (Sichtbare Kontamination, freiliegende Abfille/Gebinde, leerstehende
Gebdiude, freiliegendes Lager, Tank, Aufhaldung, Grube):

Hinweise auf Vorkommnisse (Verfirbungen im Boden oder Gewdsser, Geruchsbeldistigung,
Sickerwasseraustritt etc.):

Vorhandene Vegetation (Auffidlligkeiten, Schiden):

——

Boden am Standort (Material, Auffiillung erkennbar?):

-

Topographie (auch der benachbarten Grundstiicke; weisen Hinge / Boschungen / Hiigel / Gruben auf
Auffiillungen / Auskofferungen hin?; Skizze mit Querschnitt anfertigen):

jzis e 2 @«w &f) L }
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ALTIS-Nummer: 435.010.010-001.123
Arbeitsname: Hailerer Str. 3, Gelnhausen

Lagerplitze (Lage, Fldche, Zustand):

w—=

Zuganglichkeiten (Wege, Absperrungen): -
ven Oy ‘S”\{\\Jl Caars T.Mrff( B s "/(‘

Vorfluter (Name, Lage, Grdfie):

A 5 N /( O(”J“,ﬁ_q (j-eﬁu,&l\ I l (ﬂ‘);:u/\r

Abdecknng/Oberfliche

Oberflichenabdeckung (keine, teilweise, vollstindig).

-

Eigenschaften des Abdeckungsmaterials (durchidssig, bindig, humos, sonstiges):

s

Grad und Art der Versiegelung:

ol Lo L\b ool ¥ 5 (,i;\/ £ i ,&»&{ AF

Zustand der Oberfliche/Abdeckung (Risse/Spalten, Bodenerosion, Abspiilungen, Verwehungen, etc.) :

_S,Q/L\f 4 S{f/\w

Ablagerungen

Art der Ablagerung:

Geliandeverinderungen (Verfiillung, Aufhohung, Berganlehnung, Sonstiges):

—_—

Verfiillungen:

Windverwehbare Ablagerung: —

Ablagerungsfldche m? (eingemessen/geschditzt):

Ablagerungshdhe m {iber Geléinde‘(eingemessen/geschc’z‘tzt) ;

Gas-/Bodenlufifassung, Gas-/Bodenlufireinigung, Gasnutzung:

Sickerwasseraustritt, Sickerwasserfassung, Sickerwasserbehandlung:
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ALTIS-Nummer: 435.010.010-001.123
Arbeitsname: Hailerer Str. 3, Gelnhausen

Abwasser

Kanéle, Bodeneinlaufe, Gruben, Schiichte (vorhandene Deckel etc. dffnen, Zustand):
o b al,—'l(/(z.,.;;, NP PV NS S

Kldranlagen, Ol-/Leichtfliissigkeitsabscheider, Schlammfang (Genehmigungen, Zustand):

—_

Produktionsabwasser (Ja / Nein, Direkt- / Indirekteinleitung):

Hausabwisser (Ja / Nein, Direkt- / Indirekteinleitung): , ;o
‘ & qeo ok Vi /.

Verunreinigungen

Boden (Lage, Flichengrifie, Farbe, vermutete Ursache):

—

Gebidude (Lage, Fldchengrife, Farbe, vermutete Ursache):

Versiegelung (Lage, Fldchengrdfie, Farbe, vermutete Ursache):

Offensichtliche Ablagerungen (Lage, Fldichengrdfe, Stoffe):

Allgemeines

Grundstiick umz&unt / offener Zugang:

1— O\m«HL e (3, M»:J]( Z’”"’ﬁ“’ . A,

Grundstiick vollstindig einsehbar;

(l by
Grundstiick wurde begangen: :

gr
Vollstindigkeit der Ortshegehung: “\ L
Gesamteinschitzung / Perstnliche Bemerkungen:
Bearbeitende Stelle / Firma He i 41
Bearbeiter/Bearbeiterin f/\rfi /‘ /}«
Datum 77.9 4¢
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ALTIS-Nummer 435.010.010-001.123

Arbeitsname

Hailerer Str3, Gelnhausen

Dokumentation der Zeitzeugenbefragung

Befragung am / von 22.¢2 20ay

Befragte Person lesr Wo das

Anschrift

Damalige Funktion [N ¥ L e v

-~

Jahr Nutzungen / Anlagen / Genehmigungen / Betriebsgrifie / Stoffe / Auftilligkeiten /
Zeitraum Méngel / Unfille / Leckagen / etc.
_ %B‘M/"‘\(}l(&é‘}ﬂt l‘;m-.c_, £ CSL?‘L-\M/R 0&"; £L7$“1 ‘/[}{ m
fﬂ,\ “- G\MLQ /“H.Vlw U LV/’.-V :L‘\
Bemerkungen
Bearbeitende Stelle / Firma W= M
Bearbeiter/Bearbeiterin /Md
Patum 2247, 158
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ANLAGE 3
HLUG EINZELFALLBEWERTUNG



Datum der Bearbeitung:  22.02.2018
Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.*: 435.010.010-001.123 Lage: Hailerer StralRe 3
sonstige interne Nr.:
(falls vorhanden) DeCkblatt
Zusammenfassung der Einzelfallbewert ung
In die Tabelle werden die "Z Punkte" aus folgenden Formularen automatisch ibertragen:
- STOFFBEWERTUNG (Seite )
- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Grundwasser (Seite Ill)
- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Oberirdische Gewasser (Seite 1V)
- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Boden (Seite V)
- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Luft (Seite VI)
Schutzglter Grundwasser | Oberirdische Boden Luft
Gewasser
BEWERTUNGSBEREICHE
STOFFBEWERTUNG 30 30 30 30
STANDORTBEWERTUNG 15 5 0 15
NUTZUNGSWERTUNG 0 20 40 50
Gesamtpunkte 45 55 70 95

Erlauterungen zur Interpretation des Bewertungserge bnisses:
Fir jedes einzelne Schutzgut werden die Punkte aus der Stoff-, Standort- und Nutzungsbewertung
addiert. Jedes Schutzgut kann maximal 200 Punkte erreichen.
In der Regel ist das Schutzgut mit der hdchsten Gesamtpunktzahl entscheidend fiir das
Bewertungsergebnis (siehe Handbuch Altlasten "Einzelfallbewertung”, Kapitel 7).

Erreicht eines der Schutzgiiter 110 oder mehr Gesamtpunkte , sollte der Altstandort weiter untersucht
werden = Weitere Untersuchungen notwendig  (Historische Erkundung, Orientierende
Untersuchung bzw. Gefahrerforschung).

Erhalt eines der Schutzgiiter sogar mehr als 150 Gesamtpunkte , sind eventuell SofortmalRnahmen
erforderlich = Dringender Handlungsbedarf
Unterschreiten alle Schutzgiiter 110 Gesamtpunkte, besteht in der Regel kein weiterer Handlungsbedarf.

Weiterer Handlungsbedarf

Kein Handlungsbedarf (<110 Punkte)
Ausscheiden des Altstandortes aus der weiteren Bearbeitung

|:| Die formelle Bewertung des Altstandortes hat das oben genannte Ergebnis erbracht.
Aufgrund besonderer Umstande wird das formelle Ergebnis jedoch von Hand korrigiert.

Handlungsbedarf (nach Korrektur):

Begrindung:

Bearbeitendes Biiro / Behorde:

* Die 15stellige Schliisselnummer stammt aus der Altflachendatei, die von der HLfU gefiihrt wird, bzw. aus dem PC-Programm Altpro-w

Einzelfallbewertung 1998 Version 1.1

Ao

Datum des Ausdrucks: 05.04.2018
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Datum der Bearbeitung: 22.02.2018

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.:  435.010.010-001.123 Lage: Hailerer StraBe 3
Sonstige interne Nr.:
Stoffbewertung Grundwasser, Oberirdische Gewasser, Boden, Luft
[Allgemeines |

BetriebsgroRe gro8 [ ] (10 Pkee) mittel [ | (5 Pkte) Kein [ X ] (0 Pkte) Punkte:[ 0|

Bemerkung: Zur Definition der BetriebsgroRe siehe Handbuch "Einzelfallbewertung”, S. 16

Betriebsdauer (Jahre) >20[ x ] (10Pkte)  10bis20 [ ] (5 Pkte) <10[__] o Pkie) Punkte:

Bemerkung: Summe der Betriebsdauer aller relevanten Betriebe bzw. Anlagen

[Anlagen und Gefahrenherde |

Anlagen mit sehr hohem Gefahrdungspotential vorhanden |:| (25 Pkte)
(Anlagen der Branchenklasse 5, z.B. Tankstelle;
siehe dazu Handbuch Altlasten "Einzelfallbewertung”, S. 17)
Welche Anlagen?

mit erhéhtem Gefahrdungspotential vorhanden |:| (10 Pkte)
(Anlagen der Branchenklasse 4, z.B. Fuhrparkwartung;
siehe dazu Handbuch Altlasten "Einzelfallbewertung", S. 18)
Welche Anlagen?

keine der oben aufgefihrten Anlagen vorhanden (O Pkte) Punkte: |I|

Gefahrenherde , z.B. Chemikalienlager, unterirdische Tanks

vorhanden |:| (10 Pkte)

weder durch Aktenrecherche noch durch Ortsbesichtig ung erkennbar (O Pkte) Punkte: |I|
Welche Gefahrenherde?

[Vorkommnisse |

Besondere Vorkommnisse , z.B. Leckage ja, schwerwiegende |:| (25 Pkte)
ja[ ] 0Pk
weder aktenkundig noch durch Ortsbesichtigung erken nbar (O Pkte) Punkte: |I|

Welche Vorkommnisse?

[Umgang mit geféhrlichen Stoffen |

BTEX, LCKW, ja, schwerwiegende (20 Pkte)

sonstige toxische oder nicht aktenkundig, aber brancheniiblich |:| (5 Pkte)

kanzerogene Stoffe , z.B. Schwermetalle, Pestizide nein |:| (0 Pkte) Punkte:
Welche Stoffe?

[Besondere Bewertung des Betriebs/der Anlage aus Sic  ht des Bearbeiters (Begriindung!) |

Diese Abfrage ist nur dann durchzufiihren, wenn der Bearbeiter Kenntnisse besitzt, die fur die Gefahrdungseinstufung des
Altstandortes wichtig sind, aber durch die oben aufgefuhrten Abfragen nur unzureichend erfa3t werden. Das Ergebnis
dieser Abfrage wird direkt in das Feld "Z-Punkte" Ubertragen. Die oben erreichten Punkte finden dann keine Beriicksichtigung!
Von dem Betrieb / der Anlage geht mit hoher Wahrsch  einlichkeit eine Geféahrdung aus |:| (99 Pkte)
Von dem Betrieb / der Anlage geht wahrscheinlich ke __ine Geféhrdung aus |:| (11 Pkte)

2 Punkte*: | 30

* Besonderheiten bei der Bewertung des Schutzguts Luft: Wenn auf dem Altstandort eine Kontamination mit leichtfliichtigen
Stoffen wie LCKW oder BTEX ausgeschlossen werden kann, ist eine Stoffbewertung der Luft nicht erforderlich.

Einzelfallbewertung 1998 Version 1.0 I
oo g
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Datum der Bearbeitung: 22.02.2018

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.:  435.010.010-001.123 Lage: Hailerer StraRe 3
Sonstige interne Nr.:

Standort- und Nutzungsbewertung

[Standortbewertung -  Grundwasser |

Verschmutzungsempfindlichkeit groR |:| (50 Pkte) mittel |:| (30 Pkte)

gering |:| (10 Pkte) sehr gering |:| (0 Pkte) Punkte: |I|

Die "Verschmutzungsempfindlichkeit" kann nur durc h das Hessische Landesamt
fur Bodenforschung (HLfB) ermittelt werden. Die Bewertungspunkte werden direkt in
das Feld " 2 Punkte Standortbewertung/Grundwasser" bertragen

ODER: Anstelle der Bewertung der "Verschmutzungsempfindlichkeit" durch das HLfB werden
die nachfolgenden Abfragen bewertet (Tektonik, Gw-Neubildung, Gw-Flurabstand, Geolog. Aufbau):
Tektonik / Durchlassigkeit des Untergrunds Stérung/Verwerfung |:| (20 Pkte)
Hinweis: nur ein Feld ankreuzen gute Durchlassigkeit |:| (20 Pkte)
starkklafig || (15 Pkte)
mittlere Durchlassigkeit |:| (10 Pkte)
geringkliig [__| (0 Pkte)

geringe Durchlassigkeit (O Pkte) Punkte: |I|

Mittlere Grundwasserneubildung >4 I/(s*km ?) |:| (10 Pkte)  2-4 l/(s*km ?) (5 Pkte)
<2iskm ) [ ] (©Pkte) Punkte:
Grundwasserflurabstand <2m |:| (15 Pkte) 2-5m (10 Pkte)

>sm[__| (0Pkie) Punkte:
Geologischer Aufbau starkere |:| (5 Pkte) relativ (0 Pkte) Punkte: |I|

Wechsellagerung homogen

% Punkte Standortbewertung / Grundwasser:

[Nutzungsbewertung -  Grundwasser |

Standort Umgebung bis 500 m
Brunnen, Trinkwasser |:| (50 Pkte) |:| (30 Pkte)
Brunnen, kein Trinkwasser |:| (45 Pkte) |:| (20 Pkte)

Trinkwasser-/Heilquelleschutzgebiet

..Zone Il [ ] 0 Pite) [ ] o Pite)
.Zone Il [ ] @5 Pte) [ ] 20 pite)

Heilquellenschutzgebiet Zone IV |:| (30 Pkte) |:| (10 Pkte)

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen angeben: Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

S Punkte Nutzungsbewertung / Grundwasser: E'

Jrk: Einzelfallbewertung 1998 Version 1.0 1
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Datum der Bearbeitung:

22.02.2018

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.:  435.010.010-001.123 Lage: Hailerer StraRe 3
Sonstige interne Nr.:

Standort- und Nutzungsbewertung

[Standortbewertung -  Oberirdische Gewasser |

Eindeutiger Name / Bezeichnung des Gewassers Kinzig

Entfernung Gewasser befindet sich auf dem Altstandort |:| (25 Pkte)
kleiner 100 m |:| (15 Pkte)

100 bis 300 m [ X | (5 Pkte)

gréRRer 300 m |:| (O Pkte)

Kleiner 200.000 m °[ ] (5 Pkte)
groter 200.000m °[ | (0 Pkte)

Wasservolumen (bei stehenden Gewassern)

Kleiner 1 m 3/s |:| (5 Pkte)

groRer 1 m /s (0 Pkte)

AbfluB / Quellschittung  (bei flieBenden Gewassern)

Beeinflussung des Gewassers
Uberschwemmungsgebiet / hochwassergefahrdetes Gebie  t |:| (15 Pkte)
Direkteinleitung von Sickerwasser |:| (5 Pkte)
Oberflachenabflul? oder Zwischenabflul3 (O Pkte)

Punkte:

Punkte: |I|

Punkte: |I|

Punkte: |I|

S Punkte Standortbewertung / Oberirdische Gewésser:

[Nutzungsbewertung - Oberirdische Gewasser |

Standort Umgebung bis300 m

Fischzucht, Angeln, Viehtranke |:| (50 Pkte)

[ ] 0 Pite)
[ ] 0 Pite)
[ ] @5 Pte)
[ ] @5 Pte)
[ ] o Pxte)
[ ] 25 Pite)

Baden, Wassersport

Entnahme zur Beregnung
Uferfiltratentnahme

Entnahme zur Grundwasseranreicherung
Feuchtbiotop

Betriebswasser

(20 Pkte)
[ ] asPe)
[ ] asPe)
[ ]6re
[ ]ere
[ ]ere
[ ]ere

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen angeben. Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

Y Punkte Nutzungsbewertung / Oberirdische Gewasser:
‘W"' Einzelfallbewertung 1998 Version 1.0 \Y%
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Datum der Bearbeitung: 22.02.2018

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.:  435.010.010-001.123 Lage: Hailerer Stral3e 3
Sonstige interne Nr.:

Standort- und Nutzungsbewertung

[Standortbewertung - Boden |

Art der Versiegelung (Asphalt, Teer, Beton, Pflaster): Pflaster

Versiegelungsgrad unversiegelt oder teilweise versiegelt (0-75%)|:| (15 Pkte)
weitgehend versiegelt (75-100%)|:| (5 Pkte)

vollstandig versiegelt (100%) (0 Pkte) Punkte: |I|

Boden- oder Abdeckungsmaterial ~ der unversiegelten Bereiche
bindig oder organisch  (z.B. Schluff, humushaltige Bc'jden)|:| (10 Pkte)
durchlassig (z.B. Sand, Schlacke)|:| (5 Pkte)
Altstandort vollstéandig versiegelt oder bewachsen (z.B. Gras)|:| (0 Pkte) Punkte: |I|

Schadensherde / Verunreinigungen Bodenverfarbung |:| (25 Pkte)
auffalliger Geruch |:| (25 Pkte)

Schlamm- oder Klarteiche |:| (25 Pkte)

Oelabscheider |:| (25 Pkte)

Verwehungen |:| (10 Pkte)

Sonstige |:| (20 Pkte) Punkte: |I|

S Punkte Standortbewertung / Boden: E'

[Nutzungsbewertung - Boden |
Standort Umgebung bis 300m
vorhanden geplant vorhanden geplant
Kinderspielplatz,-tagestétte, Schule |:| (50 Pkte) |:| (20 Pkte)

Klein-, Hausgarten
Wohnbebauung, Mischgebiet

[ ] 0 Pite)
[ ] @0 pite)
[ ] o Pite)
[ ] o pxte) [ ] @orke)
[ ] 20 pite) [ ]ere

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen ankreuzen. Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

[ ] 20 pite)
[ ] @orke)
[ ] @orke)

Sport-, Spiel-, Freizeitflache
Tierhaltung, landwirtschaftl. Nutzflache

Gewerbe-, Industriegebiet

O]
AN RE NN

Z Punkte Nutzungsbewertung / Boden:

Bemerkungen:

"\‘klﬁ“ Einzelfallbewertung 1998 Version 1.0 v
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Datum der Bearbeitung: 22.02.2018

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.:  435.010.010-001.123 Lage: Hailerer Stral3e 3
Sonstige interne Nr.:

Standort- und Nutzungsbewertung

[Standortbewertung - Luft |

Entfernung von Geb&duden zum Kontaminationsherd kleiner 20m |:| (10 Pkte)
20-100m [ | (5 Pkte)
keine Gebéaude in der Nahe des Kontaminationsherdes (0 Pkte) Punkte: |I|
Erschlieungsbauten (Rohrleitungstrassen, vorhanden (10 Pkte)
Kanale oder Schachte zu Gebauden) nicht vorhanden |:| (0 Pkte) Punkte:
Grundwasserflurabstand gréRer 2m (geschatzt) |:| (10 Pkte)

unbekannt (5 Pkte)
kleiner 2m (geschatzt) |:| (0 Pkte) Punkte:

Windverwehbare Ablagerungen vorhanden |:| (10 Pkte)
auf dem Altstandort nicht vorhanden (0 Pkte) Punkte: |I|
Gelandeoberflache vollstandig versiegelt oder abgedeckt (0 Pkte)

vollstéandiger Pflanzenwuchs in den unversiegelten B ereichen |:| (0 Pkte)

kein vollstandiger Pflanzenwuchs in den unversiegel ten Bereichen |:| (10 Pkte) Punkte: |I|

Z Punkte Standortbewertung / Luft:

[Nutzungsbewertung - Luft |

Standort Umgebung bis 300m
vorhanden geplant vorhanden geplant
Schule, Kindertagsstatte |:| (50 Pkte) |:| (25 Pkte)

[ ] 0 Pite)
[ ] @0 pite)
[ ] @0 pite)
[ ] o Pite)
[ ] o Pite) [ ] @orke)
[ ] 20 pite) [ ] @orke)

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen ankreuzen. Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

[ ] 5 Pte)
[ ] asPe)
[ ] asPe)
[ ] @orke)

Wohnbebauung, Mischgebiet
Gewerbe-, Industriegebiet
Sporthalle, Versammlungsraume
Kinderspielplatz, Sport-, Spielflache
Klein-, Hausgarten

Freizeitflache, Park

ENENEEN
AN RN EEN

Z Punkte Nutzungsbewertung / Luft:

Bemerkungen:

Hinweis: Wenn Sie die Formulare Stoffbewertung, Grundwasser, Oberirdische Gewéasser und Boden ausgefillt haben,
wechseln Sie bitte zum Deckblatt. Auf diesem wird der Handlungsbedarf fiir die untersuchte Flache automatisch angezeigt.

_w: Einzelfallbewertung 1998 Version 1.0 Vi
0O:\2. Andere Auftraege\2017\17042 Stadt GN - Umweltbericht Bahnhofsumfeld_Sidstadt\WINWORD-UNTERLAGEN\GUTACHTEN\Einze
Datum des Ausdrucks:  05.04.2018
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Bild 1: Blick auf Zufahrt und Wohngebdude im Hintergrund

Bild 2: Blick auf ehemaligen Bereich des Tanks in der Zufahrt
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Bild 3: Blick in gepflasterten Hinterhof




PROJEKT:

PROJEKTNUMMER:

AUFTRAGGEBER:

GUTACHTER:

DATUM:

Gutachten zur Einzelfallrecherche —

Hailerer Stra3e 10,
63571 Gelnhausen

GU 25023-25064

Stadt Gelnhausen
Obermarkt 7
63571 Gelnhausen

BFU GmbH

Biiro fiir Umwelttechnologie
Frankfurter Str. 42

63571 Gelnhausen

Tel.-Nr.: 0 60 51/92 58-0
Fax-Nr.: 0 60 51/92 58-58

14.08.2025



GU 25023-25064 Einzelfallrecherche
Hailerer StralRe 10, 63571 Gelnhausen

e
INHALTSVERZEICHNIS
Seite

1. EINLEITUNG ... s e e 3
1.1 RV =T =T o] F= TS U | T PP 3
I U {0 =1 o 1T o 1] (=] | (U] o T PPN 3
1.3 Durchgeflihrte Malnahmen ... 3
2, DATENBASIS DER VORLIEGENDEN RECHERCHEN UND

UNTERSUCHUNGEN........... s 4
3. STANDORTBESCHREIBUNG ..........cooo i 5
3.1 Identitat der ARFIACHE .......coo e 5
3.2 Historie des Standortes...........coi i 5
3.3  Ortsbegehung und Befragung..........coouuiiiiiiiiiiiiiicce e 5
3.4  Gefahrenpotential der Schadstoffe..........ccooviiiiiiiii e, 6
3.5 Reale Nutzungen/ aktuell und geplant............ccooviiiiiiiieeeee 6
3.6  Geologische und hydrogeologische Standortgegebenheiten...............ccccccceee. 6
4. ZUSAMMENFASSUNG UND DISKUSSION DER

ERMITTLUNGSERGEBNISSE ............cco e 8
4.1  Aussagen zu geogenen oder anthropogenen Belastungen...........cccccccooiiiiiee. 8
4.2  GefadhrdungSabSChEtZUNG ........uuuiuiiiiiiiiiiiiiiiiii e 8
V3G T o F= T To | ] g o 1] oY= T F= T o 0 8
5. ABSCHLIESSENDE BEMERKUNGEN...........ccooiimmrii e 9
6. ANLAGEN ... . 9



GU 25023-25064 Einzelfallrecherche
Hailerer StralRe 10, 63571 Gelnhausen

1. EINLEITUNG

1.1 Veranlassung

Die Stadt Gelnhausen befindet sich derzeit in der Ausarbeitung eines
Bebauungsplanverfahrens flir den Bereich ,Bahnhofsumfeld/Sidstadt® in Gelnhausen. Im
Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung hat das Regierungsprasidium (RP) Darmstadt
in Bezug auf den Umweltbericht die Bewertung einzelner im Geltungsbereich befindlicher

Altflachen sowie Altlastensituationen auf Grundstlicken der Hailerer Strale beauftragt.

1.2 Aufgabenstellung

Die BFU Biro fiur Umwelttechnologie GmbH wurde am 16.04.2025 von der Stadt
Gelnhausen fir die Erganzung des Umweltberichtes fir den Bebauungsplan mit der
Erstellung von 7 Einzelfallrecherchen der vom RP Darmstadt benannten Altflachen sowie mit
der gutachterlichen Bewertung der Altlastensituationen der im Geltungsbereich befindlichen

Grundstucke der Hailerer Stral3e beauftragt.

1.3 Durchgefuhrte MaBnahmen

In diesem Bericht werden die in der Einzelfallrecherche fir die innerhalb des Plangebietes
liegende und in der Altflachendatei Hessen erfasste Altflache gewonnenen Erkenntnisse
dargestellt und anschlielend bewertet. Hierzu wurden im Mai 2025 vorhandene Akten
(Bauakten etc.) und Karten bzw. Planunterlagen gesichtet und ausgewertet. Weiterhin wurde
eine Ortsbesichtigung der o. g. Flache vorgenommen sowie (soweit mdglich) eine

Zeitzeugenbefragung durchgefihrt.
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DATENBASIS DER VORLIEGENDEN RECHERCHEN UND UNTERSUCHUNGEN

Fur die Ausarbeitung des beauftragten Gutachtens wurden von unserem Biro die

nachfolgend aufgefiihrten Unterlagen herangezogen:

[A1]

[A2]

[A3]

[A4]

[AS]

[A6]

[A7]

Plan der Stadt Gelnhausen Anderung BPL ,West. Ziegelhaus / Bahnhofsvorplatz*
Vorentwurf vom 06.06.2017, Mal3stab 1:1.000

BFU GmbH, Recherchen im Bauaktenarchiv der Stadt Gelnhausen und bei der
Wasser- und Bodenschutzbehdrde des Main-Kinzig-Kreises zu dem Altstandort
Hailerer StrafRe 10, Gelnhausen

BFU GmbH, Recherchen im Rahmen der Ortsbegehung des Altstandortes Hailerer
StralRe 10, Gelnhausen

BFU GmbH, Anfrage zu mdglichen Akten fur den Altstandort Hailerer Strafl3e 10,
Gelnhausen bei der Abteilung Wasser- und Bodenschutz, Kreisausschuss Main-Kinzig-
Kreis

Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG): Handbuch Altlasten, Bd. 3,
Erkundung von Altflachen, Teil 1: Einzelfallrecherche und Bd. 5, Bewertung von
Altflachen, Teil 1: Einzelfallbewertung - Wiesbaden 1998

Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG): Handbuch Altlasten, Bd. 2,
Erfassung von Altflachen, Teil 4: Branchenkatalog zur Erfassung von Altstandorten -
Wiesbaden 2008

Geologische Karte von Hessen, Blatt 5721 Gelnhausen, Mal3stab 1:25.000
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3. STANDORTBESCHREIBUNG

3.1 Identitat der Altflache

Die in der Altflachendatei Hessen erfasste Altflache mit der Nr. 435.010.010-001.146
(Hailerer Stralte 10), ist aktuell der Branchenklasse 4 zugeordnet. Das Grundstiick hat zwar
einen Ordner bei der Stadtplanung Gelnhausen, aber auf der Karte vom Geoportal Hessen
gibt es keine Hausnummer 10. Laut Aussage von Herr Wellner (Stadtplanung Gelnhausen)

existiert kein Grundstiick auf seinen Karten, dass der Hausnummer 10 zugeordnet ist.

3.2 Historie des Standortes

Das Grundstick in Gelnhausen, Hailerer Stralte 10 ist laut den Unterlagen des Bauamtes
Gelnhausen seit 1928 bebaut mit einem Wohnhaus, einer Unterstellhalle fir Fahrrader und
einem Reparaturgeschaft von Georg Meyer. 1946 wurden ein Aufenthaltsraum, Waschraum,
Abort und eine Schmiede angebaut mit einer Aufstockung des Gebaudes. 1948 wurde die
Werkstatt erneut aufgestockt. 1960 und 1964 wurde die Werkstatt erweitert. 1972 wurde eine
Wohnung flr die Eheleute Ernst Alt erbaut. 1992 wurden die Garage, der Schuppen und die

ehemalige Werkstatt abgerissen. 2000 wurde das Grundstlick geteilt und vermessen.

3.3 Ortsbegehung und Befragung

Die systematische Ortsbesichtigung wurde zeitlich mit der Befragung auskunftsgeeigneter
Personen kombiniert und zwar nach Ausschdpfung der jeweils verfligbaren

Archivunterlagen. Der kombinierte Ortstermin wurde am 10.06.2025 vom unterzeichnenden
Gutachter durchgefuhrt. Hierbei wurden die vom HLUG Arbeitsblatt 2 verlangten Merkmale
des Altstandortes erfasst. Im Einzelnen war, anknipfend an die Darlegungen in Kapitel 3.2
im Zuge der Ortsbegehung zu prifen, ob das aus der Branchenklasse 4 resultierende
Gefahrdungspotenzial validiert werden konnte bzw. welche weiteren Risikoauf- oder auch -

abschlage zu detektieren waren.

Anlasslich des Ortstermins und der Befragung ergaben sich folgende Feststellungen:

e Es existiert ein Haus mit der Nummer 10 auf der AuRenfassade. Auf der Karte des

Geoportals Hessens gibt es keine Nummer 10 und das Haus ist den Nummern 12
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und 14 zugeordnet. Herr Wellner von der Stadtplanung Gelnhausen bestatigte fir das
Haus die Nummern 12 und 14.

e Das Haus mit der Nummer 10 auf der Fassade befindet sich zum Teil innerhalb eines
Zaunes. Das Grundstick ist zum Grof3teil bebaut mit einem Wohnhaus fir mehrere
Parteien. Zur StralRe hin befindet sich ein Baum und eine kleine Wiese. Hinter dem
Haus befand sich ein Kellerabgang, wo ein Benzinkanister herumlag. Ein Auslaufen
war nicht zu erkennen. Hinter dem Haus befindet sich ein schmaler Grinstreifen.

e Bei dem Main-Kinzig-Kreis, Abteilung Wasser- und Bodenschutz sind keine
Unterlagen zu dem Altstandort vorhanden. Daher kann davon ausgegangen werden,
dass es zu keinen besonderen Vorkommnissen bezuglich Umweltschaden

gekommen ist.

3.4 Gefahrenpotential der Schadstoffe

Auf dem Grundstick wurde in der Vergangenheit entsprechend der durchgefiihrten
Recherchen nicht mit Schadstoffen gearbeitet noch wurden diese auf dem Grundstick in
grollerem MalRe gelagert. Dementsprechend ist nicht mit einer Gefahrdung durch

Schadstoffe auszugehen.

3.5 Reale Nutzungen/ aktuell und geplant

Aktuell steht auf dem Grundstiick ein Wohnhaus mit mehreren Parteien. Eine anderweitige

Nutzung ist derzeit nicht geplant.

3.6 Geologische und hydrogeologische Standortgegebenheiten

Im Untergrund des Grundstiickes ist in den oberen Bereichen mit dem Auftreten von
anthropogenen Auffiullungen zu rechnen. Unterhalb der Auffillungen folgen gewdhnlich
quartare Sedimente. Es handelt sich hierbei um Ablagerungen der pleistozanen FluRterrasse
der Kinzig (Lehme, Sande, Kiese). Als unterlagernde Schichten folgen lokale Tertiartone von
geringer Machtigkeit, die die rotliegenden Sandsteine und Gneise des kristallinen

Vorspessarts Uberdecken.
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Im Bereich der oberen Lehme (Auelehme) kann es temporar zum Auftreten von Schicht-
bzw. Stauwasser kommen. Die unterlagernden Sande und Kiese der Kinzigterrasse sind

meist wasserfuhrend und bilden den oberen Grundwasserleiter.

Das Untersuchungsgebiet liegt weder in einem Heilquellen- noch in einem

Trinkwasserschutzgebiet
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4. ZUSAMMENFASSUNG UND DISKUSSION DER ERMITTLUNGSERGEBNISSE

4.1 Aussagen zu geogenen oder anthropogenen Belastungen

Uber geogene oder anthropogene Belastungen liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine

Anhaltspunkte vor.

4.2 Gefahrdungsabschitzung

Eine Nutzung eines Gebaudeteils als mech. Werkstatte konnte nach Durchsicht der
vorhandenen Akten bestatigt werden. Samtliche Anlagen sind schon seit mehreren
Jahrzehnten nicht mehr vorhanden. Beziglich der Folgenutzung als Wohnhaus ist derzeit
nicht davon auszugehen, dass von dem Grundstiick eine mogliche Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit ausgeht. Anhaltspunkte fur eine vorhandene Altlast konnten
demnach nicht festgestellt werden, besonders da die Werkstatte auf Fahrrader spezialisiert

war und nicht auf Kraftfahrzeuge.

4.3 Handlungsbedarf

In der Einzelfallbewertung werden nach dem Konzept von fir die ,Schutzguter®
Grundwasser, oberirdische Gewasser, Boden und Luft Bewertungen der Stoffgefahrlichkeit,
der Standortverhdltnisse und der Realnutzungen vorgenommen. Hierbei werden
Bewertungspunkte aus der Stoff-, Standort- und Nutzungsbewertung addiert, wobei jedes
Schutzgut maximal 200 Punkte erreichen kann. Das Schutzgut mit der hdchsten
Gesamtpunktzahl ist in der Regel ausschlaggebend fiir das Bewertungsergebnis. Erreicht ein
Schutzgut 110 Gesamtpunkte, so soll der Standort weiter untersucht werden. Soweit fur ein
Schutzgut mehr als 150 Gesamtpunkte erreicht werden, sind eventuell SofortmaRnahmen zu
ergreifen. Wenn alle Schutzglter 110 Gesamtpunkte unterschreiten, ist Ublicherweise kein
weiterer Handlungsbedarf gegeben. Im Rahmen der durchgefiuhrten Einzelfallbewertung
(Anlage 3) zum Stichtag 19.08.2025 wurde fur keines der bewerteten Schutzguter 110

Punkte erreicht. Demgemal ergibt sich nach dieser Systematik

kein weiterer Handlungsbedarf

fir den hier betrachteten Altstandort.
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5. ABSCHLIESSENDE BEMERKUNGEN

Samtliche Aussagen, Empfehlungen und Bewertungen basieren auf dem in diesem
Gutachten beschriebenen Recherchen und den hierbei gewonnenen Erkenntnissen.

Das Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit gultig.

Gelnhausen, den 19.08.2025

J A =

Jonas Albert Elmar Kraft
Schadensmanager Diplom-Geologe
B. Sc. Landwirtschaft Geschaftsflhrer
6. ANLAGEN

Anlage 1:  Lageplane
Anlage 2: HLUG Arbeitsblatter 1, 2 und 4
Anlage 3: HLUG Einzelfallbewertung

Anlage 4:  Fotodokumentation
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ALTIS-Nummer 435.010.010-001.146
Arbeitsname Hailerer Str. 10, Gelnhausen

Dokumentation der Aktenauswertung

Jahr

Nutzungen/Anlagen/Genehmigungen/Betriebsgrofe/Stoffe/

Informationsquelle

Zeitraum | Abdichtung/Abdeckung/Auffilligkeiten/Méngel/Unfille/etc.
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HLUG Hand

buch Einzelfallrecherche — Arbeitsblatt 1

Seite 1von 2



ALTIS-Nummer 435.010.010-001.146

Arbeitsname Hailerer Str. 10, Gelnhausen
Jahr Nutzungen/Anlagen/Genehmigungen/Betriebsgroflie/Stoffe/ Informationsquelle

Zeitraum | Abdichtung/Abdeckung/AufTilligkeiten/Mingel/Unfille/etc.

199) | Mk Gurstrantagg cdenadad Woditet,
Sl

{000 Té‘j““‘i A S dihyy + Virnaryron

Bemerkungen

Bearbeitende Stelle / Firma 6 £q ("QZ’M”

Bearbeiter/Bearbeiterin } ' MZW

Datum fz ? (702(—

HLUG Handbuch Einzelfallrecherche — Arbeitsblatt 1

Seite 2von 2



ALTIS-Nummer 435.010.010-001.146
Arbeitsname Hailerer Str. 10, Gelnhausen

Dokumentation der Ortsbesichtigung/Ortsbegehung

Adresse: U

Nutzungen

Aktuelle Nutzungen auf der Fliche und in der Umgebung (300 m):

4

ra 4 7 r 4 f 4 P 7 = _’:- ¥
c'=/ »1\,{\@/) f%u{wuﬁa{ ngpé.‘,{wwof

Nutzerdaten () fjrﬁm/Mieler) 4

D, | :

Sichtbare Nutzung (u.a. vorh. Anlagen einschl. Tankanlagen, Zustand. Kontaminationsrelevanz):

A

Gebdude und Schuppen (Grafie, Anlagenstandorte, Fundamente, Ausstattung wie =. B. Lagerriume
mit/ohne Auffangwannen, Beschichtungen, Korrosions-/ Setzungsschciden):

e s
Iy

.5 7 4
CAN { o

Versiegelungen / Lagerplitze (Fldche, Art, Dichtheit / Rissefreiheit):

Vg

Grundwasseraufschliisse (Brunnen, Messstellen, Teichanlagen etc.):

7

P

/7

Gelidnde

Sichtbare Auffilligkeiten (Sichtbare Kontamination, freiliegende Abfille/Gebinde, leerstehende
Gebdude, freiliegendes Lager, Tank, Aufhaldung, Grube):

E- n ,g&'}u/f 49{, ﬁ : (o 4 “é’f M/’tv Sﬁ (/ 4

Hinweise auf Vorkommnisse (Verfirbungen im Boden oder Gewdisser, Geruchsbeldstigung,
Sickerwasseraustritt etc.):

Vorhandene Vegetation (Auffclligkeiten, Scheiden):

£

Boden am Standort (Material, Auffiillung erkennbar?):

Dbt =) b

Topographie (auch der benachbarten Grundstiicke: weisen Heinge / Bischungen / Hiigel / Gruben auf
Auffiillungen / Auskofferungen hin?; Skizze mit Querschniit anfertigen):

/

v
HLUG Handbuch Einzelfallrecherche — Arheitsblatt 2 Seite 1 von 3




ALTIS-Nummer 435.010.010-001.146
Arbeitsname Hailerer Str. 10, Gelnhausen

Lagerplatze (Lage, Fldche, Zustand):

Zuginglichkeiten (Wege, Absperrungen):

‘[r { ‘f»"l/l?# V{/F?/I'}

Vorfluter (Name, Lage, éroﬁe) :

oy Hup

Abdeckung/Oberfliche

Oberfldchenabdeckung (keine, teilweise, vollstindig):

Eigenschaften des Abdeckungsmaterials (durchidissig, bindig, humos, sonstiges):

O ywiddp, S )

Grad und Art der Versiegelung:

5, 0.

Zustand der Oberfldche/Abdeckung (Risse/Spalten, Bodenerosion, Abspiilungen, Verwehungen, etc.)

Ablagerungen

Art der Ablagerung:

g
-

Geldndeverdnderungen (Verfiillung, Authihung, Berganlehnung, Sonstiges):

Verfullungen:

Windverwehbare Ablagerung:

Ablagerungsfliche m? (eingemessen/geschditzt):

Ablagerungshohe m iiber Geldnde (eingemessen/geschiitzt): e

" 4

Gas-/Bodenluftfassung, Gas-/Bodenluftreinigung. Gasnutzung:

Sickerwasseraustritt, Sickerwasserfassung. Sickerwasserbehandlung:

HLUG Handbuch Einzelfallrecherche — Arbeitsblatt 2 Seite 2 von 3



ALTIS-Nummer 435.010.010-001.146
Arbeitsname Hailerer Str. 10, Gelnhausen

Abwasser

Kanile, Bodeneinlaufe, Gruben Schichte (10}handene Deckel efc. dffnen, Zustand):

f“‘«"f"r‘hfd/}d‘m L’Li :{ezs M*f@ LF%VH&‘W"*“

K]aranlaoen Ol- /Le1chtﬂLlsswkeltsabschmder Schlammfan0 (Genehmigungen, Zustand):

//

Produktionsabwasser (Ja / Nein, Direkt- / Indirekteinleitung):
Ll

Hausabwisser CJ&/ Nein, Direkt- / Indirekteinleitung):

Verunreinigungen

Boden (Lage, Fldichengrifie, Farbe, vermutete Ursache):

,JA

Gebdéude (Lage, Flichengrife, Farbe, vermutete Ursache):

Versiegelung (Lage, Fldchengrifie, Farbe, vermutete Ursache):

Fd
Offensichtliche Ablagerungen (Lage, Flichengrife, Stoffe):
Allgemeines
Grundstiick umziunt / offener Zugang: PP —
A AL g, (0
Grundstiick vollstandig einsehbar: Ina 0

W0 /o Wit

Grundstiick wurde begangen:

Vollstdndigkeit der Ortsbegehung:

/, ';"‘; (- g 2 Y, Z "
10 /p gf% wfey | ﬁﬁ LA

Gesamteinschétzung / Personliche Bemerkungen:

. B /Z;,f-’j ;
A ’ZZ"?

Bearbeitende Stelle / Firma L [ (! (Ju/
Bearbeiter/Bearbeiterin ) _/d, 2/
Datum /f[f 6H I8
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ANLAGE 3
HLUG EINZELFALLBEWERTUNG



Datum der Bearbeitung: ~ 19.08.2025

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.”: 435.010.010-001.146 Lage: Hailerer Stral’e 10
sonstige interne Nr.:
(falls vorhanden) DeCkaatt

Zusammenfassung der Einzelfallbewertung
In die Tabelle werden die "X Punkte" aus folgenden Formularen automatisch tbertragen:

- STOFFBEWERTUNG (Seite 1)

- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Grundwasser (Seite Il)

- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Oberirdische Gewasser (Seite V)
- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Boden (Seite V)

- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Luft (Seite VI)

Schutzguter Grundwasser | Oberirdische Boden Luft
Gewadsser
BEWERTUNGSBEREICHE
STOFFBEWERTUNG 0 0 0 0
STANDORTBEWERTUNG 15 5 5 15
NUTZUNGSWERTUNG 20 0 40 50
Gesamtpunkte 35 5 45 65

Erlauterungen zur Interpretation des Bewertungsergebnisses:
Fir jedes einzelne Schutzgut werden die Punkte aus der Stoff-, Standort- und Nutzungsbewertung
addiert. Jedes Schutzgut kann maximal 200 Punkte erreichen.
In der Regel ist das Schutzgut mit der héchsten Gesamtpunktzahl entscheidend fiir das
Bewertungsergebnis (siehe Handbuch Altlasten "Einzelfallbewertung”, Kapitel 7).

Erreicht eines der Schutzgiter 110 oder mehr Gesamtpunkte, sollte der Altstandort weiter untersucht
werden = Weitere Untersuchungen notwendig (Historische Erkundung, Orientierende
Untersuchung bzw. Gefahrerforschung).

Erhalt eines der Schutzgliter sogar mehr als 150 Gesamtpunkte, sind eventuell SofortmaRnahmen
erforderlich = Dringender Handlungsbedarf

Unterschreiten alle Schutzgiter 110 Gesamtpunkte, besteht in der Regel kein weiterer Handlungsbedarf.

Weiterer Handlungsbedarf

[x] Kein Handlungsbedarf (<110 Punkte)
Ausscheiden des Altstandortes aus der weiteren Bearbeitung

|:| Die formelle Bewertung des Altstandortes hat das oben genannte Ergebnis erbracht.
Aufgrund besonderer Umstande wird das formelle Ergebnis jedoch von Hand korrigiert.

Handlungsbedarf (nach Korrektur):

Begriindung:

Bearbeitendes Bliro / Behorde:

* Die 15stellige Schlisselnummer stammt aus der Altflachendatei, die von der HLfU gefiihrt wird, bzw. aus dem PC-Programm Altpro-w
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Datum der Bearbeitung: 19.08.2025

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.:  435.010.010-001.146 Lage: Hailerer Strafl’e 10
Sonstige interne Nr.:
Stoffbewertung Grundwasser, Oberirdische Gewésser, Boden, Luft
|Allgemeines |
BetriebsgroRe gro8[ ] (10 Pite) mittel[__| (5 Pite) klein [ x | (0 Pkte) punkte:[_0_]
Bemerkung: Zur Definition der BetriebsgroRe siehe Handbuch "Einzelfallbewertung”, S. 16
Betriebsdauer (Jahre) >20[ | (10Pkte) 10 bis 20[ | (5 Prte) <10[ x| (0 Pkte) punkte:[_0_]

Bemerkung: Summe der Betriebsdauer aller relevanten Betriebe bzw. Anlagen

[Anlagen und Gefahrenherde |

Anlagen mit sehr hohem Gefdhrdungspotential vorhanden |:| (25 Pkte)
(Anlagen der Branchenklasse 5, z.B. Tankstelle;
siehe dazu Handbuch Altlasten "Einzelfallbewertung”, S. 17)
Welche Anlagen?

mit erhohtem Gefdhrdungspotential vorhanden |:| (10 Pkte)
(Anlagen der Branchenklasse 4, z.B. Fuhrparkwartung;
siehe dazu Handbuch Altlasten "Einzelfallbewertung”, S. 18)
Welche Anlagen?

keine der oben aufgefiihrten Anlagen vorhanden |Z| (0 Pkte) Punkte: El

Gefahrenherde, z.B. Chemikalienlager, unterirdische Tanks
vorhanden |:| (10 Pkte)

weder durch Aktenrecherche noch durch Ortsbesichtigung erkennbar E (0 Pkte) Punkte: E
Welche Gefahrenherde?

[Vorkommnisse |

Besondere Vorkommnisse, z.B. Leckage Jja, schwerwiegende |:| (25 Pkte)
ja[__] (10 Pxte)
weder aktenkundig noch durch Ortsbesichtigung erkennbar |Z| (0 Pkte) Punkte: El

Welche Vorkommnisse?

[Umgang mit gefihrlichen Stoffen |

BTEX, LCKW, ja, schwerwiegende [ __| (20 Pkte)
sonstige toxische oder nicht aktenkundig, aber brancheniiblich |:| (5 Pkte)
kanzerogene Stoffe, z.B. Schwermetalle, Pestizide nein |:| (0 Pkte) Punkte: |I|

Welche Stoffe?

[Besondere Bewertung des Betriebs/der Anlage aus Sicht des Bearbeiters (Begriindung!) |

Diese Abfrage ist nur dann durchzufiihren, wenn der Bearbeiter Kenntnisse besitzt, die fiir die Gefahrdungseinstufung des
Altstandortes wichtig sind, aber durch die oben aufgefiihrten Abfragen nur unzureichend erfal3t werden. Das Ergebnis
dieser Abfrage wird direkt in das Feld "=-Punkte" Ubertragen. Die oben erreichten Punkte finden dann keine Berticksichtigung!
Von dem Betrieb / der Anlage geht mit hoher Wahrscheinlichkeit eine Gefshrdung aus [ | (99 Pkte)
Von dem Betrieb / der Anlage geht wahrscheinlich keine Gefdhrdung aus |:| (11 Pkte)

> Punkte*:lzl

* Besonderheiten bei der Bewertung des Schutzguts Luft: Wenn auf dem Altstandort eine Kontamination mit leichtfliichtigen
Stoffen wie LCKW oder BTEX ausgeschlossen werden kann, ist eine Stoffbewertung der Luft nicht erforderlich.
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Datum der Bearbeitung: 19.08.2025

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.:  435.010.010-001.146 Lage: Hailerer Strafl3e 10
Sonstige interne Nr.:

Standort- und Nutzungsbewertung

[Standortbewertung - Grundwasser |

Verschmutzungsempfindlichkeit grof |:| (50 Pkte) mittel |:| (30 Pkte)

gering |:| (10 Pkte) sehr gering |:| (0 Pkte) Punkte: |I|

Die "Verschmutzungsempfindlichkeit" kann nur durch das Hessische Landesamt
fiir Bodenforschung (HLfB) ermittelt werden. Die Bewertungspunkte werden direkt in
das Feld "X Punkte Standortbewertung/Grundwasser" iibertragen

ODER: Anstelle der Bewertung der "Verschmutzungsempfindlichkeit" durch das HLfB werden
die nachfolgenden Abfragen bewertet (Tektonik, Gw-Neubildung, Gw-Flurabstand, Geolog. Aufbau):
Tektonik / Durchladssigkeit des Untergrunds Stérung/Verwerfung |:| (20 Pkte)
Hinweis: nur ein Feld ankreuzen gute Durchlédssigkeit |:| (20 Pkte)
starkkliftig [__| (15 Pkte)
mittlere Durchlédssigkeit |:| (10 Pkte)
geringkliifig|__| (0 Pkte)

geringe Durchlassigkeit |Z| (0 Pkte) Punkte: El
Mittlere Grundwasserneubildung >4 I/(s*km?) |:| (10 Pkte)  2-4 I/(s*km?) |Z| (5 Pkte)
<2uskm?)[_| (0Pxte) Punkte:
Grundwasserflurabstand <2m |:| (15 Pkte) 2-5m El (10 Pkte)
>sm[__| (0Pkte) Punkte:
Geologischer Aufbau stérkere |:| (5 Pkte) relativ |Z| (0 Pkte) Punkte: El
Wechsellagerung homogen

¥ Punkte Standortbewertung / Grundwasser: E

[Nutzungsbewertung - Grundwasser |

Standort Umgebung bis 500 m
Brunnen, Trinkwasser |:| (50 Pkte) |:| (30 Pkte)
Brunnen, kein Trinkwasser |:| (45 Pkte) |:| (20 Pkte)

Trinkwasser-/Heilquelleschutzgebiet

..Zone Ii [ ] 0 Pxte) [ ] 0Pt
..Zone Ill [ ] 35 Pxte) [ x] (20 Pxte)
Heilquellenschutzgebiet Zone IV |:| (30 Pkte) |:| (10 Pkte)

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen angeben: Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

T Punkte Nutzungsbewertung / Grundwasser:
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Datum der Bearbeitung: 19.08.2025
Einzelfallbewertung Altstandorte

HLfU-Schlisselnr.: 435.010.010-001.146 Lage: Hailerer Straflte 10

Sonstige interne Nr.:

Standort- und Nutzungsbewertung

[Standortbewertung - Oberirdische Gewisser |

Eindeutiger Name / Bezeichnung des Gewaéssers Kinzig

Gewisser befindet sich auf dem Altstandort |:| (25 Pkte)
Kleiner 100 m [ (15 Pkte)
100 bis 300 m [ x| (5 Pkte)
gréBer 300 m[__| (0 Pxte)

Entfernung

Punkte:

kleiner 200.000 m* [ ] (5 Pxte)
gréRer 200.000 m*[_| (0 Pkte)

Wasservolumen (bei stehenden Gewassern)

Punkte: III

kleiner 1m°/s[_| (5 Pite)
groBer 1m3/s |Z| (0 Pkte)

AbfluB / Quellschiittung (bei flieRenden Gewéassern)

Punkte: |I|

Beeinflussung des Gewdssers
Uberschwemmungsgebiet / hochwassergefihrdetes Gebiet |:| (15 Pkte)
Direkteinleitung von Sickerwasser |:| (5 Pkte)
OberflachenabfluB oder Zwischenabflufl |Z| (0 Pkte)

Punkte: |II

T Punkte Standortbewertung / Oberirdische Gewisser: E

[Nutzungsbewertung - Oberirdische Gewésser |

Standort Umgebung bis300 m
Fischzucht, Angeln, Viehtranke

Baden, Wassersport

Entnahme zur Beregnung

Uferfiltratentnahme

Entnahme zur Grundwasseranreicherung

Feuchtbiotop

Betriebswasser

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen angeben. Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

[ ] (50 Pxte)
[ ] (50 Pxte)
[ ] (50 Pxte)
[ ] 35 pPxte)
[ ] 35 Pxte)
[ ] opxte)
[ ] 25 Pxte)

[ ] 20 Pxte)
[ ] 15 Pute)
[ ] 15 Pute)
[ ] 5Pute)
[ ] 5Pkte)
[ ] 5Pute)
[ ] 5Pkte)

T Punkte Nutzungsbewertung / Oberirdische Gewisser: m

Einzelfallbewertung 1998 Version 1.0

0O:\2. Projekte allgemein\2025\25023 Barbarossastadt Gelnhausen, Einzelfallrecherchen, Bebauungsplan Siidstadt-Westliches Ziegelh

Datum des Ausdrucks:

21.08.2025

v



Datum der Bearbeitung: 19.08.2025
Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.:  435.010.010-001.146 Lage: Hailerer Straflke 10
Sonstige interne Nr.:

Standort- und Nutzungsbewertung

[Standortbewertung - Boden |

Art der Versiegelung (Asphalt, Teer, Beton, Pflaster): Pflaster

Versiegelungsgrad unversiegelt oder teilweise versiegelt ( 0-75%)|:| (15 Pkte)
weitgehend versiegelt ( 75-100%)|Z| (5 Pkte)

vollsténdig versiegelt (100%)[ | (0Pkte) ~ Punkte:

Boden- oder Abdeckungsmaterial der unversiegelten Bereiche
bindig oder organisch (z.B. Schluff, humushaltige Béden)lzl (10 Pkte)
durchléssig (z.B. Sand, Schiacke) | (5 Pkte)
Altstandort vollstdndig versiegelt oder bewachsen (z.B. Gras)lZl (0 Pkte) Punkte: II'

Schadensherde / Verunreinigungen Bodenverfirbung |:| (25 Pkte)
auffélliger Geruch |:| (25 Pkte)

Schlamm- oder Klérteiche |:| (25 Pkte)

Oelabscheider | | (25 Pkte)

Verwehungen |:| (10 Pkte)

Sonstige |:| (20 Pkte) Punkte: |I|

¥ Punkte Standortbewertung / Boden: E

[Nutzungsbewertung - Boden |

Standort Umgebung bis 300m
vorhanden geplant vorhanden geplant
Kinderspielplatz,-tagestitte, Schule |:| (50 Pkte) EI |:| (20 Pkte)

Klein-, Hausgarten
Wohnbebauung, Mischgebiet

[ ] 50 Pxte)
[ ] “0pPxte)
[ ] 0pPxte)
[ ] opxte) [ ] (10 Pxte)
[ ] 20 Pxte) [ ] 5 Pte)

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen ankreuzen. Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

[ ] 20 Pxte)
[ ] (10 Pxte)
[ ] (10 Pute)

Sport-, Spiel-, Freizeitflache
Tierhaltung, landwirtschaftl. Nutzflache

MO
ENRNN

Gewerbe-, Industriegebiet

¥ Punkte Nutzungsbewertung / Boden:

Bemerkungen:
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Datum der Bearbeitung: 19.08.2025

Einzelfallbewertung Altstandorte
435.010.010-001.146

HLfU-Schlisselnr.:
Sonstige interne Nr.:

Standort- und Nutzungsbewertung

Lage: Hailerer Straflke 10

[Standortbewertung - Luft |

Entfernung von Gebauden zum Kontaminationsherd kleiner 20m |:| (10 Pkte)

20-100m [__| (5 Prte)
keine Gebédude in der Ndhe des Kontaminationsherdes El (0 Pkte)

Punkte: |I|

vorhanden |Z| (10 Pkte)
nicht vorhanden |:| (0 Pkte)

ErschlieBungsbauten (Rohrleitungstrassen,

Punkte:

Kanale oder Schachte zu Gebauden)

Grundwasserflurabstand gréBer 2m (geschétzt) |:| (10 Pkte)
unbekannt [ X | (5 Pkte)

kleiner 2m (geschétzt) |:| (0 Pkte)

Punkte:

vorhanden |:| (10 Pkte)
nicht vorhanden |Z| (0 Pkte)

Windverwehbare Ablagerungen
auf dem Altstandort

punkce: [ 0]

Gelandeoberflache vollstindig versiegelt oder abgedeckt |Z| (0 Pkte)

volistiandiger Pflanzenwuchs in den unversiegelten Bereichen |:| (0 Pkte)

Punkte: E

kein vollstdndiger Pflanzenwuchs in den unversiegelten Bereichen |:| (10 Pkte)

T Punkte Standortbewertung / Luft: E

[Nutzungsbewertung - Luft |

Standort Umgebung bis 300m

vorhanden

vorhanden geplant
[ ] (50 Pxte)

[ ] (0 Pxte)
[ ] “0pPxte)
[ ] 0 pPxte)
[ ] opxte)
[ ] 0Pt
[ ] 20 Pxte)

Schule, Kindertagsstatte
Wohnbebauung, Mischgebiet
Gewerbe-, Industriegebiet
Sporthalle, Versammlungsraume
Kinderspielplatz, Sport-, Spielfliche

Klein-, Hausgarten

HOOOEC]

Freizeitflaiche, Park

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen ankreuzen. Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

HOOOHO]

geplant
[ ] (25 Pxte)

[ ] (25 Pute)
[ ] 15 Pxte)
[ ] 15 Pute)
[ ] (10 Pxte)
[ ] (10 Pute)
[ ] (10 Pxte)

¥ Punkte Nutzungsbewertung / Luft:

Bemerkungen:

Hinweis: Wenn Sie die Formulare Stoffbewertung, Grundwasser, Oberirdische Gewasser und Boden ausgefiillt haben,
wechseln Sie bitte zum Deckblatt. Auf diesem wird der Handlungsbedarf fiir die untersuchte Fldche automatisch angezeigt.
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ANLAGE 4
FOTODOKUMENTATION



GU A 24096 24119 — Allianz Hydrauilkélschaden, Hannover —
Sanierung eines Hydraulikblschadens

in der Ellerie in 30539 Hannover

Abbildung 1 Haus mit Blickrichtung std-west




GU A 24096 24119 — Allianz Hydrauilkélschaden, Hannover —
Sanierung eines Hydraulikblschadens

in der Ellerie in 30539 Hannover

Abbildung 2 Haus mit Blickrichtung Nord




GU A 24096 24119 — Allianz Hydrauilkélschaden, Hannover —

Sanierung eines Hydraulikblschadens

in der Ellerie in 30539 Hannover BFU

P~

Abbildung 3 Kraftstoffkanister auf der nérdlichen Seite des Hauses
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Stadt Gelnhausen
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Biiro fiir Umwelttechnologie
Frankfurter Str. 42

63571 Gelnhausen
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GU 25023-25064 Einzelfallrecherche
Hailerer StralRe 2b, 63571 Gelnhausen

1. EINLEITUNG

1.1 Veranlassung

Die Stadt Gelnhausen befindet sich derzeit in der Ausarbeitung eines
Bebauungsplanverfahrens flir den Bereich ,Bahnhofsumfeld/Sidstadt® in Gelnhausen. Im
Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung hat das Regierungsprasidium (RP) Darmstadt
in Bezug auf den Umweltbericht die Bewertung einzelner im Geltungsbereich befindlicher

Altflachen sowie Altlastensituationen auf Grundstlicken der Hailerer Strale beauftragt.

1.2 Aufgabenstellung

Die BFU Biro fiur Umwelttechnologie GmbH wurde am 16.04.2025 von der Stadt
Gelnhausen fir die Erganzung des Umweltberichtes fir den Bebauungsplan mit der
Erstellung von 7 Einzelfallrecherchen der vom RP Darmstadt benannten Altflachen sowie mit
der gutachterlichen Bewertung der Altlastensituationen der im Geltungsbereich befindlichen

Grundstucke der Hailerer Stral3e beauftragt.

1.3 Durchgefuhrte MaBnahmen

In diesem Bericht werden die in der Einzelfallrecherche fir die innerhalb des Plangebietes
liegende und in der Altflachendatei Hessen erfasste Altflache gewonnenen Erkenntnisse
dargestellt und anschlielend bewertet. Hierzu wurden im Mai 2025 vorhandene Akten
(Bauakten etc.) und Karten bzw. Planunterlagen gesichtet und ausgewertet. Weiterhin wurde
eine Ortsbesichtigung der o. g. Flache vorgenommen sowie (soweit mdglich) eine

Zeitzeugenbefragung durchgefihrt.
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DATENBASIS DER VORLIEGENDEN RECHERCHEN UND UNTERSUCHUNGEN

Fur die Ausarbeitung des beauftragten Gutachtens wurden von unserem Biro die

nachfolgend aufgefiihrten Unterlagen herangezogen:

[A1]

[A2]

[A3]

[A4]

[AS]

[A6]

[A7]

Plan der Stadt Gelnhausen Anderung BPL ,West. Ziegelhaus / Bahnhofsvorplatz*
Vorentwurf vom 06.06.2017, Mal3stab 1:1.000

BFU GmbH, Recherchen im Bauaktenarchiv der Stadt Gelnhausen und bei der
Wasser- und Bodenschutzbehdrde des Main-Kinzig-Kreises zu dem Altstandort
Hailerer StralRe 2b, Gelnhausen

BFU GmbH, Recherchen im Rahmen der Ortsbegehung des Altstandortes Hailerer
StralRe 2b, Gelnhausen

BFU GmbH, Anfrage zu mdglichen Akten fur den Altstandort Hailerer Strafl3e 2b,
Gelnhausen bei der Abteilung Wasser- und Bodenschutz, Kreisausschuss Main-Kinzig-
Kreis

Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG): Handbuch Altlasten, Bd. 3,
Erkundung von Altflachen, Teil 1: Einzelfallrecherche und Bd. 5, Bewertung von
Altflachen, Teil 1: Einzelfallbewertung - Wiesbaden 1998

Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG): Handbuch Altlasten, Bd. 2,
Erfassung von Altflachen, Teil 4: Branchenkatalog zur Erfassung von Altstandorten -
Wiesbaden 2008

Geologische Karte von Hessen, Blatt 5721 Gelnhausen, Mal3stab 1:25.000
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3. STANDORTBESCHREIBUNG

3.1 Identitat der Altflache

Zu der Hausnummer 2b existieren keinerlei Unterlagen bei der Stadtplanung Gelnhausen
oder bei der unteren Wasserbehdrde Gelnhausen. Im Geoportal Hessen und auf Google

Maps ist die Hausnummer ebenfalls nicht zu finden.

3.2 Ortsbegehung und Befragung

Die systematische Ortsbesichtigung wurde zeitlich mit der Befragung auskunftsgeeigneter
Personen kombiniert und 2zwar nach Ausschopfung der jeweils verfugbaren
Archivunterlagen. Der kombinierte Ortstermin wurde am 10.06.2025 vom unterzeichnenden
Gutachter durchgefiihrt. Bei der Ortsbegehung war kein Haus mit der Hausnummer 2b zu
finden. Ein Nachbar aus dem Haus mit Nummer 2 bestétigte das nicht vorhanden sein der

Nummer 2b.
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4. ABSCHLIESSENDE BEMERKUNGEN

Die Hausnummer 2b in der Hailerer Stral’e existiert nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.
Es gibt kein Haus mit dieser Nummer, die Nachbarn wissen auch nichts dartuber und es gibt
keine Unterlagen bei der Stadtplanung Gelnhausen. Auch die untere Wasserbehdrde

Gelnhausen hat keine Unterlagen zu dieser Hausnummer.

Samtliche Aussagen, Empfehlungen und Bewertungen basieren auf dem in diesem
Gutachten beschriebenen Recherchen und den hierbei gewonnenen Erkenntnissen.

Das Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit gultig.

Gelnhausen, den 14.08.2025

A =

Jonas Albert Elmar Kraft

Schadensmanager Diplom-Geologe

B. Sc. Landwirtschaft Geschéaftsfuhrer
6
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5. ANLAGEN

Anlage 1: Lageplane

Anlage 2: Fotodokumentation
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Abbildung 1 Hailerer Stral3e 2

Abbildung 2 im Ziegelhaus 22




ALTIS-Nummer 435.010.010-001.161
Arbeitsname Hailerer Str. 2b, Gelnhausen

Dokumentation der Aktenauswertung

Jahr
Zeitraum

Nutzungen/Anlagen/Genehmigungen/Betriebsgrole/Stoffe/

Abdichtung/Abdeckung/Auffilligkeiten/Mingel/Unfille/etc.

Informationsquelle

HLUG Handbuch Einzelfallrecherche — Arbeitsblatt 1
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ALTIS-Nummer 435.010.010-001.161

Arbeitsname Hailerer Str. 2b, Gelnhausen
Jahr Nutzungen/Anlagen/Genehmigungen/Betriebsgrifhie/Stoffe/ Informationsquelle

Zeitraum | Abdichtung/Abdeckung/Auffilligkeiten/Mingel/Unfille/etc.

Bemerkungen

Upramavd, eput ks

Bearbeitende Stelle / Firma g £l W%cméqn

Bearbeiter/Bearbeiterin )f

Dacum 7305 25

'}W/%/v @gﬁ 0 T, /[/MMV 497%) Z Zp/ﬂﬂ/fwﬂ L'-/(t‘7 M/,-p/t/l W/WL(J(W /‘}@(/}1
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ALTIS-Nummer 435.010.010-001.161
Arbeitsname Hailerer Str. 2b, Gelnhausen

Dokumentation der Ortsbesichtigung/Ortshegehung

Y

Adresse: / /7

Nutzungen

Aktuelle Nutzungen auf der Fliche und in der Umgebung (300 m):

Nutzerdaten (Firma/Mieter):

Sichtbare Nutzung (w.a. vorh. Anlagen einschi. Tankanlagen, Zustand, Kontaminationsrelevanzj:

Gebdude und Schuppen (Grdfie, Aniagenstandorte, Fundamente, Ausstaitung wie z. B. Lagerrdume
mit/ohne Auffangwannen, Beschichtungen, Korrosions-/ Setzungsschéden):

Versiegelungen / Lagerplétze (Fldche, Art, Dichtheit / Rissefreiheit):

Grundwasseraufschliisse (Brunnen, Messstellen, Teichanlagen etc.):

Gelinde

Sichtbare Auffilligkeiten (Sichtbare Kontamination, freiliegende Abfdlle/Gebinde, leerstehende
Gebdude, freiliegendes Lager, Tank, Aufhaldung, Grube):

Hinweise auf Vorkommmsse (Verfirbungen im Boden oder Gewdisser, Geruchsbeldistigung,
Sickerwasseraustritl elc.):

Vorhandene Vegetation (Auffilligkeiten, Schéden):

Boden am Standort /Material, Auffiillung erkennbar?):

Topographie fauch der benachbarten Grundstiicke, weisen Héinge / Boschungen / Hiigel / Gruben auf
Auffiillungen / duskofferimgen hin?; Skizze mit Querschnitt anfertigen).
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ALTIS-Nummer 435.010.010-001.161
Arbeitsname Hailerer Str. 2b, Gelnhausen

Lagerplitze (Lage, Fldche, Zustand).

Zuginglichkeiten (Wege, Absperrungen):

Vorfluter (Name, Lage, Grofe):

Abdeckung/Oberfliche

Oberflichenabdeckung (keine, teilweise, vollstindig):

Eigenschaften des Abdeckungsmaterials (durchlidssig, bindig, humos, sonstiges):

Grad und Art der Versiegelung:

Zustand der Oberfliche/Abdeckung (Risse/Spaiten, Bodenerosion, Abspiilungen, Verwehungen, etc.) :

Ablagerungen

Art der Ablagerung:

Geléndeverinderungen (Verfiillung, Authohung, Berganlehnung, Sonstiges):

Verfiillungen:

Windverwehbare Ablagerung:

Ablagerungsfliche m? reingemessen/geschdrzy):

Ablagerungshdhe m {iber Gelinde reingemessen/geschdirzt):

Gas-/Bodenluftfassung, Gas-/Bodenluftreinigung, Gasnutzung;:

Sickerwasseraustritt, Sickerwasserfassung, Sickerwasserbehandlung:

HLUG Handbuch Einzelfallrecherche — Arbeitshlatt 2 Seite 2von 3




ALTIS-Nummer 435.010.010-001.161
Arbeitsname Hailerer Str. 2b, Gelnhausen

Abwasser

Kanile, Bodeneinldufe, Gruben, Schichte (vorhandene Deckel etc. éffnen, Zustand):

Kldranlagen, Ol-/Leichtfliissigkeitsabscheider, Schlammfang (Genehmigungen, Zustand):

Produktionsabwasser (Ja / Nein, Direkt- / Indirekteinleitung):

Hausabwiisser (Ja / Nein, Direkt- / Indirekteinleitung):

Verunreinigungen

Boden (Lage, Fldchengrifle, Farbe, vermutete Ursache):

Gebéaude (Lage, Flichengrdfie, Farbe, vermutete Ursache):

Versiegelung (Lage, Fidchengrifie, Farbe, vermutete Ursache):

Offensichtliche Ablagerungen (Lage, Flichengrife, Stoffe):

Allgemeines

Grundstiick umzadunt / offener Zugang:

Grundstiick vollstindig einsehbar:

Grundstiick wurde begangen:

Vollstandigkeit der Ortsbegehung:

Gesamteinschitzung / Personliche Bemerkungen:

Cdt i

Bearbeitende Stelle / Firma 8 rL (/{
Bearbeiter/Bearbeiterin _) : 4
Datum 1/ 4/} 6 25
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ALTIS-Nummer 435.010.010-001.175
Arbeitsname Hailerer Str. 9, Gelnhausen

Dokumentation der Zeitzeugenbefragung

Befragung am / von 06 1€
Befragte Person W ielosaloapy  Lolugdompmcn, @hiduatn
Anschrift Luitety 6 hage 7 "
Damalige Funktion iy 1 o ;
% 1 y AN
Chenmutgh [ WW/W’V
Jahr Nutzungen / Anlagen / Genehmigungen / Betriebsgrofie / Stoffe / Auffilligkeiten /
Zeitraum Mingel / Unfille / Leckagen / etc.

% I,"fy\

= %M/VM e ﬂéﬁﬂxﬁ'n % fa& L/t//l’n
Cikaras wtin i by [1dody S fiuhy

- oty ecfy raniuflid qeranns g4y,

) # WA : N = A .
v V‘ WW* dond Terdnolly « o
% ﬁ/JQ»{Q{/ /

BRI AN

Bemerkungen

Bearbeitende Stelle / Firma ﬁ pu )

Bearbeiter/Bearbeiterin j /W

Datum A 0 ) 2 q-
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PROJEKT:

PROJEKTNUMMER:

AUFTRAGGEBER:

GUTACHTER:

DATUM:

Gutachten zur Einzelfallrecherche —

Hailerer Stra3e 9,
63571 Gelnhausen

GU 25023-25064

Stadt Gelnhausen
Obermarkt 7
63571 Gelnhausen

BFU GmbH

Biiro fiir Umwelttechnologie
Frankfurter Str. 42

63571 Gelnhausen

Tel.-Nr.: 0 60 51/92 58-0
Fax-Nr.: 0 60 51/92 58-58

14.08.2025
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GU 25023-25064 Einzelfallrecherche
Hailerer StraRe 9, 63571 Gelnhausen

1. EINLEITUNG

1.1 Veranlassung

Die Stadt Gelnhausen befindet sich derzeit in der Ausarbeitung eines
Bebauungsplanverfahrens flir den Bereich ,Bahnhofsumfeld/Sidstadt® in Gelnhausen. Im
Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung hat das Regierungsprasidium (RP) Darmstadt
in Bezug auf den Umweltbericht die Bewertung einzelner im Geltungsbereich befindlicher

Altflachen sowie Altlastensituationen auf Grundstlicken der Hailerer Strale beauftragt.

1.2 Aufgabenstellung

Die BFU Biro fiur Umwelttechnologie GmbH wurde am 16.04.2025 von der Stadt
Gelnhausen fir die Erganzung des Umweltberichtes fir den Bebauungsplan mit der
Erstellung von 7 Einzelfallrecherchen der vom RP Darmstadt benannten Altflachen sowie mit
der gutachterlichen Bewertung der Altlastensituationen der im Geltungsbereich befindlichen

Grundstucke der Hailerer Stral3e beauftragt.

1.3 Durchgefuhrte MaBnahmen

In diesem Bericht werden die in der Einzelfallrecherche fir die innerhalb des Plangebietes
liegende und in der Altflachendatei Hessen erfasste Altflache gewonnenen Erkenntnisse
dargestellt und anschlielend bewertet. Hierzu wurden im Mai 2025 vorhandene Akten
(Bauakten etc.) und Karten bzw. Planunterlagen gesichtet und ausgewertet. Weiterhin wurde
eine Ortsbesichtigung der o. g. Flache vorgenommen sowie (soweit mdglich) eine

Zeitzeugenbefragung durchgefihrt.
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GU 25023-25064 Einzelfallrecherche
Hailerer StraRe 9, 63571 Gelnhausen

BFU
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DATENBASIS DER VORLIEGENDEN RECHERCHEN UND UNTERSUCHUNGEN

Fur die Ausarbeitung des beauftragten Gutachtens wurden von unserem Biro die

nachfolgend aufgefiihrten Unterlagen herangezogen:

[A1]

[A2]

[A3]

[A4]

[AS]

[A6]

[A7]

Plan der Stadt Gelnhausen Anderung BPL ,West. Ziegelhaus / Bahnhofsvorplatz*
Vorentwurf vom 06.06.2017, Mal3stab 1:1.000

BFU GmbH, Recherchen im Bauaktenarchiv der Stadt Gelnhausen und bei der
Wasser- und Bodenschutzbehdrde des Main-Kinzig-Kreises zu dem Altstandort
Hailerer StralRe 9, Gelnhausen

BFU GmbH, Recherchen im Rahmen der Ortsbegehung des Altstandortes Hailerer
StraRe 9, Gelnhausen

BFU GmbH, Anfrage zu mdglichen Akten fur den Altstandort Hailerer Stralde 9,
Gelnhausen bei der Abteilung Wasser- und Bodenschutz, Kreisausschuss Main-Kinzig-
Kreis

Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG): Handbuch Altlasten, Bd. 3,
Erkundung von Altflachen, Teil 1: Einzelfallrecherche und Bd. 5, Bewertung von
Altflachen, Teil 1: Einzelfallbewertung - Wiesbaden 1998

Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG): Handbuch Altlasten, Bd. 2,
Erfassung von Altflachen, Teil 4: Branchenkatalog zur Erfassung von Altstandorten -
Wiesbaden 2008

Geologische Karte von Hessen, Blatt 5721 Gelnhausen, Mal3stab 1:25.000
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3. STANDORTBESCHREIBUNG

3.1 Identitat der Altflache

Zu der Hausnummer 9 existieren keinerlei Unterlagen bei der Stadtplanung Gelnhausen
(leere Mappe) oder bei der Unteren Wasserbehodrde des Main-Kinzig-Kreises. Im Geoportal

Hessen und auf Google Maps ist die Hausnummer ebenfalls nicht zu finden.

3.2 Ortsbegehung und Befragung

Die systematische Ortsbesichtigung wurde zeitlich mit der Befragung auskunftsgeeigneter
Personen kombiniert und zwar nach Ausschopfung der jeweils verfugbaren
Archivunterlagen. Der kombinierte Ortstermin wurde am 10.06.2025 vom unterzeichnenden
Gutachter durchgeflinrt. Bei der Ortsbegehung war kein Haus mit der Hausnummer 9 zu
finden. Ein Nachbar aus dem Haus mit Nummer 16 bestatigte das Nichtvorhandensein der

Nummer 9.
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BFU
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4. ABSCHLIESSENDE BEMERKUNGEN

Die Hausnummer 9 in der Hailerer Strale existiert nach derzeitigem Kenntnisstand nicht. Es
gibt kein Haus mit dieser Nummer, die Nachbarn wissen auch nichts daruber und es gibt
keinerlei Unterlagen bei der Stadtplanung Gelnhausen. Auch die Untere Wasserbehorde

verfugt Uber keine Unterlagen zu dieser Hausnummer.

Samtliche Aussagen, Empfehlungen und Bewertungen basieren auf dem in diesem
Gutachten beschriebenen Recherchen und den hierbei gewonnenen Erkenntnissen.

Das Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit gultig.

Gelnhausen, den 14.08.2025

A =

Jonas Albert Elmar Kraft

Schadensmanager Diplom-Geologe

B. Sc. Landwirtschaft Geschéaftsfuhrer
6
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5. ANLAGEN

Anlage 1:  Lageplane




ANLAGE 1
LAGEPLANE






ALTIS-Nummer 435.010.010-001.175
Arbeitsname Hailerer Str. 9, Gelnhausen

Dokumentation der Aktenauswertung

Jahr
Zeitraum

Nutzungen/Anlagen/Genehmigungen/Betriebsgrife/ Stoffe/

Abdichtung/Abdeckung/Auffilligkeiten/Mingel/Unfille/etc.

Informationsquelle

HLUG Handbuch Einzelfallrecherche — Arbeitsblatt 1
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ALTIS-Nummer 435.010.010-001.175
Arbeitsname Hailerer Str. 9, Gelnhausen

Jahr
Zeitraum

Nutzungen/Anlagen/Genehmigungen/Betriebsgroffe/Stoffe/
Abdichtung/Abdeckung/Auffilligkeiten/Mangel/Unfille/etc.

Informationsquelle

Bemerkungen

boove, Ovnty  (3eks Bilis.)

Bearbeitende Stelle / Firma BEy %%W

Bearbeiter/Bearbeiterin . Wﬁ

Datum

20 05.7075
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ALTIS-Nummer 435.010.010-001.175
Arbeitsname Hailerer Str. 9, Gelnhausen

Dokumentation der Ortsbesichtigung/Ortsbegehung

Adresse:

Nutzungen

Aktuelle Nutzungen auf der Flache und in der Umgebung (300 m):

Nutzerdaten (Firma/Mieter):

Sichtbare Nutzung (w.a. vorh. Anlagen einschi, Tankanlagen, Zustand, Kontaminationsrelevanz) :

Gebéude und Schuppen (Grdfe, Anlagenstandorte, Fundamente, Ausstattung wie z.B. Lagerrdume
mit/ohme Auffangwannen, Beschichtungen, Korrosions-/ Setzungsschéden):

Versiegelungen / Lagerplitze (Fidche, Art, Dichtheit / Rissefreiheit):

Grundwasseraufschliisse (Brunnen, Messstellen, Teichanlagen elc.):

Gelinde

Sichtbare Auffilligkeiten (Sichthare Kontamination, freiliegende Abfille/Gebinde, leerstehende
Gebdude, freiliegendes Lager, Tank, Aufhaldung, Grube):

Hinweise auf Vorkommnisse (Verfirbungen im Boden oder Gewdisser, Geruchsbeldistigung,
Sickerwasseraustritt elc.):

Vorhandene Vegetation (Auffilligkeiten, Schiden):

Boden am Standort (Meaterial, Auffiillung erkennbar?):

Topographie (auch der benachbarten Grundstiicke; weisen Hénge / Boschungen / Hiigel / Gruben auf
Auffiithmgen / Auskofferungen hin?; Skizze mit Querschnitt anfertigen):
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ALTIS-Nummer 435.010.010-001.175
Arbeitsname Hailerer Str. 9, Gelnhausen

Lagerplitze (Lage, Fldche, Zustand):

Zuginglichkeiten (Wege, Absperrungen):

Vorfluter (Name, Lage, Grifie).

Abdeckung/Oberfliche

Oberflichenabdeckung (keine, teilweise, vollstindig):

Eigenschaften des Abdeckungsmaterials (durchldssig, bindig, humos, sonstiges):

Grad und Art der Versiegelung:

Zustand der Oberfliche/Abdeckung (Risse/Spalten, Bodenerosion, Abspiilungen, Verwehungen, etc.) :

Ablagerungen

Art der Ablagerung:

Geldndeverianderungen (Verfiillung, Aufhéhung. Berganlehnung, Sonstiges):

Verfiillungen:

Windverwehbare Ablagerung:

Ablagerungstliche m® feingemessen/geschiitzt).

Ablagerungshshe m tiber Geldnde (eingemessen/geschiitzi):

Gas-/Bodenluftfassung, Gas-/Bodenluftreinigung, Gasnutzung:

Sickerwasseraustritt, Sickerwasserfassung, Sickerwasserbehandlung:

HLUG Handbuch Einzelfallrecherche — Arbeitsblatt 2 Seite 2von 3



ALTIS-Nummer 435.010.010-001.175
Arbeitsname Hailerer Str. 9, Gelnhausen

Abwasser

Kanile, Bodeneinldufe, Gruben, Schichte (vorhandene Deckel etc. iffnen, Zustand):

Kliranlagen, Ol-/Leichtfliissigkeitsabscheider, Schlammfang (Genehmigungen, Zustand):

Produktionsabwasser (Ja / Nein, Direkt-/ Indirekteinleitung):

Hausabwiisser (Ja / Nein, Direkt- / Indirekteinleitung):

Verunreinigungen

Boden (Lage, Fldachengrifie, Farbe, vermutete Ursache):

Gebiude (Lage, Fldchengrofe, Farbe, vermutete Ursache):

Versiegelung (Lage, Fldchengrifle, Farbe, vermutete Ursache):

Offensichtliche Ablagerungen (Lage, Flichengrdfe, Stoffe):

Allgemeines

Grundstiick umziunt / offener Zugang:

Grundstiick vollstdndig einsehbar:

Grundstiick wurde begangen:

Vollstandigkeit der Ortsbegehung:

Gesamteinschétzung / Personliche Bemerkungen:

s el

Bearbeitende Stelle / Firma ﬁ PL( Man

Bearbeiter/Bearbeiterin /,
) A,

Datum “p. [ )q
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PROJEKT:

PROJEKTNUMMER:

AUFTRAGGEBER:

GUTACHTER:

DATUM:

BFU

Gutachten zur Einzelfallrecherche —
Flur 2; Flurstiick 52/2
Altenhal3lauer Stral3e 4,

63571 Gelnhausen

GU 17042-18022

Stadt Gelnhausen
Obermarkt 7
63571 Gelnhausen

BFU GmbH

Baro fur Umwelttechnologie
Frankfurter Str. 42

63571 Gelnhausen
Tel.-Nr.: 0 60 51/92 58-0
Fax-Nr.: 0 60 51/92 58-58

05.04.2018
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AltenhalRlauer StralRe 4, 63571 Gelnhausen

BFU
1. EINLEITUNG

1.1 Veranlassung

Die Stadt Gelnhausen befindet sich derzeit in der Ausarbeitung eines Bebauungsplanverfah-
rens fUr den Bereich ,Bahnhofsumfeld/Sidstadt” in Gelnhausen. Im Rahmen der friihzeitigen
Behdrdenbeteiligung hat das Regierungsprasidium (RP) Darmstadt in Bezug auf den Um-
weltbericht die Bewertung einzelner im Geltungsbereich befindlicher Altflachen sowie Altlas-

tensituationen auf Grundstiicken der Deutschen Bahn AG gefordert.

1.2 Aufgabenstellung

Die BFU Buro fur Umwelttechnologie GmbH wurde im November 2017 von der Stadt Geln-
hausen fur die Erganzung des Umweltberichtes fir den Bebauungsplan mit der Erstellung
von 5 Einzelfallrecherchen der vom RP Darmstadt benannten Altflachen sowie mit der gut-
achterlichen Bewertung der Altlastensituationen der im Geltungsbereich befindlichen Grund-
stiicke der Deutschen Bahn AG beauftragt. Diese Berichte sollen im Nachgang durch das

Planungsbiiro Dr. Huck, Gelnhausen in den Umweltbericht eingearbeitet werden.

1.3 Durchgefuhrte Mal3nahmen

In diesem Bericht werden die in der Einzelfallrecherche fir die innerhalb des Plangebietes
liegende und in der Altflachendatei Hessen erfasste Altflache Flur 2, Flurstiick 52/2 gewon-
nen Erkenntnisse dargestellt und anschlieRend Bewertet. Hierzu wurden im Januar 2018
vorhandene Akten (Bauakten etc.) und Karten bzw. Planunterlagen gesichtet und ausgewer-
tet. Weiterhin wurde eine Ortsbesichtigung der o. g. Flache vorgenommen sowie (soweit

madglich) eine Zeitzeugenbefragung durchgefiihrt.
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2. DATENBASIS DER VORLIEGENDEN RECHERCHEN UND UNTER SUCHUNGEN

Fur die Ausarbeitung des beauftragten Gutachtens wurden von unserem Biro die nachfol-

gend aufgefuhrten Unterlagen herangezogen:

[Al] RP Darmstadt, Bauleitplanung der Stadt Gelnhausen, Bebauungsplanentwurf ,Bahn-
hofsumfeld/Sudstadt”; Stellungnahme gemaf 84 Abs.1BauGB vom 27.09.2017 zum
Schreiben der Planergruppe ROB vom 09.08.2017

[A2] Plan der Stadt Gelnhausen Anderung BPL ,West. Ziegelhaus / Bahnhofsvorplatz* Vor-
entwurf vom 06.06.2017, Maf3stab 1:1.000

[A3] BFU GmbH, Recherchen im Bauaktenarchiv der Stadt Gelnhausen und bei der Was-
ser- und Bodenschutzbehdrde des Main-Kinzig-Kreises zu dem Altstandort Altenhalf3-
lauer Stral3e 4, Gelnhausen

[A4] BFU GmbH, Recherchen im Rahmen der Ortsbegehung des Altstandortes Altenhal3-
lauer Stral3e 4, Gelnhausen

[A5] BFU GmbH, Anfrage zu méglichen Akten fur den Altstandort AltenhalR3lauer Stral3e 4,
Gelnhausen bei der Abteilung Wasser- und Bodenschutz, Kreisausschuss Main-Kinzig-
Kreis

[A6] Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG): Handbuch Altlasten, Bd. 3,
Erkundung von Altflachen, Teil 1: Einzelfallrecherche und Bd. 5, Bewertung von Altfla-
chen, Teil 1: Einzelfallbewertung - Wiesbaden 1998

[A7] Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie (HLUG): Handbuch Altlasten, Bd. 2,
Erfassung von Altflachen, Teil 4: Branchenkatalog zur Erfassung von Altstandorten -
Wiesbaden 2008

[A8] Geologische Karte von Hessen, Blatt 5721 Gelnhausen, Mal3stab 1:25.000
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BFU
3. STANDORTBESCHREIBUNG

3.1 ldentitat der Altflache

Die in der Altflachendatei Hessen erfasste Altflache mit der Nr. 435.010.010-001.181 befin-
det sich in der Gemarkung Gelnhausen, Flur 2, Flurstiick 52/2, AltenhaR3lauer Straf3e 4 und
ist aktuell der Branchenklasse 2 (geringes Gefahrdungspotential) zugeordnet. Das Grund-
stuck liegt im Suden von Gelnhausen, in der Nahe der Bahngleise der Strecke Hanau —

Fulda, etwa 100 m siud-westlich der Kinzig und hat eine Flache von ca. 666 m2.

3.2 Historie des Standortes

Das Grundstuck in Gelnhausen, Altenhal3lauer Stral3e 4 ist seit mindestens 1898 bebaut und
war damals im Eigentum eines Herrn August Eifert. Aufgrund von Bombeneinwirkungen im
2. Weltkrieg wurde das Wohnhaus im Jahre 1945 wiederaufgebaut. Im Erdgeschoss wurde
zudem ein Laden eingerichtet. Eine ndhere Beschreibung des Ladens konnte aus den Unter-
lagen nicht enthommen werden. Im Jahre 1954 wurde im Innenhof eine Holzveranda ange-
baut. Weiterhin wurde in den 50er Jahren im Geb&ude eine kleine Wé&scherei betrieben. Wei-
tere Umbauarbeiten erfolgten im Jahre 1966. Hier wurde der Laden ausgebaut und Erweitert.
Die Fa. Fundgrube Kaufstatten GmbH wird ab diesem Zeitpunkt als Ladenbetreiben in den
Unterlagen erwéhnt. Eigentiimer in dieser Zeit war Herr Ferdinand Eifert. In den 60er Jahren
wurden Teile des EGs fur einen Horgerateladen genutzt. Ab 1981 wurde in dem Laden die
~1rachtenstube Tragner* gefuhrt. Im Auftrag der neuen Eigentiimer (Eheleute Dieter Eifert)
wurden im Jahre 1984 eine Dachsanierung durchgefiihrt sowie im Jahre 1991 eine Gara-
genanlage im Hinterhof errichtet. Ein Umbau des Daches mit Errichtung einer Gaube erfolgte

in 1995. Die Zufahrt zu den Garagen erfolgt Giber das Grundsttick mit der Flurnummer 48/6.

3.3 Ortsbegehung und Befragung

Die systematische Ortsbesichtigung wurde zeitlich mit der Befragung auskunftsgeeigneter
Personen kombiniert und zwar nach Ausschdpfung der jeweils verfiigbaren

Archivunterlagen. Der kombinierte Ortstermin wurde am 02.02.2018 vom unterzeichnenden
Gutachter durchgefiihrt. Hierbei wurden die vom HLUG Arbeitsblatt 2 verlangten Merkmale
des Altstandortes erfasst. Im Einzelnen war, anknupfend an die Darlegungen in Kapitel 3.2

im Zuge der Ortsbegehung zu prifen, ob das aus der Branchenklasse 2 resultierende ,ge-
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ringe Gefahrdungspotenzial“ validiert werden konnte bzw. welche weiteren Risikoauf- oder

auch -abschlage zu detektieren waren.
Anlasslich des Ortstermins und der Befragung ergaben sich folgende Feststellungen:

» Das Grundstiick Altenhaf3lauer StralRe 4 wird aktiv Wohnhaus mit mehreren Parteien
genutzt. Abgesehen von mehreren Geschéften (Horgerate, Kramerladen etc.) wurde
in den 50er Jahren dort eine Wascherei betrieben. Altanlagen der Branchenklasse 2
wurden zuriickgebaut und sind nicht mehr vorhanden. Bodensanierungen waren
nach Angaben des aktuellen Eigentiimers nicht notwendig. Uber eingetretene Hava-

rien ist nichts bekannt.

« Bei dem Main-Kinzig-Kreis, Abteilung Wasser- und Bodenschutz sind keine Unterla-
gen zu dem Altstandort vorhanden. Daher kann davon ausgegangen werden, dass es

zu keinen besonderen Vorkommnissen bezilglich Umweltschaden gekommen ist.

3.4 Gefahrenpotential der Schadstoffe

Auf dem Grundsttick wurde in der Vergangenheit entsprechend der durchgefiihrten Recher-
chen nicht mit Schadstoffen gearbeitet noch wurden diese auf dem Grundstiick in gréf3erem
Mal3e gelagert. Dementsprechend ist nicht mit einer Gefahrdung durch Schadstoffe auszu-

gehen.

3.5 Reale Nutzungen/ aktuell und geplant

Aktuell steht auf dem Grundstiick in der AltenhalRlauer Strafl3e 4, Gelnhausen ein Wohnhaus

mit mehreren Parteien. Eine anderweitige Nutzung ist derzeit nicht geplant.

3.7 Geologische und hydrogeologische Standortgegebe nheiten

Im Untergrund des Grundstiickes ist in den oberen Bereichen mit dem Auftreten von anthro-
pogenen Auffillungen zu rechnen. Unterhalb der Auffillungen folgen gewdhnlich quartare
Sedimente. Es handelt sich hierbei um Ablagerungen der pleistozanen Fluf3terrasse der Kin-

zig (Lehme, Sande, Kiese). Als unterlagernde Schichten folgen lokale Tertidrtone von gerin-
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ger Méachtigkeit, die die rotliegenden Sandsteine und Gneise des kristallinen Vorspessarts
uberdecken.

Im Bereich der oberen Lehme (Auelehme) kann es temporér zum Auftreten von Schicht-
bzw. Stauwasser kommen. Die unterlagernden Sande und Kiese der Kinzigterrasse sind

meist wasserfuhrend und bilden den oberen Grundwasserleiter.

Das Untersuchungsgebiet liegt weder in einem Heilquellen- noch in einem Trinkwasser-
schutzgebiet
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4.  ZUSAMMENFASSUNG UND DISKUSSION DER ERMITTLUNGSER GEBNISSE

4.1 Aussagen zu geogenen oder anthropogenen Belastu  ngen

Uber geogene oder anthropogene Belastungen liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine

Anhaltspunkte vor.

4.2 Gefahrdungsabschétzung

Eine Nutzung eines Gebaudeteils in den 50er Jahren als Wascherei konnte nach Durchsicht
der vorhandenen Akten und nach der Befragung des Eigentuimers bestétigt werden. Samtli-
che Anlagen sind schon seit mehreren Jahrzehnten nicht mehr vorhanden. Bezlglich der
Folgenutzung als Wohnhaus ist derzeit nicht davon auszugehen, dass von dem Grundsttick
eine mogliche Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit ausgeht. Anhaltspunkte fir

eine vorhandene Altlast konnten demnach nicht festgestellt werden.

4.3 Handlungsbedarf

In der Einzelfallbewertung werden nach dem Konzept von fur die ,Schutzgiter* Grundwas-
ser, oberirdische Gewasser, Boden und Luft Bewertungen der Stoffgefahrlichkeit, der Stand-
ortverhdaltnisse und der Realnutzungen vorgenommen. Hierbei werden Bewertungspunkte
aus der Stoff-, Standort- und Nutzungsbewertung addiert, wobei jedes Schutzgut maximal
200 Punkte erreichen kann. Das Schutzgut mit der héchsten Gesamtpunktzahl ist in der Re-
gel ausschlaggebend fur das Bewertungsergebnis. Erreicht ein Schutzgut 110 Gesamtpunk-
te, so soll der Standort weiter untersucht werden. Soweit fir ein Schutzgut mehr als 150 Ge-
samtpunkte erreicht werden, sind eventuell Sofortmaf3nahmen zu ergreifen. Wenn alle
Schutzgiter 110 Gesamtpunkte unterschreiten, ist Ublicherweise kein weiterer Handlungs-
bedarf gegeben. Im Rahmen der durchgefiihrten Einzelfallbewertung (Anlage 3) zum Stich-
tag 31.01.2018 wurde fir keines der bewerteten Schutzgiiter 110 Punkte erreicht. Demge-

malf ergibt sich nach dieser Systematik
kein weiterer Handlungsbedarf

fur den hier betrachteten Altstandort.
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5. ABSCHLIESSENDE BEMERKUNGEN

Samtliche Aussagen, Empfehlungen und Bewertungen basieren auf dem in diesem Gutach-
ten beschriebenen Recherchen und den hierbei gewonnenen Erkenntnissen.

Das Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit gultig.

Gelnhausen, den 05.04.2018

St — P

Steffen Trautmann Elmar Kraft
Geschaftsfuhrer Diplom-Geologe

6. ANLAGEN

Anlage 1: Lageplane
Anlage 2:  HLUG Arbeitsblatter 1, 2 und 4
Anlage 3: HLUG Einzelfallbewertung

Anlage 4: Fotodokumentation
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3.4.

3.5.

6.1.

6.2.

6.3.

9.

10.1.

15.3.

15.4.

Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baulinie

Baugrenze

Firstrichtung

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

(GRZ) (GFZ)

Anzahl der Vollgeschosse Bauweise

Dachform / Traufhdhe

6. Verkehrsflachen

Strafl’enverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StralRenbegrenzungslinie

Strallenbegrenzungslinie

9. Grinflachen

Offentliche Griinflachen

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze

Besonderer Nutzungszweck von Flachen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

5. Nachrichtliche Ubernahmen

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

Bahnanlagen

Uberschwemmungsgebiet

ROB

planergruppe

ARCHITEKTEN +STADTPLANER

Schulstralie 6

65824 Schwalbach / Ts.

Stadt Gelnhausen
Anderung BPL "Westl. Ziegel-
haus / Bahnhofsvorplatz"

Bearbeiter:  Rattinger
Plannr.: 1636_01VE-BPL Masstab: 1:1.000
Datum 06.06.2017 Format Din A1

Vorentwurf

VORABZUG




725N

- g 71726 \

4 G
Malletah 1:-12N00C & 2 i

Projekt-Nr.: 17042 Zeichn.Nr.: Anlage: 1.2

Projekt:  Einzelfallrecherche AltenhaRlauer Strale 4, Gelnhausen

Darstellung: Lageplan Gemarkung Gelnhausen, Flur 2, Flurstiick 52/2

Mafstab:  ohne
BFU GmbH

Biro fur Umwelttechnologie
Frankfurter Stralle 42
Bearbeiter: E. Kraft 63517 Gelnhausen

Tel.: 06051 - 92580 BFU

Datum: ~ 05.04.2018 | Fax: 06051 -925858 ——




ANLAGE 2
HLUG ARBEITSBLATTER



ALTIS-Nummer 435.010.010-001.181

Avrbeitsname

AltenhaBlauer Str.4, Gelnhausen

Dokumentation der Aktenauswertung

Jahr Nutzungen/Anlagen/Genehmigungen/Betriebsgrofie/Stoffe/ Informationsquelle
Zeitraum | Abdichtung/Abdeckung/Auffilligkeiten/Mangel/Unfille/etc.
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ALTIS-Nummer 435.010.010-001.181

Arbeitsname Altenhafllaver Str.4, Gelnhausen
Jahr Nuizungen/Anlagen/Genehmigungen/BetriebsgroBe/Stoffe/ Informationsquelle
Zeitraum | Abdichtung/Abdeckung/Auffilligkeiten/Méngel/Unfille/otc.
ALY . )
k& S ‘!\"\'f ~/ (s iy 1 ij N
Adha e Yo e ﬁfqb P trea ok
6A71-7 5= X
Bemerkungen

—

Bearbeitende Stelle / Firma RrFun Ladlf

Bearbeiter/Bearbeiterin /’/m_, // /}_.

Datum

212K
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ALTIS-Nummer: 435.010.010-001.181
Arbeitsname: Altenhafilauer Str.4, Gelnhausen

Dokumentation der Ortsbesichtigung/Ortsbegehung

Adresse: fté ife_ﬁ iq 4 j“)fq e _'Slhr_ 'Ll' {;g iv\ i-.a'wé &oim

Nutzungen

Aktuelle Nutzungen auf der Fliiche und in der Umgebung (300 m):
l’\/{‘}i‘lb\ Llit.i.u-) A {» C;&'u- ‘M , "S 4 ¢ H rn A h p: I LJ"%: (P 'Y .:a;j,-\ . C?;ur:( J’C'—‘ de .5 ;( (J\ s;({.j‘,";‘,,n,,?,‘

Nutzerdaten (Firma/Mieter):

Sichtbare Nutzung (w.a. vorh. Anlagen einschl. Tankanlagen, Zustand, Kontaminationsrelevanz):

Gebdude und Schuppen (Grdfle, Anlagenstandorte, Fundamente, Ausstattung wie z.B. Lagerrdume
mit/ohne Auffangwannen, Beschichtungen, Korrosions-/ Setzungsschdden):

Versiegelungen / Lagerplétze (Fliche, Art, Dichtheit / Rissefreiheit):
1(’2; {weaise Trgon tnd 5?} o b ;Un‘.(,(t e,

Grundwasseraufschliisse (Brunnen, Messstellen, Teichanlagen etc.):

}’E’ ti-: e

Gelinde

Sichtbare Auffilligkeiten (Sichtbare Kontamination, freiliegende Abfille/Gebinde, leerstehende
Gebdiude, freiliegendes Lager, Tank, Aufhaldung, Grube):

j? Eine S.LH‘ iDh’i{.'H‘..--. /jm//}{hu)?) Lu_i\‘ﬂ‘-\ &y i’.'—emh LJ

Hinweise auf Vorkommnisse (Verfirbungen im Boden oder Gewdsser, Geruchsbeldistigung,
Sickerwasseraustrilt efc.):

Jﬂu&:na H/t“’\ U\,\g:..sz__

Vorhandene Vegetation (Auffilligkeiten, Schiden):

Wesea ol @fj"ﬂx«*‘ﬂ Gy JLL-’\.( Mfzflfbs‘ﬁm i‘:——-w

Boden am Standort (Material, Auffiillung erkennbar?}:

Cbo be dan v~ Rowe bertN

Topographie (auch der benachbarten Grundstiicke; weisen Hiinge / Boschungen / Hiigel / Gruben auf
Auffiillungen / Auskofferungen hin?; Skizze mit Querschnitt anfertigen):

E"?b hoe é%‘-‘r\\ L".l_ﬂA(
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ALTIS-Nummer: 435.010.010-001.181
Arbeitsname: AltenhaBlauer Str.4, Gelnhausen

Lagerplatze (Lage, Fldche, Zustand):

i Logesplifed et MEA

Zuginglichkeiten (Wege, Absperrungen).

2afolet Ghe Gubshih  Flo 2 Fluoskack 48/

Vorfluter (Name, Lage, Grifie).
7 ti‘_s e 4(-)&)“\ f?anj - @)HM/K

Abdeckung/Oberfliche

Oberflichenabdeckung (keine, teilweise, vollstindig):

(s

Eigenschaften des Abdeckungsmaterials (durchldssig, bindig, humos, sonstiges):

dwr/\(}téi\'i\'" \

i

=4

Grad und Art der Versiegelung:

U lent gehaed ov»wgv(.”} / 7 uvhr

Zustand der Oberfliche/Abdeckung (Risse/Spalten, Bodenerosion, Abspiifungen, Verwehungen, etc.)

¢ 0.

Ablagerungen

Art der Ablagerung:

}’bbv"‘-« 2 /4 L’(CLSU""“D"‘\ 2 ‘b&)‘f (/VK

Geldndeverinderungen (Verfiillung, Aufhohung, Berganlehnung, Sonstiges).

fine

Verfiillungen:

=

Windverwehbare Ablagerung:

a=rom,

Ablagerungsfliche m? (eingemessen/geschdtzt): —_

Ablagerungshihe m iiber Gelénde (eingemessen/geschditz):

Gas-/Bodenluftfassung, Gas-/Bodenluftreinigung, Gasnutzung:

Sickerwasseraustritt, Sickerwasserfassung, Sickerwasserbehandlung:
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ALTIS-Nummer: 435.010.010-001.181
Arbeitsname: AltenhaBlauer Str.4, Gelnhausen

Abwasser

Kanile, Bodeneinlidufe, Gruben, Schichte (vorhandene Deckel etc. dffnen, Zustand):
baase

Kliranlagen, Ol-/Leichtflissigkeitsabscheider, Schlammfang (Genehmigungen, Zustand):
L,‘;.:‘-\ “

Produktionsabwasser (Ja / Nein, Direkt- / Indirekteinleitung):

Hausabwisser (Ja / Nein, Direkt- / Indirekteinleitung): )
| DL A AL

i

Verunreinigungen
Boden (Lage, Fldchengrifie, Farbe, vermutete Ursache): 1 e

h .
Gebdude (Lage, Flichengrife, Farbe, vermutete Ursache): b, s

2 AL

Versiegelung (Lage, Fldchengrifle, Farbe, vermutete Ursache). |, L)~
Offensichtliche Ablagerungen (Lage, Flichengrdfe, Stoffe}: TN vy
Allgemeines
Grundstiick umziunt / offener Zugang: s AN i L{, s Lﬁ-‘: L\){ . - {»

Grundstiick vollstiindig einsehbar:

Grundstiick wurde begangen: \ ,\ A

Volistindigkeit der Ortsbegehung: N

Gesamteinschiitzung / Persénliche Bemerkungen:

Bearbeitende Stelle / Firma & [
Bearbeiter/Bearbeiterin Vo, /{ &
Datum TA4.00 A%
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ALTIS-Nummer 435.010.010-001.181

Arbeitsname

Altenhafllauer Str.4, Gelnhausen

Dokumentation der Zeitzeugenbefragung

Befragung am/von,\ B’-u- Vo Woow 50 hos 401 15

Befragte Person C:) //’G’U’UJ’

Anschrift /lz{‘wt\f?b‘ﬂ(xmn/ S“\r Y ) agl”\l\vt/uv\
Damalige Funktion £ (hs !
Jahr Nutzungen / Anlagen / Genehmigungen / BetriebsgroBe / Stoffe / Auffilligkeiten /
Zeitraum Miingel / Unfiille / Leckagen / ete.

wa e»xu i Uoabs e L
Bemerkungen

—

Bearbeitende Stelle / Firma Q iU el

Bearbeiter/Bearbeiterin é » /{( /,

Datum

TApOIAS
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ANLAGE 3
HLUG EINZELFALLBEWERTUNG



Datum der Bearbeitung:  02.02.2018

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.*:  435.010.010-001.181 Lage: AltenhaRlauer StralRe 4

sonstige interne Nr.:
(falls vorhanden) DeCkblatt

Zusammenfassung der Einzelfallbewert ung
In die Tabelle werden die "Z Punkte" aus folgenden Formularen automatisch ibertragen:

- STOFFBEWERTUNG (Seite )

- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Grundwasser (Seite Ill)

- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Oberirdische Gewasser (Seite 1V)
- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Boden (Seite V)

- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Luft (Seite VI)

Schutzglter Grundwasser | Oberirdische Boden Luft
Gewasser
BEWERTUNGSBEREICHE
STOFFBEWERTUNG 0 0 0 0
STANDORTBEWERTUNG 15 5 5 15
NUTZUNGSWERTUNG 0 20 40 50
Gesamtpunkte 15 25 45 65

Erlauterungen zur Interpretation des Bewertungserge bnisses:
Fir jedes einzelne Schutzgut werden die Punkte aus der Stoff-, Standort- und Nutzungsbewertung
addiert. Jedes Schutzgut kann maximal 200 Punkte erreichen.
In der Regel ist das Schutzgut mit der hdchsten Gesamtpunktzahl entscheidend fiir das
Bewertungsergebnis (siehe Handbuch Altlasten "Einzelfallbewertung”, Kapitel 7).

Erreicht eines der Schutzgiiter 110 oder mehr Gesamtpunkte , sollte der Altstandort weiter untersucht
werden = Weitere Untersuchungen notwendig  (Historische Erkundung, Orientierende
Untersuchung bzw. Gefahrerforschung).

Erhalt eines der Schutzgiiter sogar mehr als 150 Gesamtpunkte , sind eventuell SofortmalRnahmen
erforderlich = Dringender Handlungsbedarf
Unterschreiten alle Schutzgiiter 110 Gesamtpunkte, besteht in der Regel kein weiterer Handlungsbedarf.

Weiterer Handlungsbedarf

Kein Handlungsbedarf (<110 Punkte)
Ausscheiden des Altstandortes aus der weiteren Bearbeitung

|:| Die formelle Bewertung des Altstandortes hat das oben genannte Ergebnis erbracht.
Aufgrund besonderer Umstande wird das formelle Ergebnis jedoch von Hand korrigiert.

Handlungsbedarf (nach Korrektur):

Begrindung:

Bearbeitendes Biiro / Behorde:

* Die 15stellige Schliisselnummer stammt aus der Altflachendatei, die von der HLfU gefiihrt wird, bzw. aus dem PC-Programm Altpro-w
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Datum der Bearbeitung: 02.02.2018

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.:  435.010.010-001.181 Lage: Altenhal3lauer Stral3e 4
Sonstige interne Nr.:
Stoffbewertung Grundwasser, Oberirdische Gewasser, Boden, Luft
[Allgemeines |

BetriebsgroRe gro8 [ ] (10 Pkee) mittel [ | (5 Pkte) Kein [ X ] (0 Pkte) Punkte:[ 0|

Bemerkung: Zur Definition der BetriebsgroRe siehe Handbuch "Einzelfallbewertung”, S. 16

Betriebsdauer (Jahre) >20[ | opke)  10bis20 [ ] (5 Pkie) <10] x | (0 Pkte) Punkte:[ 0|

Bemerkung: Summe der Betriebsdauer aller relevanten Betriebe bzw. Anlagen

[Anlagen und Gefahrenherde |

Anlagen mit sehr hohem Gefahrdungspotential vorhanden |:| (25 Pkte)
(Anlagen der Branchenklasse 5, z.B. Tankstelle;
siehe dazu Handbuch Altlasten "Einzelfallbewertung”, S. 17)
Welche Anlagen?

mit erhéhtem Gefahrdungspotential vorhanden |:| (10 Pkte)
(Anlagen der Branchenklasse 4, z.B. Fuhrparkwartung;
siehe dazu Handbuch Altlasten "Einzelfallbewertung", S. 18)
Welche Anlagen?

keine der oben aufgefihrten Anlagen vorhanden (O Pkte) Punkte: |I|

Gefahrenherde , z.B. Chemikalienlager, unterirdische Tanks

vorhanden |:| (10 Pkte)

weder durch Aktenrecherche noch durch Ortsbesichtig ung erkennbar (O Pkte) Punkte: |I|
Welche Gefahrenherde?

[Vorkommnisse |

Besondere Vorkommnisse , z.B. Leckage ja, schwerwiegende |:| (25 Pkte)
ja[ ] 0Pk
weder aktenkundig noch durch Ortsbesichtigung erken nbar (O Pkte) Punkte: |I|

Welche Vorkommnisse?

[Umgang mit geféhrlichen Stoffen |

BTEX, LCKW, ja, schwerwiegende |:| (20 Pkte)

sonstige toxische oder nicht aktenkundig, aber brancheniiblich |:| (5 Pkte)

kanzerogene Stoffe , z.B. Schwermetalle, Pestizide nein (0 Pkte) Punkte: |I|
Welche Stoffe?

[Besondere Bewertung des Betriebs/der Anlage aus Sic  ht des Bearbeiters (Begriindung!) |

Diese Abfrage ist nur dann durchzufiihren, wenn der Bearbeiter Kenntnisse besitzt, die fur die Gefahrdungseinstufung des
Altstandortes wichtig sind, aber durch die oben aufgefuhrten Abfragen nur unzureichend erfa3t werden. Das Ergebnis
dieser Abfrage wird direkt in das Feld "Z-Punkte" Ubertragen. Die oben erreichten Punkte finden dann keine Beriicksichtigung!
Von dem Betrieb / der Anlage geht mit hoher Wahrsch  einlichkeit eine Geféahrdung aus |:| (99 Pkte)
Von dem Betrieb / der Anlage geht wahrscheinlich ke __ine Geféhrdung aus |:| (11 Pkte)

2 Punkte*: | o

* Besonderheiten bei der Bewertung des Schutzguts Luft: Wenn auf dem Altstandort eine Kontamination mit leichtfliichtigen
Stoffen wie LCKW oder BTEX ausgeschlossen werden kann, ist eine Stoffbewertung der Luft nicht erforderlich.

Einzelfallbewertung 1998 Version 1.0 I
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Datum der Bearbeitung: 02.02.2018

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.:  435.010.010-001.181 Lage: Altenhal3lauer Stral3e 4
Sonstige interne Nr.:

Standort- und Nutzungsbewertung

[Standortbewertung -  Grundwasser |

Verschmutzungsempfindlichkeit groR |:| (50 Pkte) mittel |:| (30 Pkte)

gering |:| (10 Pkte) sehr gering |:| (0 Pkte) Punkte: |I|

Die "Verschmutzungsempfindlichkeit" kann nur durc h das Hessische Landesamt
fur Bodenforschung (HLfB) ermittelt werden. Die Bewertungspunkte werden direkt in
das Feld " 2 Punkte Standortbewertung/Grundwasser" bertragen

ODER: Anstelle der Bewertung der "Verschmutzungsempfindlichkeit" durch das HLfB werden
die nachfolgenden Abfragen bewertet (Tektonik, Gw-Neubildung, Gw-Flurabstand, Geolog. Aufbau):
Tektonik / Durchlassigkeit des Untergrunds Stérung/Verwerfung |:| (20 Pkte)
Hinweis: nur ein Feld ankreuzen gute Durchlassigkeit |:| (20 Pkte)
starkklafig || (15 Pkte)
mittlere Durchlassigkeit |:| (10 Pkte)
geringkliig [__| (0 Pkte)

geringe Durchlassigkeit (O Pkte) Punkte: |I|

Mittlere Grundwasserneubildung >4 I/(s*km ?) |:| (10 Pkte)  2-4 l/(s*km ?) (5 Pkte)
<2iskm ) [ ] (©Pkte) Punkte:
Grundwasserflurabstand <2m |:| (15 Pkte) 2-5m (10 Pkte)

>sm[__| (0Pkie) Punkte:
Geologischer Aufbau starkere |:| (5 Pkte) relativ (0 Pkte) Punkte: |I|

Wechsellagerung homogen

% Punkte Standortbewertung / Grundwasser:

[Nutzungsbewertung -  Grundwasser |

Standort Umgebung bis 500 m
Brunnen, Trinkwasser |:| (50 Pkte) |:| (30 Pkte)
Brunnen, kein Trinkwasser |:| (45 Pkte) |:| (20 Pkte)

Trinkwasser-/Heilquelleschutzgebiet

..Zone Il [ ] 0 Pite) [ ] o Pite)
.Zone Il [ ] @5 Pte) [ ] 20 pite)

Heilquellenschutzgebiet Zone IV |:| (30 Pkte) |:| (10 Pkte)

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen angeben: Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

S Punkte Nutzungsbewertung / Grundwasser: E'

_‘_k: Einzelfallbewertung 1998 Version 1.0 1
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Datum der Bearbeitung:

02.02.2018

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.:  435.010.010-001.181 Lage: Altenhal3lauer Stral3e 4
Sonstige interne Nr.:

Standort- und Nutzungsbewertung

[Standortbewertung -  Oberirdische Gewasser |

Eindeutiger Name / Bezeichnung des Gewassers Kinzig

Entfernung Gewasser befindet sich auf dem Altstandort |:| (25 Pkte)
kleiner 100 m |:| (15 Pkte)

100 bis 300 m [ X | (5 Pkte)

gréRRer 300 m |:| (O Pkte)

Kleiner 200.000 m °[ ] (5 Pkte)
groter 200.000m °[ | (0 Pkte)

Wasservolumen (bei stehenden Gewassern)

Kleiner 1 m 3/s |:| (5 Pkte)

groRer 1 m /s (0 Pkte)

AbfluB / Quellschittung  (bei flieBenden Gewassern)

Beeinflussung des Gewassers
Uberschwemmungsgebiet / hochwassergefahrdetes Gebie  t |:| (15 Pkte)
Direkteinleitung von Sickerwasser |:| (5 Pkte)
Oberflachenabflul? oder Zwischenabflul3 (O Pkte)

Punkte:

Punkte: |I|

Punkte: |I|

Punkte: |I|

S Punkte Standortbewertung / Oberirdische Gewésser:

[Nutzungsbewertung - Oberirdische Gewasser |

Standort Umgebung bis300 m

Fischzucht, Angeln, Viehtranke |:| (50 Pkte)

[ ] 0 Pite)
[ ] 0 Pite)
[ ] @5 Pte)
[ ] @5 Pte)
[ ] o Pxte)
[ ] 25 Pite)

Baden, Wassersport

Entnahme zur Beregnung
Uferfiltratentnahme

Entnahme zur Grundwasseranreicherung
Feuchtbiotop

Betriebswasser

(20 Pkte)
[ ] asPe)
[ ] asPe)
[ ]6re
[ ]ere
[ ]ere
[ ]ere

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen angeben. Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

Y Punkte Nutzungsbewertung / Oberirdische Gewasser:
"Hf@" Einzelfallbewertung 1998 Version 1.0 \Y%
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Datum der Bearbeitung: 02.02.2018

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.:  435.010.010-001.181 Lage: AltenhaRlauer StralRe 4
Sonstige interne Nr.:

Standort- und Nutzungsbewertung

[Standortbewertung - Boden |

Art der Versiegelung (Asphalt, Teer, Beton, Pflaster): Pflaster, Rasen

Versiegelungsgrad unversiegelt oder teilweise versiegelt (0-75%)|:| (15 Pkte)
weitgehend versiegelt (75-100%) (5 Pkte)

vollstandig versiegelt (100%)|:| (0 Pkte) Punkte:

Boden- oder Abdeckungsmaterial ~ der unversiegelten Bereiche
bindig oder organisch  (z.B. Schluff, humushaltige Bc'jden)|:| (10 Pkte)
durchlassig (z.B. Sand, Schlacke)|:| (5 Pkte)
Altstandort vollstéandig versiegelt oder bewachsen (z.B. Gras) (0 Pkte) Punkte: |I|

Schadensherde / Verunreinigungen Bodenverfarbung |:| (25 Pkte)
auffalliger Geruch |:| (25 Pkte)

Schlamm- oder Klarteiche |:| (25 Pkte)

Oelabscheider |:| (25 Pkte)

Verwehungen |:| (10 Pkte)

Sonstige |:| (20 Pkte) Punkte: |I|

S Punkte Standortbewertung / Boden:

[Nutzungsbewertung - Boden |
Standort Umgebung bis 300m
vorhanden geplant vorhanden geplant
Kinderspielplatz,-tagestétte, Schule |:| (50 Pkte) |:| (20 Pkte)

Klein-, Hausgarten
Wohnbebauung, Mischgebiet

[ ] 0 Pite)
[ ] @0 pite)
[ ] o Pite)
[ ] o pxte) [ ] @orke)
[ ] 20 pite) [ ]ere

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen ankreuzen. Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

[ ] 20 pite)
[ ] @orke)
[ ] @orke)

Sport-, Spiel-, Freizeitflache
Tierhaltung, landwirtschaftl. Nutzflache

Gewerbe-, Industriegebiet

O]
AN RE NN

Z Punkte Nutzungsbewertung / Boden:

Bemerkungen:

m Einzelfallbewertung 1998 Version 1.0 v
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Datum der Bearbeitung: 02.02.2018

Einzelfallbewertung Altstandorte
435.010.010-001.181 Lage: AltenhaRlauer StralRe 4

HLfU-Schlisselnr.:
Sonstige interne Nr.:

Standort- und Nutzungsbewertung

[Standortbewertung - Luft |

Entfernung von Geb&duden zum Kontaminationsherd kleiner 20m |:| (10 Pkte)

20-100m [ | (5 Pkte)

keine Gebaude in der Nahe des Kontaminationsherdes

(0 Pkte)
vorhanden (10 Pkte)

nicht vorhanden |:| (O Pkte)

ErschlieBungsbauten (Rohrleitungstrassen,

Kanale oder Schachte zu Gebauden)

gréRBer 2m (geschatzt) |:| (10 Pkte)

unbekannt (5 Pkte)

kleiner 2m (geschatzt) |:| (O Pkte)

Grundwasserflurabstand

Windverwehbare Ablagerungen vorhanden |:| (10 Pkte)

auf dem Altstandort

Gelandeoberflache

vollstéandiger Pflanzenwuchs in den unversiegelten B

nicht vorhanden (O Pkte)

vollsténdig versiegelt oder abgedeckt

kein vollstandiger Pflanzenwuchs in den unversiegel

2 Punkte Standortbewertung / Luft:

[Nutzungsbewertung - Luft

Schule, Kindertagsstatte
Wohnbebauung, Mischgebiet
Gewerbe-, Industriegebiet
Sporthalle, Versammlungsraume
Kinderspielplatz, Sport-, Spielflache
Klein-, Hausgarten

Freizeitflache, Park

Standort

vorhanden geplant

[ ] 0 Pite)

[ ] 0 Pite)
[ ] @0 pite)
[ ] @0 pite)
[ ] o Pite)
[ ] o Pite)
[ ] 20 pite)

ENENEEN

AN RN EEN

(0 Pkte)
ereichen |:| (0 Pkte)
ten Bereichen |:| (10 Pkte)

Umgebung bis 300m
vorhanden

geplant
[ ] 5 Pte)

[ ] 5 Pte)
[ ] asPe)
[ ] asPe)
[ ] @orke)
[ ] @orke)
[ ] @orke)

Punkte: |I|

Punkte:

Punkte:

Punkte: |I|

Punkte: |I|

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen ankreuzen. Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

2 Punkte Nutzungsbewertung / Luft:

Bemerkungen:

Hinweis: Wenn Sie die Formulare Stoffbewertung, Grundwasser, Oberirdische Gewéasser und Boden ausgefillt haben,
wechseln Sie bitte zum Deckblatt. Auf diesem wird der Handlungsbedarf fiir die untersuchte Flache automatisch angezeigt.

Hean
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17042 AltenhafRlauer Straf3e 4, Gelnhausen
Einzelfallrecherche

Bild 1: Blick in Garten mit Rasenflache und Pflaster

Bild 2: Blick auf Garagenanlagen im Hinterhof, Zufahrt iiber Flurstiick 48/6




17042 AltenhafRlauer Straf3e 4, Gelnhausen
Einzelfallrecherche

Bild 3: Blick in gepflasterten Hinterhof
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GU 17042-18024 Einzelfallrecherche
AltenhalRlauer StralRe 8, 63571 Gelnhausen

BFU
1. EINLEITUNG

1.1 Veranlassung

Die Stadt Gelnhausen befindet sich derzeit in der Ausarbeitung eines Bebauungsplanverfah-
rens fUr den Bereich ,Bahnhofsumfeld/Sidstadt” in Gelnhausen. Im Rahmen der friihzeitigen
Behdrdenbeteiligung hat das Regierungsprasidium (RP) Darmstadt in Bezug auf den Um-
weltbericht die Bewertung einzelner im Geltungsbereich befindlicher Altflachen sowie Altlas-

tensituationen auf Grundstiicken der Deutschen Bahn AG gefordert.

1.2 Aufgabenstellung

Die BFU Buro fur Umwelttechnologie GmbH wurde im November 2017 von der Stadt Geln-
hausen fur die Erganzung des Umweltberichtes fir den Bebauungsplan mit der Erstellung
von 5 Einzelfallrecherchen der vom RP Darmstadt benannten Altflachen sowie mit der gut-
achterlichen Bewertung der Altlastensituationen der im Geltungsbereich befindlichen Grund-
stiicke der Deutschen Bahn AG beauftragt. Diese Berichte sollen im Nachgang durch das

Planungsbiiro Dr. Huck, Gelnhausen in den Umweltbericht eingearbeitet werden.

1.3 Durchgefuhrte Mal3nahmen

In diesem Bericht werden die in der Einzelfallrecherche fir die innerhalb des Plangebietes
liegende und in der Altflachendatei Hessen erfasste Altflache Flur 2, Flurstiick 55/2 gewon-
nen Erkenntnisse dargestellt und anschlieRend Bewertet. Hierzu wurden im Januar 2018
vorhandene Akten (Bauakten etc.) und Karten bzw. Planunterlagen gesichtet und ausgewer-
tet. Weiterhin wurde eine Ortsbesichtigung der o. g. Flache vorgenommen sowie (soweit

madglich) eine Zeitzeugenbefragung durchgefiihrt.
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AltenhalRlauer StralRe 8, 63571 Gelnhausen
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2. DATENBASIS DER VORLIEGENDEN RECHERCHEN UND UNTER SUCHUNGEN

Fur die Ausarbeitung des beauftragten Gutachtens wurden von unserem Biro die nachfol-

gend aufgefuhrten Unterlagen herangezogen:

[Al] RP Darmstadt, Bauleitplanung der Stadt Gelnhausen, Bebauungsplanentwurf ,Bahn-
hofsumfeld/Sudstadt”; Stellungnahme gemaf 84 Abs.1BauGB vom 27.09.2017 zum
Schreiben der Planergruppe ROB vom 09.08.2017

[A2] Plan der Stadt Gelnhausen Anderung BPL ,West. Ziegelhaus / Bahnhofsvorplatz* Vor-
entwurf vom 06.06.2017, Maf3stab 1:1.000

[A3] BFU GmbH, Recherchen im Bauaktenarchiv der Stadt Gelnhausen und bei der Was-
ser- und Bodenschutzbehdrde des Main-Kinzig-Kreises zu dem Altstandort Altenhalf3-
lauer Stral3e 8, Gelnhausen

[A4] BFU GmbH, Recherchen im Rahmen der Ortsbegehung des Altstandortes Altenhal3-
lauer Stral3e 8, Gelnhausen

[A5] BFU GmbH, Anfrage zu méglichen Akten fur den Altstandort AltenhalR3lauer Stral3e 8,
Gelnhausen bei der Abteilung Wasser- und Bodenschutz, Kreisausschuss Main-Kinzig-
Kreis

[A6] Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG): Handbuch Altlasten, Bd. 3,
Erkundung von Altflachen, Teil 1: Einzelfallrecherche und Bd. 5, Bewertung von Altfla-
chen, Teil 1: Einzelfallbewertung - Wiesbaden 1998

[A7] Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie (HLUG): Handbuch Altlasten, Bd. 2,
Erfassung von Altflachen, Teil 4: Branchenkatalog zur Erfassung von Altstandorten -
Wiesbaden 2008

[A8] Geologische Karte von Hessen, Blatt 5721 Gelnhausen, Mal3stab 1:25.000
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BFU
3. STANDORTBESCHREIBUNG

3.1 ldentitat der Altflache

Die in der Altflachendatei Hessen erfasste Altflache mit der Nr. 435.010.010-001.188 befin-
det sich in der Gemarkung Gelnhausen, Flur 2, Flurstiick 55/2, AltenhaR3lauer Straf3e 8 und
ist aktuell der Branchenklasse 4 (hohes Gefahrdungspotential - Kraftfahrzeugreparaturwerk-
statt) zugeordnet. Das Grundstiick liegt im Suden von Gelnhausen, in der Nahe der Bahn-
gleise der Strecke Hanau — Fulda, etwa 100 m sud-westlich der Kinzig und hat eine Flache

von ca. 728 mz2.

3.2 Historie des Standortes

Das Grundstick in Gelnhausen, Altenhal3lauer Stral3e 8 wird in der Bauakte zum ersten im
Jahre 1910 erwahnt. Hier wurde der Anbau an das bestehende Wohnhaus von Herrn Joseph
Moritz genehmigt. Im Jahre 1935 wurde zum ersten Mal eine Autoreparaturwerkstatt mit Ga-
rage im Anbau dokumentiert. Weiterhin ist hier auch die Rede von einem Laden, welcher
nicht n&her beschrieben ist. Ab 1942 wird Herr Christian Schafer als Eigentimer genannt. An
sein Wohnhaus wurde im Jahre 1942 ein Anbau mit WC, Bad und Speisekammer vorge-
nommen. Weiterhin wurde im Jahre 1958 das Dachgeschoss gedndert. Im Jahre 1963 ist die
Erweiterung der Kfz-Werkstatt erfolgt. Hier wurde eine Kfz-Abstellhalle im Hinterhof errichtet.
Ab 1965 wurde eine Fal3zapfstelle (Kleintankanlage) fir Mineraldl auf dem Hofgeldnde mit
einem Volumen von 600 | erwahnt. Ab 1967 gibt es eine Erlaubnis zur Lagerung brennbarer
Flussigkeiten der Fa. Fiat-Automobile Inh. Christian Schafer. Im Jahre 1982 wurde ein An-
trag zur Umnutzung der Geb&udeteile in eine Schule fir Body-Building beantragt. Seit 1992
wurden Teile der Raumlichkeiten fur eine Sportschule und fir eine TV-Werkstatt genutzt.
Aktuell besteht die Sportschule nicht mehr. Es wird lediglich fur einige Stunden am Tag wei-
terhin die TV-Werkstatt bestrieben.

3.3 Ortsbegehung und Befragung

Die systematische Ortsbesichtigung wurde zeitlich mit der Befragung auskunftsgeeigneter
Personen kombiniert und zwar nach Ausschdpfung der jeweils verfigbaren
Archivunterlagen. Der kombinierte Ortstermin wurde am 31.01.2018 vom unterzeichnenden

Gutachter durchgefiihrt. Hierbei wurden die vom HLUG Arbeitsblatt 2 verlangten Merkmale

5
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des Altstandortes erfasst. Im Einzelnen war, anknipfend an die Darlegungen in Kapitel 3.2
im Zuge der Ortsbegehung zu prifen, ob das aus der Branchenklasse 4 resultierende ,hohe

Gefahrdungspotenzial“ validiert werden konnte bzw. welche weiteren Risikoauf- oder auch -

abschlage zu detektieren waren.
Anlasslich des Ortstermins und der Befragung ergaben sich folgende Feststellungen:

« Das Grundstiick AltenhaRlauer StraRe 8 wird aktuell sowohl als Wohnhaus als auch
von einem Dienstleistungsbetrieb (TV-Reparatur) genutzt und macht keinen gepfleg-
ten Eindruck. Auf dem Grundstick wurde friher noch eine Kfz-Werkstatt und eine
Sportschule betrieben. Altanlagen der Branchenklasse 4 (Kfz-Werkstatt) wurden zu-
riickgebaut und sind nicht mehr vorhanden. Anlasslich der Umnutzungen erfolgten -
soweit bekannt - keine Bodensanierungen. Uber eingetretene Havarien ist ebenfalls

nichts bekannt.

e Bei dem Main-Kinzig-Kreis, Abteilung Wasser- und Bodenschutz sind keine Unterla-
gen zu dem Altstandort vorhanden. Daher kann davon ausgegangen werden, dass es

zu keinen besonderen Vorkommnissen beziglich Umweltschaden gekommen ist.

3.4 Gefahrenpotential der Schadstoffe

Auf dem Grundstiick wurde entsprechend der durchgefiihrten Recherchen in der Vergan-
genheit mit mineraldlkohlenwasserstoffhaltigen Produkten gearbeitet. Da jedoch weder in
den Unterlagen des Bauamtes noch beim Main-Kinzig-Kreis, Abteilung Wasser- und Boden-
schutz Hinweise fir mdgliche schadliche Bodenveranderungen auf dem Grundstiick vorlie-
gen und bei der Ortsbegehung keine Auffalligkeiten festgestellt werden konnten, ist zum jet-

zigen Zeitpunkt nicht von einer Gefahrdung durch Schadstoffe auszugehen.

3.5 Reale Nutzungen/ aktuell und geplant

Aktuell steht auf dem Grundstick in der Altenhal3lauer Stral3e 8, Gelnhausen ein Wohnhaus
mit mehreren Parteien. Weiterhin ist in dem Gebaude noch ein Dienstleistungsunternehmen

ansassig. Eine anderweitige Nutzung ist derzeit nicht geplant.
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e
3.6 Geologische und hydrogeologische Standortgegebe nheiten

Im Untergrund des Grundstulickes ist in den oberen Bereichen mit dem Auftreten von anthro-
pogenen Aufflllungen zu rechnen. Unterhalb der Auffillungen folgen gewdhnlich quartare
Sedimente. Es handelt sich hierbei um Ablagerungen der pleistozanen Fluf3terrasse der Kin-
Zig (Lehme, Sande, Kiese). Als unterlagernde Schichten folgen lokale Tertiartone von gerin-
ger Méachtigkeit, die die rotliegenden Sandsteine und Gneise des kristallinen Vorspessarts

Uberdecken.

Im Bereich der oberen Lehme (Auelehme) kann es temporar zum Auftreten von Schicht-
bzw. Stauwasser kommen. Die unterlagernden Sande und Kiese der Kinzigterrasse sind

meist wasserfuhrend und bilden den oberen Grundwasserleiter.

Das Untersuchungsgebiet liegt weder in einem Heilquellen- noch in einem Trinkwasser-

schutzgebiet
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4.  ZUSAMMENFASSUNG UND DISKUSSION DER ERMITTLUNGSER GEBNISSE

4.1 Aussagen zu geogenen oder anthropogenen Belastu  ngen

Uber geogene oder anthropogene Belastungen liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine

Anhaltspunkte vor.

4.2 Gefahrdungsabschétzung

Eine frihere Nutzung einiger Gebéaudeteile als Kfz-Werkstatt inkl. Lagerraume und Abstell-
halle ist aktenkundlich belegt und wurde im Rahmen der Befragung bestatigt. Altanlagen sind
keine mehr vorhanden. Bezlglich der Folgenutzung als Wohnhaus bzw. als Nutzung einiger
Raume von Dienstleistungsunternehmen ist derzeit nicht davon auszugehen, dass von dem
Grundstick eine mogliche Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit ausgeht. Anhalts-

punkte fur eine vorhandene Altlast konnten demnach nicht festgestellt werden.

4.3 Handlungsbedarf

In der Einzelfallbewertung werden nach dem Konzept von fur die ,Schutzgiter* Grundwas-
ser, oberirdische Gewasser, Boden und Luft Bewertungen der Stoffgefahrlichkeit, der Stand-
ortverhdaltnisse und der Realnutzungen vorgenommen. Hierbei werden Bewertungspunkte
aus der Stoff-, Standort- und Nutzungsbewertung addiert, wobei jedes Schutzgut maximal
200 Punkte erreichen kann. Das Schutzgut mit der héchsten Gesamtpunktzahl ist in der Re-
gel ausschlaggebend fur das Bewertungsergebnis. Erreicht ein Schutzgut 110 Gesamtpunk-
te, so soll der Standort weiter untersucht werden. Soweit fir ein Schutzgut mehr als 150 Ge-
samtpunkte erreicht werden, sind eventuell Sofortmaf3nahmen zu ergreifen. Wenn alle
Schutzgiter 110 Gesamtpunkte unterschreiten, ist Gblicherweise kein weiterer Handlungs-
bedarf gegeben. Im Rahmen der durchgefihrten Einzelfallbewertung zum Stichtag
31.01.2018 (Anlage 3) wurde fur keines der bewerteten Schutzguter 110 Punkte erreicht.

Demgemalf ergibt sich nach dieser Systematik
kein weiterer Handlungsbedarf

fir den hier betrachteten Altstandort.
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5. ABSCHLIESSENDE BEMERKUNGEN

Samtliche Aussagen, Empfehlungen und Bewertungen basieren auf dem in diesem Gutach-
ten beschriebenen Recherchen und den hierbei gewonnenen Erkenntnissen.

Das Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit gultig.

Gelnhausen, den 05.04.2018

St — P

Steffen Trautmann Elmar Kraft
Geschaftsfuhrer Diplom-Geologe

6. ANLAGEN

Anlage 1: Lageplane
Anlage 2:  HLUG Arbeitsbléatter 1, 2 und 4
Anlage 3: HLUG Einzelfallbewertung

Anlage 4: Fotodokumentation
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3.4.

3.5.

6.1.

6.2.

6.3.

9.

10.1.

15.3.

15.4.

Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baulinie

Baugrenze

Firstrichtung

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

(GRZ) (GFZ)

Anzahl der Vollgeschosse Bauweise

Dachform / Traufhdhe

6. Verkehrsflachen

Strafl’enverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StralRenbegrenzungslinie

Strallenbegrenzungslinie

9. Grinflachen

Offentliche Griinflachen

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze

Besonderer Nutzungszweck von Flachen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

5. Nachrichtliche Ubernahmen

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

Bahnanlagen

Uberschwemmungsgebiet

ROB

planergruppe
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HLUG ARBEITSBLATTER



ALTIS-Nummer 435.010.010-001.188
Arbeitsname Altenhalllauer Str. 8, Gelnhausen

— Dokumentation der Aktenauswertung

Jahr Nutzungen/Anlagen/Genehmigungen/Betriebsgroie/Stoffe/ Informationsquelle
Zeitraum | Abdichtung/Abdeckung/Auffilligkeiten/Mingel/Unfille/etc.
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ALTIS-Nummer 435.010.010-001.188
Arbeitsname AltenhaBllauer Str. 8, Gelnhausen

Jahr
Zeitraum

Nutzungen/Anlagen/Genehmigungen/BetriebsgroBe/Stoffe/
Abdichtung/Abdeckung/Auffilligkeiten/Méingel/Unfille/etc.

Informationsquelle

Bemerkungen

Bearbeitende Stelle / Firma & ;I/( LN

Bearbeiter/Bearbeiterin /,{W;ﬂ/’r“

Datum

s UL AR

HLUG Handbuch Einzelfalirecherche — Arbeitsblatt 1

Seite 2von 2




ALTIS-Nummer: 435.010.010-001.188
Arbeitsname: AltenhaBlauer Str.8, Gelnhausen

Dokumentation der Ortsbesichtigung/Ortsbegehung
Adresse: /l ‘ ( e (’W!/ 1«’14 ()/\r O) [;L. (-frirn/__.,

Nutzungen

Aktuelle Nutzungen auf der Fldche und in der Umgebung (300 m):

//fff,s zfx ki jjﬁ/@ [J & 'ifl. “ &r’/gﬂ”fa/[/ # ‘_/?;’:3{_,}\-&-(-7{

Nutzerdaten (Firma/Mieter):

Lesee b TV - Uuiby Lo

Sichtbare Nutzung (u.a. vorh. Anlagen einschl. Tankanlagen, Zusiand, Kontaminationsvelevanz):

—

Gebidude und Schuppen (Grdfe, Anlagensiandorie, Fundamente, Ausstattung wie z.B. Lagerrdume
mit/ohne Auffangwannen, Beschichtungen, Korrosions-/ Setzungsschiden):

,7(4;\3— . § {VZM(J? 7 AL r;v\ CL%. {\-/('w/fr

Versiegelungen / Lagerplatze (Fldche, Art, Dichtheit / Rissefreiheit):

et

Grundwasseraufschliisse (Brunnen, Messstellen, Teichanlagen etc,):

—

Gelinde

Sichtbare Auffilligkeiten (Sichtbare Kontamination, freiliegende Abfille/Gebinde, leerstehende
Gebdiude, freiliegendes Lager, Tank, Aufhaldung, Grube):

IL&?\,{ e . (/(4 fj‘“""‘a A‘%/fmd [7/( g

Hinweise auf Vorkommnisse (Verfdrbungen im Boden oder Gewdsser, Geruchsbeldstigung,
Sickerwasseraustritt etc.):

LLF/;\ A I‘J{/J ra It (A ,2’[% {/}u” [?_t'/iﬁ.ﬂﬂfwf-wi £5¢

Vorhandene Vegetation (Auffilligkeiten, Schiden):

s (ﬂ%/(f?/\{‘iw-m

Boden am Standort (Material, Auffiillung erkennbar?):

—_—

Topographie (auch der benachbarten Grundstiicke; weisen Héinge / Boschungen / Hiigel / Gruben ayf
Auffilllungen / Auskofferungen hin?; Skizze mit Querschnitt anfertigen):
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ALTIS-Nummer: 435.010.010-001.188
Arbeitsname: Altenhalilauer Str.8, Gelnhausen

Lagerplitze (Lage, Fldche, Zustand):

-

Zugiinglichkeiten (Wege, Absperrungen):

27/ "t/{#/‘a(’\/*f it Mﬂ“-!’w [ B [}/m./ m\r .

Vorfluter (Name, Lage, Grifie):

K/ ""7)\"“‘3,) el /{/{j C’J o r.{i&/&‘ & f’ﬁ(/a 7/(\\

Abdeckung/Oberfléiche

Oberflaichenabdeckung (keine, teilweise, vollstindig):

——

Eigenschaften des Abdeckungsmaterials (durchidssig, bindig, humos, sonstiges):

Grad und Art der Versiegelung:

P O L R Y Y V. 7y

Zustand der Oberfliche/Abdeckung (Risse/Spalten, Bodenerosion, Abspiilungen, Verwehungen, etc.) :

It A dehe. im0l

Ablagerungen

Art der Ablagerung:

Geldndeveridnderungen (Verfiillung, Aufhohung, Berganlehnung, Sonstiges):

L ———

Verfiillungen:

Windverwehbare Ablagerung: —_—

Ablagerungsfliche m? (eingemessen/geschdtzt).

m———

Ablagerungshshe m iiber Gelinde (eingemessen/geschdtzl):

—
Gas-/Bodenlufifassung, Gas-/Bodenluftreinigung, Gasnutzung:
Sickerwasseraustritt, Sickerwasserfassung, Sickerwasserbehandlung;

p—
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ALTIS-Nummer: 435.010.010-001.188
Arbeitsname; AltenhaBlaner Str.8, Gelnhausen

Abwasser

Kanile, Bodeneinldufe, Gruben, Schiichte (vorhandene Deckel etc. dffnen, Zustand):

p—

Kléranlagen, Ol-/Leichtfliissigkeitsabscheider, Schlammfang (Genehmigungen, Zustand):

Produktionsabwasser (Ja / Nein, Direkt- / Indirekteinleifung):

Hausabwisser (Ja / Nein, Direkt- / Indirekteinleitung): - ., Aot
t -

oA

Verunreinigungen

Boden (Lage, Fldchengrife, Farbe, vermutete Ursache).

Gebiiude (Lage, Fldchengrifie, Farbe, vermutete Ursache):

Versiegelung (Lage, Flichengrifie, Farbe, vermutete Ursache):

Offensichtliche Ablagerungen (Lage, Fldchengrdfe, Stoffe): —

Allgemeines

Grundstiick sunt / offener Zugang: o T -
ndstuck umzaunt / otlener Lugang Uf (// g b /LL_L( r/.r‘rf.._&.—.».,/(}l’

Grundstiick vollstindig einsehbar:

K
Grundstlick wurde begangen: (ot
Vollstindigkeit der Ortsbegehung: 0

Gesamteinschitzung / Persénliche Bemerkungen:

@,ﬁ Lz;/ ]iv,_./a\\ mn-\ﬂr,f///’F Lo r— e C!ffff /(2' (f’ . g‘}\n— J/-—r/r%

Bearbeitende Stelle / Firma “i7d v
Bearbeiter/Bearbeiterin %;M/f‘
Datum CA 1 A&
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ALTIS-Nummer 435.010.010-001.188
Arbeitsname AltenhaBlauer Str.8, Gelnhausen

Dokumentation der Zeitzeugenbefragung

Befragung am / von [ /{’ JA

Befragte Person BL{,‘ e

Anschrift //,;sf,,/f_,.f.ﬂ s

Damalige Funktion 2404 LK

Jahr Nutzungen / Anlagen / Genehmigungen / Betriebsgréhe / Stoffe / Auffilligkeiten /

Zeitraum Mingel / Unfille / Leckagen / etc.

/;‘i Iy /‘/Jﬂf oY ﬁﬂ,;,f,,\ (Jéd //{'TMMJ F o a/:l.f: -J:/«._ {_-,-,JJZJ&-W,/{.

Bemerkungen

Bearbeitende Stelle / Firma = L b

Bearbeiter/Bearbeiterin //,{:,W //~
Datum :,4 oA ,21/5
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ANLAGE 3
HLUG EINZELFALLBEWERTUNG



Datum der Bearbeitung:  31.01.2018

HLfU-Schlusselnr.*:

sonstige interne Nr.:
(falls vorhanden)

Einzelfallbewertung Altstandorte
435.010.010-001.188 Lage: AltenhaRlauer StralRe 8

Deckblatt

In die Tabelle werden

Zusammenfassung der Einzelfallbewert ung
die "X Punkte" aus folgenden Formularen automatisch tbertragen:

- STOFFBEWERTUNG (Seite )

- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Grundwasser (Seite Ill)

- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Oberirdische Gewasser (Seite 1V)
- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Boden (Seite V)

- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Luft (Seite VI)

Schutzglter Grundwasser | Oberirdische Boden Luft
Gewasser
BEWERTUNGSBEREICHE
STOFFBEWERTUNG 40 40 40 40
STANDORTBEWERTUNG 15 5 0 15
NUTZUNGSWERTUNG 0 20 40 50
Gesamtpunkte 55 65 80 105

Erlauterungen zur Interpretation des Bewertungserge bnisses:
Fir jedes einzelne Schutzgut werden die Punkte aus der Stoff-, Standort- und Nutzungsbewertung
addiert. Jedes Schutzgut kann maximal 200 Punkte erreichen.
In der Regel ist das Schutzgut mit der hdchsten Gesamtpunktzahl entscheidend fiir das
Bewertungsergebnis (siehe Handbuch Altlasten "Einzelfallbewertung”, Kapitel 7).

Erreicht eines der Schutzgiiter 110 oder mehr Gesamtpunkte , sollte der Altstandort weiter untersucht
werden = Weitere Untersuchungen notwendig  (Historische Erkundung, Orientierende
Untersuchung bzw. Gefahrerforschung).

Erhalt eines der Schutzgiiter sogar mehr als 150 Gesamtpunkte , sind eventuell SofortmalRnahmen
erforderlich = Dringender Handlungsbedarf
Unterschreiten alle Schutzgiiter 110 Gesamtpunkte, besteht in der Regel kein weiterer Handlungsbedarf.

Weiterer Handlungsbedarf

Kein Handlungsbedarf (<110 Punkte)
Ausscheiden des Altstandortes aus der weiteren Bearbeitung

|:| Die formelle Bewertung des Altstandortes hat das oben genannte Ergebnis erbracht.
Aufgrund besonderer Umstande wird das formelle Ergebnis jedoch von Hand korrigiert.

Handlungsbedarf (nach Korrektur):

Begrindung:

Bearbeitendes Biiro / Behorde:

* Die 15stellige Schliisselnummer stammt aus der Altflachendatei, die von der HLfU gefiihrt wird, bzw. aus dem PC-Programm Altpro-w

Einzelfallbewertung 1998 Version 1.1

Hean

Datum des Ausdrucks: 05.04.2018

0:\2. Andere Auftraege\2017\17042 Stadt GN - Umweltbericht Bahnhofsumfeld_Sudstadt\WINW ORD-UNTERLAGEN\GUTACHTEN\Einzeli




Datum der Bearbeitung: 31.01.2018

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.:  435.010.010-001.188 Lage: Altenhal3lauer Stral3e 8
Sonstige interne Nr.:
Stoffbewertung Grundwasser, Oberirdische Gewasser, Boden, Luft
[Allgemeines |

BetriebsgroRe gro8 [ ] (10 Pkee) mittel [ | (5 Pkte) Kein [ X ] (0 Pkte) Punkte:[ 0|

Bemerkung: Zur Definition der BetriebsgroRe siehe Handbuch "Einzelfallbewertung”, S. 16

Betriebsdauer (Jahre) >20[ x ] (10Pkte)  10bis20 [ ] (5 Pkte) <10[__] o Pkie) Punkte:

Bemerkung: Summe der Betriebsdauer aller relevanten Betriebe bzw. Anlagen

[Anlagen und Gefahrenherde |

Anlagen mit sehr hohem Gefahrdungspotential vorhanden |:| (25 Pkte)
(Anlagen der Branchenklasse 5, z.B. Tankstelle;
siehe dazu Handbuch Altlasten "Einzelfallbewertung”, S. 17)
Welche Anlagen?

mit erhéhtem Gefahrdungspotential vorhanden (10 Pkte)
(Anlagen der Branchenklasse 4, z.B. Fuhrparkwartung;
siehe dazu Handbuch Altlasten "Einzelfallbewertung", S. 18)
Welche Anlagen? Kfz-W erkstatt

keine der oben aufgefihrten Anlagen vorhanden |:| (O Pkte) Punkte:

Gefahrenherde , z.B. Chemikalienlager, unterirdische Tanks

vorhanden |:| (10 Pkte)

weder durch Aktenrecherche noch durch Ortsbesichtig ung erkennbar (O Pkte) Punkte: |I|
Welche Gefahrenherde?

[Vorkommnisse |

Besondere Vorkommnisse , z.B. Leckage ja, schwerwiegende |:| (25 Pkte)
ja[ ] 0Pk
weder aktenkundig noch durch Ortsbesichtigung erken nbar (O Pkte) Punkte: |I|

Welche Vorkommnisse?

[Umgang mit geféhrlichen Stoffen |

BTEX, LCKW, ja, schwerwiegende (20 Pkte)

sonstige toxische oder nicht aktenkundig, aber brancheniiblich |:| (5 Pkte)

kanzerogene Stoffe , z.B. Schwermetalle, Pestizide nein |:| (0 Pkte) Punkte:
Welche Stoffe?

[Besondere Bewertung des Betriebs/der Anlage aus Sic  ht des Bearbeiters (Begriindung!) |

Diese Abfrage ist nur dann durchzufiihren, wenn der Bearbeiter Kenntnisse besitzt, die fur die Gefahrdungseinstufung des
Altstandortes wichtig sind, aber durch die oben aufgefuhrten Abfragen nur unzureichend erfa3t werden. Das Ergebnis
dieser Abfrage wird direkt in das Feld "Z-Punkte" Ubertragen. Die oben erreichten Punkte finden dann keine Beriicksichtigung!
Von dem Betrieb / der Anlage geht mit hoher Wahrsch  einlichkeit eine Geféahrdung aus |:| (99 Pkte)
Von dem Betrieb / der Anlage geht wahrscheinlich ke __ine Geféhrdung aus |:| (11 Pkte)

2 Punkte*: | 40

* Besonderheiten bei der Bewertung des Schutzguts Luft: Wenn auf dem Altstandort eine Kontamination mit leichtfliichtigen
Stoffen wie LCKW oder BTEX ausgeschlossen werden kann, ist eine Stoffbewertung der Luft nicht erforderlich.

Einzelfallbewertung 1998 Version 1.0 I
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Datum der Bearbeitung: 31.01.2018

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.:  435.010.010-001.188 Lage: Altenhal3lauer Stral3e 8
Sonstige interne Nr.:

Standort- und Nutzungsbewertung

[Standortbewertung -  Grundwasser |

Verschmutzungsempfindlichkeit groR |:| (50 Pkte) mittel |:| (30 Pkte)

gering |:| (10 Pkte) sehr gering |:| (0 Pkte) Punkte: |I|

Die "Verschmutzungsempfindlichkeit" kann nur durc h das Hessische Landesamt
fur Bodenforschung (HLfB) ermittelt werden. Die Bewertungspunkte werden direkt in
das Feld " 2 Punkte Standortbewertung/Grundwasser" bertragen

ODER: Anstelle der Bewertung der "Verschmutzungsempfindlichkeit" durch das HLfB werden
die nachfolgenden Abfragen bewertet (Tektonik, Gw-Neubildung, Gw-Flurabstand, Geolog. Aufbau):
Tektonik / Durchlassigkeit des Untergrunds Stérung/Verwerfung |:| (20 Pkte)
Hinweis: nur ein Feld ankreuzen gute Durchlassigkeit |:| (20 Pkte)
starkklafig || (15 Pkte)
mittlere Durchlassigkeit |:| (10 Pkte)
geringkliig [__| (0 Pkte)

geringe Durchlassigkeit (O Pkte) Punkte: |I|

Mittlere Grundwasserneubildung >4 I/(s*km ?) |:| (10 Pkte)  2-4 l/(s*km ?) (5 Pkte)
<2iskm ) [ ] (©Pkte) Punkte:
Grundwasserflurabstand <2m |:| (15 Pkte) 2-5m (10 Pkte)

>sm[__| (0Pkie) Punkte:
Geologischer Aufbau starkere |:| (5 Pkte) relativ (0 Pkte) Punkte: |I|

Wechsellagerung homogen

% Punkte Standortbewertung / Grundwasser:

[Nutzungsbewertung -  Grundwasser |

Standort Umgebung bis 500 m
Brunnen, Trinkwasser |:| (50 Pkte) |:| (30 Pkte)
Brunnen, kein Trinkwasser |:| (45 Pkte) |:| (20 Pkte)

Trinkwasser-/Heilquelleschutzgebiet

..Zone Il [ ] 0 Pite) [ ] o Pite)
.Zone Il [ ] @5 Pte) [ ] 20 pite)

Heilquellenschutzgebiet Zone IV |:| (30 Pkte) |:| (10 Pkte)

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen angeben: Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

S Punkte Nutzungsbewertung / Grundwasser: E'

_‘_k: Einzelfallbewertung 1998 Version 1.0 1
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Datum der Bearbeitung:

31.01.2018

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.:  435.010.010-001.188 Lage: Altenhal3lauer Stral3e 8
Sonstige interne Nr.:

Standort- und Nutzungsbewertung

[Standortbewertung -  Oberirdische Gewasser |

Eindeutiger Name / Bezeichnung des Gewassers Kinzig

Entfernung Gewasser befindet sich auf dem Altstandort |:| (25 Pkte)
kleiner 100 m |:| (15 Pkte)

100 bis 300 m [ X | (5 Pkte)

gréRRer 300 m |:| (O Pkte)

Kleiner 200.000 m °[ ] (5 Pkte)
groter 200.000m °[ | (0 Pkte)

Wasservolumen (bei stehenden Gewassern)

Kleiner 1 m 3/s |:| (5 Pkte)

groRer 1 m /s (0 Pkte)

AbfluB / Quellschittung  (bei flieBenden Gewassern)

Beeinflussung des Gewassers
Uberschwemmungsgebiet / hochwassergefahrdetes Gebie  t |:| (15 Pkte)
Direkteinleitung von Sickerwasser |:| (5 Pkte)
Oberflachenabflul? oder Zwischenabflul3 (O Pkte)

Punkte:

Punkte: |I|

Punkte: |I|

Punkte: |I|

S Punkte Standortbewertung / Oberirdische Gewésser:

[Nutzungsbewertung - Oberirdische Gewasser |

Standort Umgebung bis300 m

Fischzucht, Angeln, Viehtranke |:| (50 Pkte)

[ ] 0 Pite)
[ ] 0 Pite)
[ ] @5 Pte)
[ ] @5 Pte)
[ ] o Pxte)
[ ] 25 Pite)

Baden, Wassersport

Entnahme zur Beregnung
Uferfiltratentnahme

Entnahme zur Grundwasseranreicherung
Feuchtbiotop

Betriebswasser

(20 Pkte)
[ ] asPe)
[ ] asPe)
[ ]6re
[ ]ere
[ ]ere
[ ]ere

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen angeben. Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

Y Punkte Nutzungsbewertung / Oberirdische Gewasser:
"Hf@" Einzelfallbewertung 1998 Version 1.0 \Y%
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Datum der Bearbeitung: 31.01.2018

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.:  435.010.010-001.188 Lage: AltenhaRlauer StralRe 8
Sonstige interne Nr.:

Standort- und Nutzungsbewertung

[Standortbewertung - Boden |

Art der Versiegelung (Asphalt, Teer, Beton, Pflaster): Pflaster

Versiegelungsgrad unversiegelt oder teilweise versiegelt (0-75%)|:| (15 Pkte)
weitgehend versiegelt (75-100%)|:| (5 Pkte)

vollstandig versiegelt (100%) (0 Pkte) Punkte: |I|

Boden- oder Abdeckungsmaterial ~ der unversiegelten Bereiche
bindig oder organisch  (z.B. Schluff, humushaltige Bc'jden)|:| (10 Pkte)
durchlassig (z.B. Sand, Schlacke)|:| (5 Pkte)
Altstandort vollstéandig versiegelt oder bewachsen (z.B. Gras) (0 Pkte) Punkte: |I|

Schadensherde / Verunreinigungen Bodenverfarbung |:| (25 Pkte)
auffalliger Geruch |:| (25 Pkte)

Schlamm- oder Klarteiche |:| (25 Pkte)

Oelabscheider |:| (25 Pkte)

Verwehungen |:| (10 Pkte)

Sonstige |:| (20 Pkte) Punkte: |I|

S Punkte Standortbewertung / Boden: E'

[Nutzungsbewertung - Boden |
Standort Umgebung bis 300m
vorhanden geplant vorhanden geplant
Kinderspielplatz,-tagestétte, Schule |:| (50 Pkte) |:| (20 Pkte)

Klein-, Hausgarten
Wohnbebauung, Mischgebiet

[ ] 0 Pite)
[ ] @0 pite)
[ ] o Pite)
[ ] o pxte) [ ] @orke)
[ ] 20 pite) [ ]ere

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen ankreuzen. Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

[ ] 20 pite)
[ ] @orke)
[ ] @orke)

Sport-, Spiel-, Freizeitflache
Tierhaltung, landwirtschaftl. Nutzflache

Gewerbe-, Industriegebiet

O]
AN RE NN

Z Punkte Nutzungsbewertung / Boden:

Bemerkungen:

m Einzelfallbewertung 1998 Version 1.0 v
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Datum der Bearbeitung: 31.01.2018

Einzelfallbewertung Altstandorte
435.010.010-001.188 Lage: AltenhaRlauer StralRe 8

HLfU-Schlisselnr.:
Sonstige interne Nr.:

Standort- und Nutzungsbewertung

[Standortbewertung - Luft |

Entfernung von Geb&duden zum Kontaminationsherd kleiner 20m |:| (10 Pkte)

20-100m [ | (5 Pkte)

keine Gebaude in der Nahe des Kontaminationsherdes

(0 Pkte)
vorhanden (10 Pkte)

nicht vorhanden |:| (O Pkte)

ErschlieBungsbauten (Rohrleitungstrassen,

Kanale oder Schachte zu Gebauden)

gréRBer 2m (geschatzt) |:| (10 Pkte)

unbekannt (5 Pkte)

kleiner 2m (geschatzt) |:| (O Pkte)

Grundwasserflurabstand

Windverwehbare Ablagerungen vorhanden |:| (10 Pkte)

auf dem Altstandort

Gelandeoberflache

vollstéandiger Pflanzenwuchs in den unversiegelten B

nicht vorhanden (O Pkte)

vollsténdig versiegelt oder abgedeckt

kein vollstandiger Pflanzenwuchs in den unversiegel

2 Punkte Standortbewertung / Luft:

[Nutzungsbewertung - Luft

Schule, Kindertagsstatte
Wohnbebauung, Mischgebiet
Gewerbe-, Industriegebiet
Sporthalle, Versammlungsraume
Kinderspielplatz, Sport-, Spielflache
Klein-, Hausgarten

Freizeitflache, Park

Standort

vorhanden geplant

[ ] 0 Pite)

[ ] 0 Pite)
[ ] @0 pite)
[ ] @0 pite)
[ ] o Pite)
[ ] o Pite)
[ ] 20 pite)

ENENEEN

AN RN EEN

(0 Pkte)
ereichen |:| (0 Pkte)
ten Bereichen |:| (10 Pkte)

Umgebung bis 300m
vorhanden

geplant
[ ] 5 Pte)

[ ] 5 Pte)
[ ] asPe)
[ ] asPe)
[ ] @orke)
[ ] @orke)
[ ] @orke)

Punkte: |I|

Punkte:

Punkte:

Punkte: |I|

Punkte: |I|

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen ankreuzen. Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

2 Punkte Nutzungsbewertung / Luft:

Bemerkungen:

Hinweis: Wenn Sie die Formulare Stoffbewertung, Grundwasser, Oberirdische Gewéasser und Boden ausgefillt haben,
wechseln Sie bitte zum Deckblatt. Auf diesem wird der Handlungsbedarf fiir die untersuchte Flache automatisch angezeigt.

Hean
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Bild 1: Blick auf die Hausfront von der AltenhaRlauer StraRRe

Bild 2: Div. Schuppen im Hinterhof mit Geriimpel




17042 AltenhafRllauer Straf3e 8, Gelnhausen
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Bild 3: Blick auf Zufahrt von der AltenhaB3lauer StraBe
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BFU
1. EINLEITUNG

1.1 Veranlassung

Die Stadt Gelnhausen befindet sich derzeit in der Ausarbeitung eines Bebauungsplanverfah-
rens fUr den Bereich ,Bahnhofsumfeld/Sidstadt” in Gelnhausen. Im Rahmen der friihzeitigen
Behdrdenbeteiligung hat das Regierungsprasidium (RP) Darmstadt in Bezug auf den Um-
weltbericht die Bewertung einzelner im Geltungsbereich befindlicher Altflachen sowie Altlas-

tensituationen auf Grundstiicken der Deutschen Bahn AG gefordert.

1.2 Aufgabenstellung

Die BFU Buro fur Umwelttechnologie GmbH wurde im November 2017 von der Stadt Geln-
hausen fur die Erganzung des Umweltberichtes fir den Bebauungsplan mit der Erstellung
von 5 Einzelfallrecherchen der vom RP Darmstadt benannten Altflachen sowie mit der gut-
achterlichen Bewertung der Altlastensituationen der im Geltungsbereich befindlichen Grund-
stiicke der Deutschen Bahn AG beauftragt. Diese Berichte sollen im Nachgang durch das

Planungsbiiro Dr. Huck, Gelnhausen in den Umweltbericht eingearbeitet werden.

1.3 Durchgefuhrte Mal3nahmen

In diesem Bericht werden die in der Einzelfallrecherche fir die innerhalb des Plangebietes
liegende und in der Altflachendatei Hessen erfasste Altflache Flur 2, Flurstiick 54/1 gewon-
nen Erkenntnisse dargestellt und anschlieRend Bewertet. Hierzu wurden im Januar 2018
vorhandene Akten (Bauakten etc.) und Karten bzw. Planunterlagen gesichtet und ausgewer-
tet. Weiterhin wurde eine Ortsbesichtigung der o. g. Flache vorgenommen sowie (soweit

madglich) eine Zeitzeugenbefragung durchgefiihrt.
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2. DATENBASIS DER VORLIEGENDEN RECHERCHEN UND UNTER SUCHUNGEN

Fur die Ausarbeitung des beauftragten Gutachtens wurden von unserem Biro die nachfol-

gend aufgefuhrten Unterlagen herangezogen:

[Al] RP Darmstadt, Bauleitplanung der Stadt Gelnhausen, Bebauungsplanentwurf ,Bahn-
hofsumfeld/Sudstadt”; Stellungnahme gemaf 84 Abs.1BauGB vom 27.09.2017 zum
Schreiben der Planergruppe ROB vom 09.08.2017

[A2] Plan der Stadt Gelnhausen Anderung BPL ,West. Ziegelhaus / Bahnhofsvorplatz* Vor-
entwurf vom 06.06.2017, Maf3stab 1:1.000

[A3] BFU GmbH, Recherchen im Bauaktenarchiv der Stadt Gelnhausen und bei der Was-
ser- und Bodenschutzbehdrde des Main-Kinzig-Kreises zu dem Altstandort Altenhalf3-
lauer Stral3e 6, Gelnhausen

[A4] BFU GmbH, Recherchen im Rahmen der Ortsbegehung des Altstandortes Altenhal3-
lauer Stral3e 6, Gelnhausen

[A5] BFU GmbH, Anfrage zu méglichen Akten fur den Altstandort AltenhalR3lauer Stral3e 6,
Gelnhausen bei der Abteilung Wasser- und Bodenschutz, Kreisausschuss Main-Kinzig-
Kreis

[A6] Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG): Handbuch Altlasten, Bd. 3,
Erkundung von Altflachen, Teil 1: Einzelfallrecherche und Bd. 5, Bewertung von Altfla-
chen, Teil 1: Einzelfallbewertung - Wiesbaden 1998

[A7] Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie (HLUG): Handbuch Altlasten, Bd. 2,
Erfassung von Altflachen, Teil 4: Branchenkatalog zur Erfassung von Altstandorten -
Wiesbaden 2008

[A8] Geologische Karte von Hessen, Blatt 5721 Gelnhausen, Mal3stab 1:25.000
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3. STANDORTBESCHREIBUNG

3.1 ldentitat der Altflache

Die in der Altflachendatei Hessen erfasste Altflache mit der Nr. 435.010.010-001.223 befin-
det sich in der Gemarkung Gelnhausen, Flur 2, Flurstlick 54/1, AltenhaR3lauer Straf3e 6 und
ist aktuell der Branchenklasse 2 (geringes Gefahrdungspotential — Handel mit Motorréadern)
zugeordnet. Das Grundstiick liegt im Stden von Gelnhausen, in der Nahe der Bahngleise
der Strecke Hanau — Fulda, etwa 100 m siud-westlich der Kinzig und hat eine Flache von

ca. 517 m2.

3.2 Historie des Standortes

Das Grundstick in Gelnhausen, Altenhal3lauer Strae 6 wird in de Bauakte zum ersten im
Jahre 1927 geflihrt. Hier wurde eine Ladenanlage eingebaut. Weiterhin war in dem Haus
bereits eine Gastwirtschaft mit Kiiche und eine Metzgerei vorhanden. Im Jahre 1948 wurden
die Toilettenanlagen im Innenhof aus- und umgebaut. Weitere Erweiterungsanbauten erfolg-
ten in 1949. Die hierbei entstandenen neuen Gebaude wurden zur Lagerung von Metzgerei-
geraten sowie als Kiithlraum und Waschkiiche genutzt. Im Jahre 1959 kam es zu einer ersten
Aufstockung des Gebaudes sowie zu Anderungen an der Fassade. Ein Umbau des Vieh-
stalls sowie die Errichtung einer Garage erfolgte im Jahre 1962. Seit 1966 wurde in den
Bauakten ein Frisorsalon gefuhrt. Eine weitere Aufstockung des Gebaudes erfolgte im Jahre
1967. In 1989 wurde der Fristrsalon erweitert sowie ein Biro im 1. OG umgebaut. Im Jahre
1991 wurden im Innenhofbereich ein Schuppen und eine Garage abgebrochen. Im Nach-
gang wurden neue Garagen im Innenhof errichtet. Weiterhin wurden noch zwei Nutzungsan-
derungen beziglich des Ladens dokumentiert. Hier konnte recherchiert werden, dass im
Jahre 2003 ein Tele-Café eroffnet wurde und seit 2015 wird ein Buro der HUK Coburg im

Laden betrieben.

3.3 Ortsbegehung und Befragung

Die systematische Ortsbesichtigung wurde zeitlich mit der Befragung Auskunftsgeeigneter
Personen kombiniert und zwar nach Ausschopfung der jeweils verfigbaren Archivunterla-
gen. Der kombinierte Ortstermin wurde am 31.01.2018 vom unterzeichnenden Gutachter

durchgefuhrt. Hierbei wurden die vom HLUG Arbeitsblatt 2 verlangten Merkmale des Alt-
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standortes erfasst. Im Einzelnen war, ankntpfend an die Darlegungen in Kapitel 3.2 im Zuge
der Ortsbegehung zu prifen, ob das aus der Branchenklasse 2 resultierende ,geringe Ge-

fahrdungspotenzial“ validiert werden konnte bzw. welche weiteren Risikoauf- oder auch -

abschlage zu detektieren waren.
Anlasslich des Ortstermins und der Befragung ergaben sich folgende Feststellungen:

« Das Grundstick AltenhafRlauer StralRe 6 wird aktiv als Wohnhaus als auch von
Dienstleistungsbetrieben (Versicherung und Facility Management) genutzt. Uber den
friheren Handel mit Motorradern konnten keine Aktenvermerke ermittelt werden. Die
Befragung des Nachbarn (Herr Dieter Eifert) ergab jedoch, dass friiher ein Handel mit
Motorradern betrieben wurde. Ein genauer Zeitraum konnte nicht festgelegt werden.
Aktuell wird kein jedoch kein Handel mit Motorradern betrieben. Uber eingetretene

Havarien ist nichts bekannt.

« Bei dem Main-Kinzig-Kreis, Abteilung Wasser- und Bodenschutz sind keine Unterla-
gen zu dem Altstandort vorhanden. Daher kann davon ausgegangen werden, dass es

zu keinen besonderen Vorkommnissen beziglich Umweltschaden gekommen ist.

3.4 Gefahrenpotential der Schadstoffe

Auf dem Grundstiick wurde entsprechend der durchgefiihrten Recherchen in der Vergan-
genheit nicht mit Schadstoffen gearbeitet noch wurden diese auf dem Grundstlck in gréf3e-
rem Maf3e gelagert. Dementsprechend ist nicht mit einer Gefahrdung durch Schadstoffe

auszugehen.

3.5 Reale Nutzungen/ aktuell und geplant

Aktuell steht auf dem Grundstick in der Altenhal3lauer Stral3e 6, Gelnhausen ein Wohnhaus
mit mehreren Parteien. Weiterhin sind in dem Gebaude noch zwei Dienstleistungsunterneh-

men ansassig. Eine anderweitige Nutzung ist derzeit nicht geplant.
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e
3.7 Geologische und hydrogeologische Standortgegebe nheiten

Im Untergrund des Grundstulickes ist in den oberen Bereichen mit dem Auftreten von anthro-
pogenen Aufflllungen zu rechnen. Unterhalb der Auffillungen folgen gewdhnlich quartare
Sedimente. Es handelt sich hierbei um Ablagerungen der pleistozanen Fluf3terrasse der Kin-
Zig (Lehme, Sande, Kiese). Als unterlagernde Schichten folgen lokale Tertidrtone von gerin-
ger Méachtigkeit, die die rotliegenden Sandsteine und Gneise des kristallinen Vorspessarts

Uberdecken.

Im Bereich der oberen Lehme (Auelehme) kann es temporar zum Auftreten von Schicht-
bzw. Stauwasser kommen. Die unterlagernden Sande und Kiese der Kinzigterrasse sind

meist wasserfuhrend und bilden den oberen Grundwasserleiter.

Das Untersuchungsgebiet liegt weder in einem Heilquellen- noch in einem Trinkwasser-

schutzgebiet
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4. ZUSAMMENFASSUNG UND DISKUSSION DER ERMITTLUNGSER GEBNISSE

4.1 Aussagen zu geogenen oder anthropogenen Belastu  ngen

Uber geogene oder anthropogene Belastungen liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine

Anhaltspunkte vor.

4.2 Gefahrdungsabschétzung

Eine frihere Nutzung eines Gebaudeteils als Motorradhandel konnte zwar nach Durchsicht
der Akten nicht belegt werden, wurde aber im Rahmen der Befragung des langjahrigen
Nachbars bestatigt. Hinweise auf den Handel mit Motorradern sind nicht mehr vorhanden.
Bezlglich der Folgenutzung als Wohnhaus bzw. als Nutzung einiger R&ume von Dienstleis-
tungsunternehmen ist derzeit nicht davon auszugehen, dass von dem Grundstiick eine mog-
liche Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit ausgeht. Anhaltspunkte fir eine vorhan-

dene Altlast konnten demnach nicht festgestellt werden.

4.3 Handlungsbedarf

In der Einzelfallbewertung werden nach dem Konzept von fir die ,Schutzgiter® Grundwas-
ser, oberirdische Gewasser, Boden und Luft Bewertungen der Stoffgefahrlichkeit, der Stand-
ortverhaltnisse und der Realnutzungen vorgenommen. Hierbei werden Bewertungspunkte
aus der Stoff-, Standort- und Nutzungsbewertung addiert, wobei jedes Schutzgut maximal
200 Punkte erreichen kann. Das Schutzgut mit der hdchsten Gesamtpunktzahl ist in der Re-
gel ausschlaggebend fur das Bewertungsergebnis. Erreicht ein Schutzgut 110 Gesamtpunk-
te, so soll der Standort weiter untersucht werden. Soweit fir ein Schutzgut mehr als 150 Ge-
samtpunkte erreicht werden, sind eventuell Sofortmalinahmen zu ergreifen. Wenn alle
Schutzgiter 110 Gesamtpunkte unterschreiten, ist Ublicherweise kein weiterer Handlungs-
bedarf gegeben. Im Rahmen der durchgefihrten Einzelfallbewertung zum Stichtag
31.01.2018 (Anlage 3) wurde fur keines der bewerteten Schutzguter 110 Punkte erreicht.

Demgemalf ergibt sich nach dieser Systematik
kein weiterer Handlungsbedarf

fur den hier betrachteten Altstandort.
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5. ABSCHLIESSENDE BEMERKUNGEN

Samtliche Aussagen, Empfehlungen und Bewertungen basieren auf dem in diesem Gutach-
ten beschriebenen Recherchen und den hierbei gewonnenen Erkenntnissen.

Das Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit glltig.

Gelnhausen, den 05.04.2018

St — P

Steffen Trautmann Elmar Kraft
Geschaftsfihrer Diplom-Geologe

6. ANLAGEN

Anlage 1: Lageplane

Anlage 2: HLUG Arbeitsblatter 1, 2 und 4
Anlage 3: HLUG Einzelfallbewertung
Anlage 4:  Fotodokumentation
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LAGEPLANE
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3.4.

3.5.

6.1.

6.2.

6.3.

9.

10.1.

15.3.

15.4.

Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baulinie

Baugrenze

Firstrichtung

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

(GRZ) (GFZ)

Anzahl der Vollgeschosse Bauweise

Dachform / Traufhdhe

6. Verkehrsflachen

Strafl’enverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StralRenbegrenzungslinie

Strallenbegrenzungslinie

9. Grinflachen

Offentliche Griinflachen

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze

Besonderer Nutzungszweck von Flachen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

5. Nachrichtliche Ubernahmen

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

Bahnanlagen

Uberschwemmungsgebiet

ROB

planergruppe
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ANLAGE 2
HLUG ARBEITSBLATTER



ALTIS-Nummer 435.010.010-001,223

Arbeitsname

AltenhaBlauer Str.6, Gelnhausen

Dokumentation der Aktenauswertung

Jahr Nutzungen/Anlagen/Genehmigungen/Betriebsgrofhe/Stoffe/ Informationsquelle
Zeitraum | Abdichtung/Abdeckung/Auffilligkeiten/Mangel/Unfille/etc.
Wi’""‘ wa [w/sb/w Laé’.-{,-‘*_\ . E;’\‘m’t& g ’nl- X
o L ._' L A e JD&“ MW\.{
4522 [Codenenlge | Gastui-bscdall und
NL&‘(\Z‘%XJ-J; Uf)ri’)ciﬁ\ q_,‘{/\_‘ .
‘ £ = 15 -7
AL)‘I‘Z ,A“M Law Te (cH en C‘"“"‘W‘\ b—. Lw\("w (aﬁ!
4
A54Y E"MH-- }&ﬁw&; Qn [o(){,iq b s /LQL% f)m,:-
54‘“‘""“1 ; ‘KCCL\( Fuim o Wasch - -
M»alﬂg_ e l"\h”\.‘ L..Ld',
A"j\f‘j A'-\Jlifw—s tc; ?QSI& JC SO e
AA«LS }vdw_-)-‘ > 20@: U bt UWeller
/l‘j i A\L“O\ GL‘L""-"’)& + (,Lmt;wa @i[ V’CL‘SLA[(

A9( ¢

(-~

Tr;jgr ;Sﬁ.["“\ Mﬁq’( -—S(‘LIEJ <

1485 | Lol N ol Truwerlndens St 2
uﬂ'\(o Lign @ L*:J‘-a 4063 —
1954 | M A _g)rxgm{)r“-w v Geoa 52
L Nonbon, [7:2u~&ag‘\»k- s ez Le }
HLUG Handbuch Einzelfallrecherche — Arbeitsblatt 1 Seite 1von 2




ALTIS-Nummer 435.010.010-001.223
Arbeitsname AltenhafBilauer Str.6, Gelnhausen

Jahr Nutzungen/Anlagen/Genehmigungen/Betriebsgrofhe/Stoffe/
Zeitraum | Abdichtung/Abdeckung/Auffilligkeiten/Méngel/Unfille/etc.

Informationsquelle

X003 WW M’WK’U:“% éaxJ&-\ rird i

-

Tele - Cald

/O1S A/bbl’bt/w/x?r}: \ &/LJ/’\ w«zr\l
H i Cobu=
U

Bemerkungen

Bearbeitende Stelle / Firma DNFU Gl M
Bearbeiter/Bearbeiterin f( L
Datum 4. 04 A%

HLUG Handbuch Einzelfallrecherche — Arbeitsblatt 1

Seite 2 von 2




ALTIS-Nummer: 435.010.010-001.223
Arbeitsname: AltenhaBlauer Str.6, Gelnhausen

Dokumentation der Ortsbesichtigung/Ortsbegehung
Adresse: /] i:L\, (w\b( G S S‘)\a\ (,; é ;-(-A—-—.L(/W- -

Nutzungen

Aktuelle Nutzungen auf der Fliche und in der Umgebung (300 m):

Nutzerdaten (Firma/Mieter).

[ JJM I% (jﬁf i’)fﬂ%} t [J/-.’} (’l 1 A

Sichtbare Nutzung (iw.a. vorh. Anlagen einschi. Tankanlagen, Zustand, Kontaminationsrelevanz):

‘Q‘ s /} {f«/g{\ -?.J;:}f/\/ﬁ (/5 tA ; l?/“‘,\,( l"{’;\'v\v‘:" WA

Gebidude und Schuppen (Grife, Anlagensiandorte, Fundamente, Ausstatiung wie z.B. Lagerrdume
mitiohne Auffangwannen, Beschichtungen, Korrosions-/ Setzungsschiden).

i ) Shagen in WAL

Versiegelungen / Lagerplitze (Fldche, Art, Dichtheit / Rissefreiheit).
7 4
FMln b

Grundwasseraufschliisse (Brunnen, Messstellen, Teichanlagen efc.):

hed

Gelinde

Sichtbare Auffilligkeiten (Sichtbare Kontamination, freiliegende Abfille/Gebinde, leerstehende
Gebdude, freiliegendes Lager, Tank, Aufhaldung, Grube):

j?’ﬁzs\4 /Ju%/:ﬁ//c ‘ 3 /:?4\’{”\

Hinweise auf Vorkommnisse (Verfirbungen im Boden oder Gewdsser, Geruchsbeldstigung,
Sickerwasseraustritt etc.):

k'/(’)r-( Mo, Cortisn fﬂ«/} (/fh Wepprmmemn " £11

Vorhandene Vegetation (Auffilligkeiten, Schéden):

%J r/{j A @”f /J(:(/"'F—f/"\/ /’uz:\ﬂ . ) A,;%ZVCI fj} i‘i ’d‘/(m

£l

Boden am Standort (Material, Auffiillung erkennbar?):

s Afllley, 2o

Topographie (auch der benachbarten Grundstiicke; weisen Hiinge / Boschungen / Hiigel / Gruben auf
Auffilllungen / Auskofferungen hin?; Skizze mit Querschnitt anfertigen).

?/L ——2 5 APV S S
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ALTIS-Nummer: 435.010.010-001.223
Arbeitsname; AltenhaBlauer Str.6, Gelnhausen

Lagerplitze (Lage, Fldche, Zustand).
hae .

Zuginglichkeiten (Wege, Absperrungen):

by 2afinh

Vorfluter (Name, Lage, Grofie):
Vs, ey co A00. w0

Abdeckung/Oberfliiche

Oberflachenabdeckung (keine, teilweise, vollstindig):

| PN

Eigenschaften des Abdeckungsmaterials (durchiissig, bindig, humos, sonstiges):

.

Grad und Art der Versiegelung:

ﬁ;l‘ [i-?‘t./\/t\f ‘ ¢ \/F’k} LLJJSJ \’H\.J. U‘Lh/i}isfﬁ ]

Zustand der Oberfliche/Abdeckung (Risse/Spalten, Bodenerosion, Abspiilungen, Verwehungen, etc.) :

g,,‘/f '

Ablagerungen

Art der Ablagerung:

Geldndeverénderungen (Verfiillung, Aufhéhung, Berganlehnung, Sonstiges):

Verflillungen:

Windverwehbare Ablagerung:

Ablagerungsfliche m? (eingemessen/geschitzt): —

Ablagerungshshe m iiber Geléinde (eingemessen/geschdtzt):

Gas-/Bodenlufifassung, Gas-/Bodenluftreinigung, Gasnutzung:

Sickerwasseraustritt, Sickerwasserfassung, Sickerwasserbehandlung:
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ALTIS-Nummer: 435.010.010-001.223
Arbeitsname: AltenhaBlauer Str.6, Gelnhausen

Abwasser

Kanile, Bodeneinldufe, Gruben, Schiichte (vorhandene Deckel etc. dffnen, Zustand):

[

Klaranlagen, Ol-/Leichtfliissigkeitsabscheider, Schlammfang (Genehmigungen, Zustand):

Produktionsabwasser (Ja / Nein, Direkt- / Indirekteinleifung):

e

Hausabwisser (Ja / Nein, Direkt- / Indivekteinleitung): j? J} M /(
'(( pITY - [ <,

LA

Verunreinigungen

Boden (Lage, Fldachengrifie, Farbe, vermutete Ursache):

Gebidude (Lage, Fldchengrife, Farbe, vermutete Ursache):

Versiegelung (Lage, Fldchengrife, Farbe, vermutete Ursache):

Offensichtliche Ablagerungen (Lage, Fldchengrdfe, Stoffe): J—

Allgemeines

Grundstiick umzzunt / offener Zugang:

U {/(/b i e .(_3 ()\ {frimrs £ ,;: jr

Grundstiick vollstindig einsehbar:

j b
Grundstiick wurde begangen: & B .
Vollstindigkeit der Ortsbegehung: 4m

Gesamteinschidtzung / Persénliche Bemerkungen:

Bearbeitende Stelle / Firma R ]
Bearbeiter/Bearbeiterin /(/‘;/( Aﬁ"
Datum AL AE
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ALTIS-Nummer 435.010.010-001.223

Arbeitsname

Altenhalilauer Str.6, Gelnhausen

Dokumentation der Zeitzeugenbefragung

Befragung am / von (e /( jf

Befragte Person Mahbe, Mo, EM

Anschrift

A/(,.[w:,.,(—u'/lf\r/f’.;;m_/ S‘f"f‘ & . é}j\_y{;a.ﬁ_ﬁ,\

Damalige Funktion VL TPASY

Jahr
Zeitraum

Nutzungen / Anlagen / Genehmigungen / BetriebsgrofBe / Stoffe / Auffilligkeiten /
Mingel / Unfille / Leckagen / ete.

'{l;l,é“/) t "A i K"B «‘/(’) ﬁ/if,v -Lm r ﬂr\/i 1’ \!«/\/\L/\)

Vh« v [‘J\H, K, \r\,i\ o bh fb/\ (/(,\,,.\,\L 2 ( } IS ‘/{M /j__\ S.‘\/\/ij
‘(“\"‘l (/K/! if'?{}ftl“/v.«.\,\/ik

Bemerkungen

Bearbeitende Stelle / Firma bru e bid

Bearbeiter/Bearbeiterin MJ"’{ /{ /f

Datum

2404 4K
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ANLAGE 3
HLUG EINZELFALLBEWERTUNG



Datum der Bearbeitung:  31.01.2018

HLfU-Schlusselnr.*:

sonstige interne Nr.:
(falls vorhanden)

435.010.010-001.223

Einzelfallbewertung Altstandorte
Lage: AltenhaRlauer StralRe 6

Deckblatt

In die Tabelle werden

Zusammenfassung der Einzelfallbewert ung
die "X Punkte" aus folgenden Formularen automatisch tbertragen:

- STOFFBEWERTUNG (Seite )

- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Grundwasser (Seite Ill)

- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Oberirdische Gewasser (Seite 1V)
- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Boden (Seite V)

- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Luft (Seite VI)

Schutzglter Grundwasser | Oberirdische Boden Luft
Gewasser
BEWERTUNGSBEREICHE
STOFFBEWERTUNG 10 10 10 10
STANDORTBEWERTUNG 15 5 0 15
NUTZUNGSWERTUNG 0 20 40 50
Gesamtpunkte 25 35 50 75
Erlauterungen zur Interpretation des Bewertungserge bnisses:

Fir jedes einzelne Schutzgut werden die Punkte aus der Stoff-, Standort- und Nutzungsbewertung
addiert. Jedes Schutzgut kann maximal 200 Punkte erreichen.

In der Regel ist das Schutzgut mit der hdchsten Gesamtpunktzahl entscheidend fiir das
Bewertungsergebnis (siehe Handbuch Altlasten "Einzelfallbewertung”, Kapitel 7).

Erreicht eines der Schutzgiiter 110 oder mehr Gesamtpunkte , sollte der Altstandort weiter untersucht

werden = Weitere Untersuchungen notwendig

(Historische Erkundung, Orientierende

Untersuchung bzw. Gefahrerforschung).

Erhalt eines der Schutzgiiter sogar mehr als 150 Gesamtpunkte , sind eventuell SofortmalRnahmen
erforderlich = Dringender Handlungsbedarf
Unterschreiten alle Schutzgiiter 110 Gesamtpunkte, besteht in der Regel kein weiterer Handlungsbedarf.

Weiterer Handlungsbedarf

Kein Handlungsbedarf (<110 Punkte)

Ausscheiden

|:| Die formelle

des Altstandortes aus der weiteren Bearbeitung

Bewertung des Altstandortes hat das oben genannte Ergebnis erbracht.

Aufgrund besonderer Umstande wird das formelle Ergebnis jedoch von Hand korrigiert.

Handlungsbedarf (nach Korrektur):

Begrindung:

Bearbeitendes Biiro /

Behorde:

* Die 15stellige Schliisselnummer stammt aus der Altflachendatei, die von der HLfU gefiihrt wird, bzw. aus dem PC-Programm Altpro-w

Hean

Einzelfallbewertung 1998 Version 1.1 I
0:\2. Andere Auftraege\2017\17042 Stadt GN - Umweltbericht Bahnhofsumfeld_Sudstadt\WINW ORD-UNTERLAGEN\GUTACHTEN\Einzeli
Datum des Ausdrucks: 05.04.2018



Datum der Bearbeitung: 31.01.2018

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.:  435.010.010-001.223 Lage: Altenhal3lauer Stral3e 6
Sonstige interne Nr.:
Stoffbewertung Grundwasser, Oberirdische Gewasser, Boden, Luft
[Allgemeines |

BetriebsgroRe gro8 [ ] (10 Pkee) mittel [ | (5 Pkte) Kein [ X ] (0 Pkte) Punkte:[ 0|

Bemerkung: Zur Definition der BetriebsgroRe siehe Handbuch "Einzelfallbewertung”, S. 16

Betriebsdauer (Jahre) >20[ x ] (10Pkte)  10bis20 [ ] (5 Pkte) <10[__] o Pkie) Punkte:

Bemerkung: Summe der Betriebsdauer aller relevanten Betriebe bzw. Anlagen

[Anlagen und Gefahrenherde |

Anlagen mit sehr hohem Gefahrdungspotential vorhanden |:| (25 Pkte)
(Anlagen der Branchenklasse 5, z.B. Tankstelle;
siehe dazu Handbuch Altlasten "Einzelfallbewertung”, S. 17)
Welche Anlagen?

mit erhéhtem Gefahrdungspotential vorhanden |:| (10 Pkte)
(Anlagen der Branchenklasse 4, z.B. Fuhrparkwartung;
siehe dazu Handbuch Altlasten "Einzelfallbewertung", S. 18)
Welche Anlagen?

keine der oben aufgefihrten Anlagen vorhanden |:| (O Pkte) Punkte: |I|

Gefahrenherde , z.B. Chemikalienlager, unterirdische Tanks

vorhanden |:| (10 Pkte)

weder durch Aktenrecherche noch durch Ortsbesichtig ung erkennbar (O Pkte) Punkte: |I|
Welche Gefahrenherde?

[Vorkommnisse |

Besondere Vorkommnisse , z.B. Leckage ja, schwerwiegende |:| (25 Pkte)
ja[ ] 0Pk
weder aktenkundig noch durch Ortsbesichtigung erken nbar (O Pkte) Punkte: |I|

Welche Vorkommnisse?

[Umgang mit geféhrlichen Stoffen |

BTEX, LCKW, ja, schwerwiegende |:| (20 Pkte)

sonstige toxische oder nicht aktenkundig, aber brancheniiblich |:| (5 Pkte)

kanzerogene Stoffe , z.B. Schwermetalle, Pestizide nein (0 Pkte) Punkte: |I|
Welche Stoffe?

[Besondere Bewertung des Betriebs/der Anlage aus Sic  ht des Bearbeiters (Begriindung!) |

Diese Abfrage ist nur dann durchzufiihren, wenn der Bearbeiter Kenntnisse besitzt, die fur die Gefahrdungseinstufung des
Altstandortes wichtig sind, aber durch die oben aufgefuhrten Abfragen nur unzureichend erfa3t werden. Das Ergebnis
dieser Abfrage wird direkt in das Feld "Z-Punkte" Ubertragen. Die oben erreichten Punkte finden dann keine Beriicksichtigung!
Von dem Betrieb / der Anlage geht mit hoher Wahrsch  einlichkeit eine Geféahrdung aus |:| (99 Pkte)
Von dem Betrieb / der Anlage geht wahrscheinlich ke __ine Geféhrdung aus |:| (11 Pkte)

2 Punkte*: | 10

* Besonderheiten bei der Bewertung des Schutzguts Luft: Wenn auf dem Altstandort eine Kontamination mit leichtfliichtigen
Stoffen wie LCKW oder BTEX ausgeschlossen werden kann, ist eine Stoffbewertung der Luft nicht erforderlich.

Einzelfallbewertung 1998 Version 1.0 I
Hoan :

0:\2. Andere Auftraege\2017\17042 Stadt GN - Umweltbericht Bahnhofsumfeld_Sidstadt\WINWORD-UNTERLAGEN\GUTACHTE!
Datum des Ausdrucks: 05.04.2018



Datum der Bearbeitung: 31.01.2018

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.:  435.010.010-001.223 Lage: Altenhal3lauer Stral3e 6
Sonstige interne Nr.:

Standort- und Nutzungsbewertung

[Standortbewertung -  Grundwasser |

Verschmutzungsempfindlichkeit groR |:| (50 Pkte) mittel |:| (30 Pkte)

gering |:| (10 Pkte) sehr gering |:| (0 Pkte) Punkte: |I|

Die "Verschmutzungsempfindlichkeit" kann nur durc h das Hessische Landesamt
fur Bodenforschung (HLfB) ermittelt werden. Die Bewertungspunkte werden direkt in
das Feld " 2 Punkte Standortbewertung/Grundwasser" bertragen

ODER: Anstelle der Bewertung der "Verschmutzungsempfindlichkeit" durch das HLfB werden
die nachfolgenden Abfragen bewertet (Tektonik, Gw-Neubildung, Gw-Flurabstand, Geolog. Aufbau):
Tektonik / Durchlassigkeit des Untergrunds Stérung/Verwerfung |:| (20 Pkte)
Hinweis: nur ein Feld ankreuzen gute Durchlassigkeit |:| (20 Pkte)
starkklafig || (15 Pkte)
mittlere Durchlassigkeit |:| (10 Pkte)
geringkliig [__| (0 Pkte)

geringe Durchlassigkeit (O Pkte) Punkte: |I|

Mittlere Grundwasserneubildung >4 I/(s*km ?) |:| (10 Pkte)  2-4 l/(s*km ?) (5 Pkte)
<2iskm ) [ ] (©Pkte) Punkte:
Grundwasserflurabstand <2m |:| (15 Pkte) 2-5m (10 Pkte)

>sm[__| (0Pkie) Punkte:
Geologischer Aufbau starkere |:| (5 Pkte) relativ (0 Pkte) Punkte: |I|

Wechsellagerung homogen

% Punkte Standortbewertung / Grundwasser:

[Nutzungsbewertung -  Grundwasser |

Standort Umgebung bis 500 m
Brunnen, Trinkwasser |:| (50 Pkte) |:| (30 Pkte)
Brunnen, kein Trinkwasser |:| (45 Pkte) |:| (20 Pkte)

Trinkwasser-/Heilquelleschutzgebiet

..Zone Il [ ] 0 Pite) [ ] o Pite)
.Zone Il [ ] @5 Pte) [ ] 20 pite)

Heilquellenschutzgebiet Zone IV |:| (30 Pkte) |:| (10 Pkte)

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen angeben: Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

S Punkte Nutzungsbewertung / Grundwasser: E'

_‘_k: Einzelfallbewertung 1998 Version 1.0 1
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Datum der Bearbeitung:

31.01.2018

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.:  435.010.010-001.223 Lage: Altenhal3lauer Stral3e 6
Sonstige interne Nr.:

Standort- und Nutzungsbewertung

[Standortbewertung -  Oberirdische Gewasser |

Eindeutiger Name / Bezeichnung des Gewassers Kinzig

Entfernung Gewasser befindet sich auf dem Altstandort |:| (25 Pkte)
kleiner 100 m |:| (15 Pkte)

100 bis 300 m [ X | (5 Pkte)

gréRRer 300 m |:| (O Pkte)

Kleiner 200.000 m °[ ] (5 Pkte)
groter 200.000m °[ | (0 Pkte)

Wasservolumen (bei stehenden Gewassern)

Kleiner 1 m 3/s |:| (5 Pkte)

groRer 1 m /s (0 Pkte)

AbfluB / Quellschittung  (bei flieBenden Gewassern)

Beeinflussung des Gewassers
Uberschwemmungsgebiet / hochwassergefahrdetes Gebie  t |:| (15 Pkte)
Direkteinleitung von Sickerwasser |:| (5 Pkte)
Oberflachenabflul? oder Zwischenabflul3 (O Pkte)

Punkte:

Punkte: |I|

Punkte: |I|

Punkte: |I|

S Punkte Standortbewertung / Oberirdische Gewésser:

[Nutzungsbewertung - Oberirdische Gewasser |

Standort Umgebung bis300 m

Fischzucht, Angeln, Viehtranke |:| (50 Pkte)

[ ] 0 Pite)
[ ] 0 Pite)
[ ] @5 Pte)
[ ] @5 Pte)
[ ] o Pxte)
[ ] 25 Pite)

Baden, Wassersport

Entnahme zur Beregnung
Uferfiltratentnahme

Entnahme zur Grundwasseranreicherung
Feuchtbiotop

Betriebswasser

(20 Pkte)
[ ] asPe)
[ ] asPe)
[ ]6re
[ ]ere
[ ]ere
[ ]ere

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen angeben. Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

Y Punkte Nutzungsbewertung / Oberirdische Gewasser:
"Hf@" Einzelfallbewertung 1998 Version 1.0 \Y%
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Datum der Bearbeitung: 31.01.2018

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.:  435.010.010-001.223 Lage: AltenhaRlauer StralRe 6
Sonstige interne Nr.:

Standort- und Nutzungsbewertung

[Standortbewertung - Boden |

Art der Versiegelung (Asphalt, Teer, Beton, Pflaster): Pflaster

Versiegelungsgrad unversiegelt oder teilweise versiegelt (0-75%)|:| (15 Pkte)
weitgehend versiegelt (75-100%)|:| (5 Pkte)

vollstandig versiegelt (100%) (0 Pkte) Punkte: |I|

Boden- oder Abdeckungsmaterial ~ der unversiegelten Bereiche
bindig oder organisch  (z.B. Schluff, humushaltige Bc'jden)|:| (10 Pkte)
durchlassig (z.B. Sand, Schlacke)|:| (5 Pkte)
Altstandort vollstéandig versiegelt oder bewachsen (z.B. Gras) (0 Pkte) Punkte: |I|

Schadensherde / Verunreinigungen Bodenverfarbung |:| (25 Pkte)
auffalliger Geruch |:| (25 Pkte)

Schlamm- oder Klarteiche |:| (25 Pkte)

Oelabscheider |:| (25 Pkte)

Verwehungen |:| (10 Pkte)

Sonstige |:| (20 Pkte) Punkte: |I|

S Punkte Standortbewertung / Boden: E'

[Nutzungsbewertung - Boden |
Standort Umgebung bis 300m
vorhanden geplant vorhanden geplant
Kinderspielplatz,-tagestétte, Schule |:| (50 Pkte) |:| (20 Pkte)

Klein-, Hausgarten
Wohnbebauung, Mischgebiet

[ ] 0 Pite)
[ ] @0 pite)
[ ] o Pite)
[ ] o pxte) [ ] @orke)
[ ] 20 pite) [ ]ere

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen ankreuzen. Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

[ ] 20 pite)
[ ] @orke)
[ ] @orke)

Sport-, Spiel-, Freizeitflache
Tierhaltung, landwirtschaftl. Nutzflache

Gewerbe-, Industriegebiet

O]
AN RE NN

Z Punkte Nutzungsbewertung / Boden:

Bemerkungen:

m Einzelfallbewertung 1998 Version 1.0 v
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Datum der Bearbeitung: 31.01.2018

Einzelfallbewertung Altstandorte
435.010.010-001.223 Lage: AltenhaRlauer StralRe 6

HLfU-Schlisselnr.:
Sonstige interne Nr.:

Standort- und Nutzungsbewertung

[Standortbewertung - Luft |

Entfernung von Geb&duden zum Kontaminationsherd kleiner 20m |:| (10 Pkte)

20-100m [ | (5 Pkte)

keine Gebaude in der Nahe des Kontaminationsherdes

(0 Pkte)
vorhanden (10 Pkte)

nicht vorhanden |:| (O Pkte)

ErschlieBungsbauten (Rohrleitungstrassen,

Kanale oder Schachte zu Gebauden)

gréRBer 2m (geschatzt) |:| (10 Pkte)

unbekannt (5 Pkte)

kleiner 2m (geschatzt) |:| (O Pkte)

Grundwasserflurabstand

Windverwehbare Ablagerungen vorhanden |:| (10 Pkte)

auf dem Altstandort

Gelandeoberflache

vollstéandiger Pflanzenwuchs in den unversiegelten B

nicht vorhanden (O Pkte)

vollsténdig versiegelt oder abgedeckt

kein vollstandiger Pflanzenwuchs in den unversiegel

2 Punkte Standortbewertung / Luft:

[Nutzungsbewertung - Luft

Schule, Kindertagsstatte
Wohnbebauung, Mischgebiet
Gewerbe-, Industriegebiet
Sporthalle, Versammlungsraume
Kinderspielplatz, Sport-, Spielflache
Klein-, Hausgarten

Freizeitflache, Park

Standort

vorhanden geplant

[ ] 0 Pite)

[ ] 0 Pite)
[ ] @0 pite)
[ ] @0 pite)
[ ] o Pite)
[ ] o Pite)
[ ] 20 pite)

ENENEEN

AN RN EEN

(0 Pkte)
ereichen |:| (0 Pkte)
ten Bereichen |:| (10 Pkte)

Umgebung bis 300m
vorhanden

geplant
[ ] 5 Pte)

[ ] 5 Pte)
[ ] asPe)
[ ] asPe)
[ ] @orke)
[ ] @orke)
[ ] @orke)

Punkte: |I|

Punkte:

Punkte:

Punkte: |I|

Punkte: |I|

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen ankreuzen. Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

2 Punkte Nutzungsbewertung / Luft:

Bemerkungen:

Hinweis: Wenn Sie die Formulare Stoffbewertung, Grundwasser, Oberirdische Gewéasser und Boden ausgefillt haben,
wechseln Sie bitte zum Deckblatt. Auf diesem wird der Handlungsbedarf fiir die untersuchte Flache automatisch angezeigt.

Hean
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17042 AltenhafRllauer Straf3e 6, Gelnhausen
Einzelfallrecherche

Bild 1: Blick auf die Hausfront von der AltenhaRlauer StraRRe

Bild 2: Blick auf Garagenanlagen im Hinterhof




17042 AltenhafRllauer Straf3e 6, Gelnhausen
Einzelfallrecherche

Bild 3: Blick in gepflasterten Hinterhof
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GU 25023-25064 Einzelfallrecherche
Hailerer StralRe 24, 63571 Gelnhausen

1. EINLEITUNG

1.1 Veranlassung

Die Stadt Gelnhausen befindet sich derzeit in der Ausarbeitung eines
Bebauungsplanverfahrens flir den Bereich ,Bahnhofsumfeld/Sidstadt” in Gelnhausen. Im
Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung hat das Regierungsprasidium (RP) Darmstadt
in Bezug auf den Umweltbericht die Bewertung einzelner im Geltungsbereich befindlicher

Altflachen sowie Altlastensituationen auf Grundstlicken der Hailerer Stral3e beauftragt.

1.2 Aufgabenstellung

Die BFU Biro fur Umwelttechnologie GmbH wurde am 16.04.2025 von der Stadt
Gelnhausen fir die Erganzung des Umweltberichtes fir den Bebauungsplan mit der
Erstellung von 7 Einzelfallrecherchen der vom RP Darmstadt benannten Altflachen sowie mit
der gutachterlichen Bewertung der Altlastensituationen der im Geltungsbereich befindlichen

Grundstucke der Hailerer Stral3e beauftragt.

1.3 Durchgefuhrte MaBnahmen

In diesem Bericht werden die in der Einzelfallrecherche fur die innerhalb des Plangebietes
liegende und in der Altflachendatei Hessen erfasste Altflache Flur 2, Flurstick 9/8
gewonnenen Erkenntnisse dargestellt und anschlieBend bewertet. Hierzu wurden im Mai
2025 vorhandene Akten (Bauakten etc.) und Karten bzw. Planunterlagen gesichtet und
ausgewertet. Weiterhin wurde eine Ortsbesichtigung der o. g. Flache vorgenommen sowie

(soweit moglich) eine Zeitzeugenbefragung durchgefuhrt.
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DATENBASIS DER VORLIEGENDEN RECHERCHEN UND UNTERSUCHUNGEN

Fur die Ausarbeitung des beauftragten Gutachtens wurden von unserem Biro die

nachfolgend aufgefiihrten Unterlagen herangezogen:

[A1]

[A2]

[A3]

[A4]

[AS]

[A6]

[A7]

Plan der Stadt Gelnhausen Anderung BPL ,West. Ziegelhaus / Bahnhofsvorplatz*
Vorentwurf vom 06.06.2017, Mal3stab 1:1.000

BFU GmbH, Recherchen im Bauaktenarchiv der Stadt Gelnhausen und bei der
Wasser- und Bodenschutzbehdrde des Main-Kinzig-Kreises zu dem Altstandort
Hailerer StralRe 24, Gelnhausen

BFU GmbH, Recherchen im Rahmen der Ortsbegehung des Altstandortes Hailerer
StralRe 24, Gelnhausen

BFU GmbH, Anfrage zu moéglichen Akten flir den Altstandort Hailerer Stral3e 24,
Gelnhausen bei der Abteilung Wasser- und Bodenschutz, Kreisausschuss Main-Kinzig-
Kreis

Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG): Handbuch Altlasten, Bd. 3,
Erkundung von Altflachen, Teil 1: Einzelfallrecherche und Bd. 5, Bewertung von
Altflachen, Teil 1: Einzelfallbewertung - Wiesbaden 1998

Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG): Handbuch Altlasten, Bd. 2,
Erfassung von Altflachen, Teil 4: Branchenkatalog zur Erfassung von Altstandorten -
Wiesbaden 2008

Geologische Karte von Hessen, Blatt 5721 Gelnhausen, Mal3stab 1:25.000
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3. STANDORTBESCHREIBUNG

3.1 Identitat der Altflache

Die in der Altflachendatei Hessen erfasste Altflache mit der Altis Nr. 435.010.010-001.291
befindet sich in der Gemarkung Gelnhausen, Flur 2, Flurstlick 9/8, Hailerer Stral’e 24. Das
Grundstuck liegt im Studen von Gelnhausen, in der Nahe der Bahngleise der Strecke Hanau

— Fulda, etwa 250 m sidlich der Kinzig und hat eine Flache von ca. 2.061 m2.

3.2 Historie des Standortes

Das Grundstick in Gelnhausen, Hailerer Stralle 24 ist seit mindestens 1947 bebaut. Zu
dieser Zeit wird ein Brunnen in den Aufzeichnungen erwahnt. 1947 wird eine Fahrzeug- und
Maschinenwerkstatt flir den Bau von Textilmaschinen fiur Adolf Prag genehmigt und im Jahre
1951 folgt die Genehmigung einer Halle fir die Werkstatt. 1952 wurde ein Zaunbau und die
Verrohrung im Straflengraben genehmigt. 1957 Wurde ein Rauchabzug fir die Heizung
genehmigt. 1992 wurde die Lagerhalle und die Werkstatt abgerissen. 1992 wurde der
Bauantrag fur die Gemeinschaft Dr. Tauber/Raab, c/o W. Raab fur ein Buro- und
Verwaltungsgebdude genehmigt und im folgenden Jahr wurde das Dachgeschoss mit

Gauben ausgebaut.

3.3 Ortsbegehung und Befragung

Die systematische Ortsbesichtigung wurde zeitlich mit der Befragung auskunftsgeeigneter
Personen kombiniert und zwar nach Ausschdpfung der jeweils verfigbaren
Archivunterlagen. Der kombinierte Ortstermin wurde am 10.06.2025 vom unterzeichnenden
Gutachter durchgeflhrt. Hierbei wurden die vom HLUG Arbeitsblatt 2 verlangten Merkmale
des Altstandortes erfasst. Im Einzelnen war, anknupfend an die Darlegungen in Kapitel 3.2
im Zuge der Ortsbegehung zu prufen, ob das aus der Branchenklasse resultierende
Gefahrdungspotenzial validiert werden konnte bzw. welche weiteren Risikoauf- oder auch -

abschlage zu detektieren waren.

Anlasslich des Ortstermins und der Befragung ergaben sich folgende Feststellungen:
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e Das Grundstick wird aktiv als Birogebaude fir verschiedene Firmen und
Organisationen genutzt. Fur die Biros sind gepflasterte Parkplatze im Westen des
Grundstliicks vorhanden. Die Parkplatze sind durch Blumenbeete voneinander
getrennt. Sudlich und ndrdlich des Gebaudes befinden sich Grunflachen. Auf der

Grunflache im Norden steht eine kleine Holzhdtte.

e Bei dem Main-Kinzig-Kreis, Abteilung Wasser- und Bodenschutz sind keine
Unterlagen zu dem Altstandort vorhanden. Daher kann davon ausgegangen werden,
dass es zu keinen besonderen Vorkommnissen bezuglich Umweltschaden

gekommen ist.

3.4 Gefahrenpotential der Schadstoffe

Auf dem Grundstick wurde in der Vergangenheit entsprechend der durchgefihrten
Recherchen in der Werkstatt um 1947 vermutlich mit Schadstoffen gearbeitet.
Dementsprechend ist es mdglich, dass sich dort noch Ablagerungen davon im Boden
befinden. Allerdings sind beim Main-Kinzig-Kreis, Abteilung Wasser- und Bodenschutz keine
Unterlagen zu dem Altstandort vorhanden. Daher kann davon ausgegangen werden, dass es

zu keinen besonderen Vorkommnissen bezuglich Umweltschaden gekommen ist.

3.5 Reale Nutzungen/ aktuell und geplant

Aktuell steht auf dem Grundstiick in der Hailerer Stralle 24, Gelnhausen ein Blrogebaude

mit mehreren Parteien. Eine anderweitige Nutzung ist derzeit nicht geplant.

3.6 Geologische und hydrogeologische Standortgegebenheiten

Im Untergrund des Grundstickes ist in den oberen Bereichen mit dem Auftreten von
anthropogenen Aufflullungen zu rechnen. Unterhalb der Auffillungen folgen gewdhnlich
quartare Sedimente. Es handelt sich hierbei um Ablagerungen der pleistozanen Fluf3terrasse
der Kinzig (Lehme, Sande, Kiese). Als unterlagernde Schichten folgen lokale Tertiartone von
geringer Machtigkeit, die die rotliegenden Sandsteine und Gneise des kristallinen

Vorspessarts Uberdecken.
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Im Bereich der oberen Lehme (Auelehme) kann es temporar zum Auftreten von Schicht-
bzw. Stauwasser kommen. Die unterlagernden Sande und Kiese der Kinzigterrasse sind

meist wasserfuhrend und bilden den oberen Grundwasserleiter.

Das Untersuchungsgebiet liegt weder in einem Heilquellen- noch in einem

Trinkwasserschutzgebiet
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4. ZUSAMMENFASSUNG UND DISKUSSION DER ERMITTLUNGSERGEBNISSE

4.1 Aussagen zu geogenen oder anthropogenen Belastungen

Uber geogene oder anthropogene Belastungen liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine

Anhaltspunkte vor, abgesehen von der Werkstatt um 1947.

4.2 Gefahrdungsabschitzung

Eine Nutzung eines Gebaudes als Werkstatt deutet auf die Mdglichkeit einer Belastung hin.
Samtliche Anlagen sind allerdings schon seit mehreren Jahrzehnten nicht mehr vorhanden.
Bezuglich der Folgenutzung als Burogebaude ist derzeit nicht davon auszugehen, dass von
dem Grundstiick eine mdgliche Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit ausgeht.

Anhaltspunkte fur eine vorhandene Altlast konnten allerdings nicht ausgeschlossen werden.

4.3 Handlungsbedarf

In der Einzelfallbewertung werden fur die ,Schutzgiter* Grundwasser, oberirdische
Gewasser, Boden und Luft Bewertungen der Stoffgefahrlichkeit, der Standortverhaltnisse
und der Realnutzungen vorgenommen. Hierbei werden Bewertungspunkte aus der Stoff-,
Standort- und Nutzungsbewertung addiert, wobei jedes Schutzgut maximal 200 Punkte
erreichen kann. Das Schutzgut mit der hochsten Gesamtpunkizahl ist in der Regel
ausschlaggebend fiir das Bewertungsergebnis. Erreicht ein Schutzgut 110 Gesamtpunkte,
so soll der Standort weiter untersucht werden. Soweit fur ein Schutzgut mehr als 150
Gesamtpunkte erreicht werden, sind eventuell SofortmaRnahmen zu ergreifen. Wenn alle
Schutzgliter 110 Gesamtpunkte unterschreiten, ist Ublicherweise kein weiterer
Handlungsbedarf gegeben. Im Rahmen der durchgeflihrten Einzelfallbewertung (Anlage 3)
zum Stichtag 23.07.2025 wurde fur keines der bewerteten Schutzguter 110 Punkte erreicht.

Demgemal ergibt sich nach dieser Systematik
kein weiterer Handlungsbedarf

fir den hier betrachteten Altstandort.
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5. ABSCHLIESSENDE BEMERKUNGEN

Samtliche Aussagen, Empfehlungen und Bewertungen basieren auf dem in diesem
Gutachten beschriebenen Recherchen und den hierbei gewonnenen Erkenntnissen.

Das Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit gultig.

Gelnhausen, den 23.07.2025

J A =

Jonas Albert Elmar Kraft
Schadensmanager Diplom-Geologe
B. Sc. Landwirtschaft Geschaftsflhrer

6. ANLAGEN

Anlage 1:  Lageplane
Anlage 2: HLUG Arbeitsblatter 1, 2 und 4
Anlage 3: HLUG Einzelfallbewertung

Anlage 4:  Fotodokumentation



ANLAGE 1
LAGEPLANE



Stadtverwaltung Gelnhausen

Obermarkt 7
63571 Gelnhausen

Datum:

Telefon:
Zimmer:

Bearbeiter:

21.07.2025

Wellner, Thomas
06051/830 - 228
204

Auszug aus dem Liegenschaftskataster

Gemarkung Fur Furstiick Lagebezeichnung Féche
Gelnhausen 2 9/8 Hailerer SraBe 24  2.061

137/46

—MaBStab 1 1 000 117/15

117/14 O
9

137/47

137/49

o

117/10

23/3

.l /\/.\ M
Eigentimer
Nummer Anteil_Person Vorname Name Geburtsdatum StraBe Ort
BWMK gGmbH Vor der Kaserne Gelnhausen

Nutzungsartenabschnitte

Nutzungsart Beschreibung Flache

Fache besonderer funktionaler Pragung Offentliche Zwecke 2.061,38

Kein amtlicher Auszug - Nur zum Internen Gebrauch

- Vervielfaltigung nicht gestattet




ANLAGE 2
HLUG ARBEITSBLATTER



ALTIS-Nummer 435.010.010-001.275

Arbeitsname

Hailerer Str. 24, Gelnhausen

Dokumentation der Aktenauswertung

Jahr Nutzungen/Anlagen/Genehmigungen/BetriebsgriBe/Stoffe/ Informationsquelle
Zeitraum | Abdichtung/Abdeckung/Auffilligkeiten/Mingel/Unfille/etc.
907 Brawmdie i onden 440, A
i g £ -95-
1942 | [ondbrny ooy [afygocy and Mokinga,
Al Doy ot
1951 | (o, ol do, Wadder”
AP W/W Zoupfa ﬁ@;wéwW? Vit
Jf %@LM
Al o . T
K¢ ﬁwﬂawg (raddfiddorasts - Ludan

§ Lialiter

Ay

I I T ) Lty i
W (i Lozl Lin Feppadindsdepy, an

/7g g 6
49 7

/"‘f"d‘ZW 1Atk R cucdid il Q’V%dm

WW@”WM‘? LA 7 % WM""

Werkvpy

A9

193

%Wm%% c&wuﬁ'ﬂﬁ von. Berosund

Vosrbhurpaolaide Lun riinadih Dy Taudss/

Padd- . Clo W Laad-

L

At Declgpborp+ben audin

{enhmigeny
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ALTIS-Nummer 435.010.010-001.275
Arbeitsname Hailerer Str. 24, Gelnhausen

Jahr
Zeitraum

Nutzungen/Anlagen/Genehmigungen/Betriebsgrofe/Stoffe/

Abdichtung/Abdeckung/Auffilligkeiten/Méngel/Unfille/etc.

Informationsquelle

207

fectitbpsiong con 2 Uarbord by

Bemerkungen

Bearbeitende Stelle / Firma _[5‘ /['[,(_ ,,Wﬂ/uwyfqu

Bearbeiter/Bearbeiterin '}/ MW

Datum

2205 7¢
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ALTIS-Nummer 435.010.010-001.275
Arbeitsname Hailerer Str. 24, Gelnhausen

Dokumentation der Ortsbesichtigung/Ortsbegehung

iz

Adresse:

Nutzungen

Aktuelle Nutzungen auf der Fldche und in der Umgebung (300 m):

’ ; ¥ . A 2 2 A
G AL Didp ot

Nutzerdaten (Firma/Mieter):

: . /*. 74
Yty P

Sichtbare Nutzung (uw.a. vorh. Anlagen einschl. Tankanlagen, Zustand, Kontaminationsrelevanz):

/_/
r i

/!

Gebdude und Schuppen (Griofe, Anlagenstandorte, Fundamente, Ausstattung wie z.B. Lagerriume
mit/ohne Auffangwannen, Beschichtungen, Korrosions-/ Setzungsschciden):

/7 ar "‘?};':’r - ] s r P f_, \l
Ca bng, v/ BpmAugondng 3 A Cin

Versiegelungen / Lagerpliitze (F. [c'r'ch‘e, .:Irt, Dichtheit / Rissefreiheit):

Grundwasseraufschliisse (Brunnen, Messstellen, Teichanlagen etc.):

Geldnde

Sichtbare Auffilligkeiten (Sichtbare Kontamination, freiliegende Abfille/Gebinde, leerstehende
Gebdaude, freiliegendes Lager, Tank, Aufhaldung, Grube):

v

Hinweise auf Vorkommnisse (Verfirbungen im Boden oder Gewcdsser, Geruchsbeldistigung,
Sickerwasseraustritt etc.):

d

Vorhandene Vegetation (Auffdlligkeiten, Schéiden):

Boden am Standort (Material, Auffiillung erkennbar?):

‘“ 4 g 7 " j T )
vag bl Fofand - Ul hiiud i ahfontl?

Topographie (auch der benachbarten Grundstiicke; weisen Heinge / Bischungen / Hiigel / Gruben auf
Auffiillungen / Auskofferungen hin?; Skizze mit Querschnitt anfertigen):

[
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ALTIS-Nummer 435.010.010-001.275
Arbeitsname Hailerer Str. 24, Gelnhausen

Lagerplitze (Lage, Fldiche, Zustand):

r

7

Zuginglichkeiten (Wege, Absperrungen):

4
1

¥ > ‘ .
F VAN L 'i ‘bf'vlfn’\ l (j.b l

Vorfluter (Name, Lage, Gr(’jﬁe)':

Cagpg M

Abdeckung/Oberfléiche

Oberflaichenabdeckung (keine, teilweise, vollstindig):

Plvn, Gl a J0%

Eigenschaften des Abdeckungsmaterials (durchidissig, bindig, humos, sonstiges):

¢ PRL e 3 T T T .Y I 5
bt - (Ui WY farthdipynd, Aoy, Wy

Grad und Art der Versiegelung:

Zustand der Oberfldache/Abdeckung (Risse/Spalten, Bodenerosion, Abspiilungen, Verwehungen, etc.)

i
ool of
(WAL

Ablagerungen

Art der Ablagerung:

.4

Geldndeveriinderungen (Verfiillung, Aufhohung, Berganlehnung, Sonstiges):

F

Verfiillungen:

Windverwehbare Ablagerung:

-

Ablagerungsfliche m? (eingemessen/geschditzt): -~
e

Ablagerungshdhe m tiber Geldnde (eingemessen/geschdizt):
P

Gas-/Bodenluftfassung, Gas-/Bodenluftreinigung, Gasnutzung:

/

"

Sickerwasseraustritt, Sickerwasserfassung, Sickerwasserbehandlung:

/.
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ALTIS-Nummer 435.010.010-001.275
Arbeitsname Hailerer Str. 24, Gelnhausen

Abwasser

Kanile, Bodeneinldufe, Gruben, Schichte 1;(%r'hcmdene Deckel etc. dffnen, Zustand):

i A 9.9 # .
L%’% TR NAALE !

Klaranlagen, Ol-/Leichtfliissigkeitsabscheider, Schlammfang (Genehmigungen, Zustand):
~

Produktionsabwasser (Ja / Nein, Direkt- / Indirekteinleitung):

Va

Hausabwiisser (Ja / Nein, Direkt- / Indirekteinleitung):

Verunreinigungen

Boden (Lage, Fldchengrdfe, Farbe, vermutete Ursache):
i

Gebaude (Lage, Fldchengrife, Farbe, vermutete Ursache):

Versiegelung (Lage, Fidchengrifie, Farbe, vermutete Ursache):

r 4

Offensichtliche Ablagerungen (Lage, Flichengrife, Stoffe):

Allgemeines

Grundstiick umziunt / offener Zugang: 9 . |

Loulh,

Grundstiick vollstindig einsehbar: T S T -
Y gt Tel

Grundstiick wurde begangen: A [, ‘ =
i [ '
4 ] /
- S

Vollstindigkeit der Ortsbegehung:

duNin

Gesamteinschétzung / Personliche Bemerkungen:

/:/:;{/’af’-/g ///%dﬁié?/w

Bearbeitende Stelle / Firma /’) _,n'_ “ }‘%41 /\;dy{i/:_'ﬂy/h
: iter/ iterl ~N AT :
Bearbeiter/Bearbeiterin ) J/Mﬂ

Datum /,,f[ ﬁﬂ 7, S‘
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ANLAGE 3
HLUG EINZELFALLBEWERTUNG



Datum der Bearbeitung:  22.07.2025

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.*: 435.010.010-001.291 Lage: Flur 2 Flurstick 9/8

sonstige interne Nr.:
(falls vorhanden) DeCkaatt

Zusammenfassung der Einzelfallbewertung
In die Tabelle werden die "X Punkte" aus folgenden Formularen automatisch tbertragen:

- STOFFBEWERTUNG (Seite 1)

- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Grundwasser (Seite Il)

- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Oberirdische Gewasser (Seite V)
- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Boden (Seite V)

- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Luft (Seite VI)

Schutzguter Grundwasser | Oberirdische Boden Luft
Gewadsser
BEWERTUNGSBEREICHE
STOFFBEWERTUNG 0 0 0 0
STANDORTBEWERTUNG 15 5 5 15
NUTZUNGSWERTUNG 20 0 40 50
Gesamtpunkte 35 5 45 65

Erlauterungen zur Interpretation des Bewertungsergebnisses:
Fir jedes einzelne Schutzgut werden die Punkte aus der Stoff-, Standort- und Nutzungsbewertung
addiert. Jedes Schutzgut kann maximal 200 Punkte erreichen.
In der Regel ist das Schutzgut mit der héchsten Gesamtpunktzahl entscheidend fiir das
Bewertungsergebnis (siehe Handbuch Altlasten "Einzelfallbewertung”, Kapitel 7).

Erreicht eines der Schutzgiter 110 oder mehr Gesamtpunkte, sollte der Altstandort weiter untersucht
werden = Weitere Untersuchungen notwendig (Historische Erkundung, Orientierende
Untersuchung bzw. Gefahrerforschung).

Erhalt eines der Schutzgliter sogar mehr als 150 Gesamtpunkte, sind eventuell SofortmaRnahmen
erforderlich = Dringender Handlungsbedarf

Unterschreiten alle Schutzgiter 110 Gesamtpunkte, besteht in der Regel kein weiterer Handlungsbedarf.

Weiterer Handlungsbedarf

[x] Kein Handlungsbedarf (<110 Punkte)
Ausscheiden des Altstandortes aus der weiteren Bearbeitung

|:| Die formelle Bewertung des Altstandortes hat das oben genannte Ergebnis erbracht.
Aufgrund besonderer Umstande wird das formelle Ergebnis jedoch von Hand korrigiert.

Handlungsbedarf (nach Korrektur):

Begriindung:

Bearbeitendes Bliro / Behorde:

* Die 15stellige Schlisselnummer stammt aus der Altflachendatei, die von der HLfU gefiihrt wird, bzw. aus dem PC-Programm Altpro-w

Einzelfallbewertung 1998 Version 1.1
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Datum der Bearbeitung: 22.07.2025

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlusselnr.:  435.010.010-001.291 Lage: Flur 2 Flurstiick 9/8
Sonstige interne Nr.:
Stoffbewertung Grundwasser, Oberirdische Gewésser, Boden, Luft
|Allgemeines |
BetriebsgroRe gro8[ ] (10 Pite) mittel[__| (5 Pite) klein [ x | (0 Pkte) punkte:[_0_]
Bemerkung: Zur Definition der BetriebsgroRe siehe Handbuch "Einzelfallbewertung”, S. 16
Betriebsdauer (Jahre) >20[ | (10Pkte) 10 bis 20[ | (5 Prte) <10[ x| (0 Pkte) punkte:[_0_]

Bemerkung: Summe der Betriebsdauer aller relevanten Betriebe bzw. Anlagen

[Anlagen und Gefahrenherde |

Anlagen mit sehr hohem Gefdhrdungspotential vorhanden |:| (25 Pkte)
(Anlagen der Branchenklasse 5, z.B. Tankstelle;
siehe dazu Handbuch Altlasten "Einzelfallbewertung”, S. 17)
Welche Anlagen?

mit erhohtem Gefdhrdungspotential vorhanden |:| (10 Pkte)
(Anlagen der Branchenklasse 4, z.B. Fuhrparkwartung;
siehe dazu Handbuch Altlasten "Einzelfallbewertung”, S. 18)
Welche Anlagen?

keine der oben aufgefiihrten Anlagen vorhanden |Z| (0 Pkte) Punkte: El

Gefahrenherde, z.B. Chemikalienlager, unterirdische Tanks
vorhanden |:| (10 Pkte)

weder durch Aktenrecherche noch durch Ortsbesichtigung erkennbar E (0 Pkte) Punkte: E
Welche Gefahrenherde?

[Vorkommnisse |

Besondere Vorkommnisse, z.B. Leckage Jja, schwerwiegende |:| (25 Pkte)
ja[__] (10 Pxte)
weder aktenkundig noch durch Ortsbesichtigung erkennbar |Z| (0 Pkte) Punkte: El

Welche Vorkommnisse?

[Umgang mit gefihrlichen Stoffen |

BTEX, LCKW, ja, schwerwiegende [ __| (20 Pkte)
sonstige toxische oder nicht aktenkundig, aber brancheniiblich |:| (5 Pkte)
kanzerogene Stoffe, z.B. Schwermetalle, Pestizide nein E (0 Pkte) Punkte: |I|

Welche Stoffe?

[Besondere Bewertung des Betriebs/der Anlage aus Sicht des Bearbeiters (Begriindung!) |

Diese Abfrage ist nur dann durchzufiihren, wenn der Bearbeiter Kenntnisse besitzt, die fiir die Gefahrdungseinstufung des
Altstandortes wichtig sind, aber durch die oben aufgefiihrten Abfragen nur unzureichend erfal3t werden. Das Ergebnis
dieser Abfrage wird direkt in das Feld "=-Punkte" Ubertragen. Die oben erreichten Punkte finden dann keine Berticksichtigung!
Von dem Betrieb / der Anlage geht mit hoher Wahrscheinlichkeit eine Gefshrdung aus [ | (99 Pkte)
Von dem Betrieb / der Anlage geht wahrscheinlich keine Gefdhrdung aus |:| (11 Pkte)

> Punkte*:lzl

* Besonderheiten bei der Bewertung des Schutzguts Luft: Wenn auf dem Altstandort eine Kontamination mit leichtfliichtigen
Stoffen wie LCKW oder BTEX ausgeschlossen werden kann, ist eine Stoffbewertung der Luft nicht erforderlich.

Einzelfallbewertung 1998 Version 1.0 Il
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Datum der Bearbeitung: 22.07.2025

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.:  435.010.010-001.291 Lage: Flur 2 Flurstiick 9/8
Sonstige interne Nr.:

Standort- und Nutzungsbewertung

[Standortbewertung - Grundwasser |

Verschmutzungsempfindlichkeit grof |:| (50 Pkte) mittel |:| (30 Pkte)

gering |:| (10 Pkte) sehr gering |:| (0 Pkte) Punkte: |I|

Die "Verschmutzungsempfindlichkeit" kann nur durch das Hessische Landesamt
fiir Bodenforschung (HLfB) ermittelt werden. Die Bewertungspunkte werden direkt in
das Feld "X Punkte Standortbewertung/Grundwasser" iibertragen

ODER: Anstelle der Bewertung der "Verschmutzungsempfindlichkeit" durch das HLfB werden
die nachfolgenden Abfragen bewertet (Tektonik, Gw-Neubildung, Gw-Flurabstand, Geolog. Aufbau):
Tektonik / Durchladssigkeit des Untergrunds Stérung/Verwerfung |:| (20 Pkte)
Hinweis: nur ein Feld ankreuzen gute Durchlédssigkeit |:| (20 Pkte)
starkkliftig [__| (15 Pkte)
mittlere Durchlédssigkeit |:| (10 Pkte)
geringkliifig|__| (0 Pkte)

geringe Durchlassigkeit |Z| (0 Pkte) Punkte: El
Mittlere Grundwasserneubildung >4 I/(s*km?) |:| (10 Pkte)  2-4 I/(s*km?) |Z| (5 Pkte)
<2uskm?)[_| (0Pxte) Punkte:
Grundwasserflurabstand <2m |:| (15 Pkte) 2-5m El (10 Pkte)
>sm[__| (0Pkte) Punkte:
Geologischer Aufbau stérkere |:| (5 Pkte) relativ |Z| (0 Pkte) Punkte: El
Wechsellagerung homogen

¥ Punkte Standortbewertung / Grundwasser: E

[Nutzungsbewertung - Grundwasser |

Standort Umgebung bis 500 m
Brunnen, Trinkwasser |:| (50 Pkte) |:| (30 Pkte)
Brunnen, kein Trinkwasser |:| (45 Pkte) |:| (20 Pkte)

Trinkwasser-/Heilquelleschutzgebiet

..Zone Ii [ ] 0 Pxte) [ ] 0Pt
..Zone Ill [ ] 35 Pxte) [ x] (20 Pxte)
Heilquellenschutzgebiet Zone IV |:| (30 Pkte) |:| (10 Pkte)

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen angeben: Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

T Punkte Nutzungsbewertung / Grundwasser:

Einzelfallbewertung 1998 Version 1.0 Ul
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Datum der Bearbeitung: 22.07.2025
Einzelfallbewertung Altstandorte

HLfU-Schlisselnr.: 435.010.010-001.291 Lage: Flur 2 Flurstlick 9/8

Sonstige interne Nr.:

Standort- und Nutzungsbewertung

[Standortbewertung - Oberirdische Gewisser |

Eindeutiger Name / Bezeichnung des Gewaéssers Kinzig

Gewisser befindet sich auf dem Altstandort |:| (25 Pkte)
Kleiner 100 m [ (15 Pkte)
100 bis 300 m [ x| (5 Pkte)
gréBer 300 m[__| (0 Pxte)

Entfernung

Punkte:

kleiner 200.000 m* [ ] (5 Pxte)
gréRer 200.000 m*[_| (0 Pkte)

Wasservolumen (bei stehenden Gewassern)

Punkte: III

kleiner 1m°/s[_| (5 Pite)
groBer 1m3/s |Z| (0 Pkte)

AbfluB / Quellschiittung (bei flieRenden Gewéassern)

Punkte: |I|

Beeinflussung des Gewdssers
Uberschwemmungsgebiet / hochwassergefihrdetes Gebiet |:| (15 Pkte)
Direkteinleitung von Sickerwasser |:| (5 Pkte)
OberflachenabfluB oder Zwischenabflufl |Z| (0 Pkte)

Punkte: |II

T Punkte Standortbewertung / Oberirdische Gewisser: E

[Nutzungsbewertung - Oberirdische Gewésser |

Standort Umgebung bis300 m
Fischzucht, Angeln, Viehtranke

Baden, Wassersport

Entnahme zur Beregnung

Uferfiltratentnahme

Entnahme zur Grundwasseranreicherung

Feuchtbiotop

Betriebswasser

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen angeben. Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

[ ] (50 Pxte)
[ ] (50 Pxte)
[ ] (50 Pxte)
[ ] 35 pPxte)
[ ] 35 Pxte)
[ ] opxte)
[ ] 25 Pxte)

[ ] 20 Pxte)
[ ] 15 Pute)
[ ] 15 Pute)
[ ] 5Pute)
[ ] 5Pkte)
[ ] 5Pute)
[ ] 5Pkte)

T Punkte Nutzungsbewertung / Oberirdische Gewisser: m
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Datum der Bearbeitung: 22.07.2025
Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.:  435.010.010-001.291 Lage: Flur 2 Flurstiick 9/8
Sonstige interne Nr.:

Standort- und Nutzungsbewertung

[Standortbewertung - Boden |

Art der Versiegelung (Asphalt, Teer, Beton, Pflaster): Pflaster

Versiegelungsgrad unversiegelt oder teilweise versiegelt ( 0-75%)|:| (15 Pkte)
weitgehend versiegelt ( 75-100%)|Z| (5 Pkte)

vollsténdig versiegelt (100%)[ | (0Pkte) ~ Punkte:

Boden- oder Abdeckungsmaterial der unversiegelten Bereiche
bindig oder organisch (z.B. Schluff, humushaltige Béden)lzl (10 Pkte)
durchléssig (z.B. Sand, Schiacke) | (5 Pkte)
Altstandort vollstdndig versiegelt oder bewachsen (z.B. Gras)lZl (0 Pkte) Punkte: II'

Schadensherde / Verunreinigungen Bodenverfirbung |:| (25 Pkte)
auffélliger Geruch |:| (25 Pkte)

Schlamm- oder Klérteiche |:| (25 Pkte)

Oelabscheider | | (25 Pkte)

Verwehungen |:| (10 Pkte)

Sonstige |:| (20 Pkte) Punkte: |I|

¥ Punkte Standortbewertung / Boden: E

[Nutzungsbewertung - Boden |

Standort Umgebung bis 300m
vorhanden geplant vorhanden geplant
Kinderspielplatz,-tagestitte, Schule |:| (50 Pkte) EI |:| (20 Pkte)

Klein-, Hausgarten
Wohnbebauung, Mischgebiet

[ ] 50 Pxte)
[ ] “0pPxte)
[ ] 0pPxte)
[ ] opxte) [ ] (10 Pxte)
[ ] 20 Pxte) [ ] 5 Pte)

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen ankreuzen. Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

[ ] 20 Pxte)
[ ] (10 Pxte)
[ ] (10 Pute)

Sport-, Spiel-, Freizeitflache
Tierhaltung, landwirtschaftl. Nutzflache

MO
ENRNN

Gewerbe-, Industriegebiet

¥ Punkte Nutzungsbewertung / Boden:

Bemerkungen:
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Datum der Bearbeitung: 22.07.2025
Einzelfallbewertung Altstandorte
435.010.010-001.291 Lage: Flur 2 Flurstiick 9/8

HLfU-Schlisselnr.:
Sonstige interne Nr.:

Standort- und Nutzungsbewertung

[Standortbewertung - Luft |

Entfernung von Gebauden zum Kontaminationsherd kleiner 20m |:| (10 Pkte)

20-100m [__| (5 Prte)
keine Gebédude in der Ndhe des Kontaminationsherdes El (0 Pkte)

Punkte: |I|

vorhanden |Z| (10 Pkte)
nicht vorhanden |:| (0 Pkte)

ErschlieBungsbauten (Rohrleitungstrassen,

Punkte:

Kanale oder Schachte zu Gebauden)

Grundwasserflurabstand gréBer 2m (geschétzt) |:| (10 Pkte)
unbekannt [ X | (5 Pkte)

kleiner 2m (geschétzt) |:| (0 Pkte)

Punkte:

vorhanden |:| (10 Pkte)
nicht vorhanden |Z| (0 Pkte)

Windverwehbare Ablagerungen
auf dem Altstandort

punkce: [ 0]

Gelandeoberflache vollstindig versiegelt oder abgedeckt |Z| (0 Pkte)

volistiandiger Pflanzenwuchs in den unversiegelten Bereichen |:| (0 Pkte)

Punkte: E

kein vollstdndiger Pflanzenwuchs in den unversiegelten Bereichen |:| (10 Pkte)

T Punkte Standortbewertung / Luft: E

[Nutzungsbewertung - Luft |

Standort Umgebung bis 300m

vorhanden

vorhanden geplant
[ ] (50 Pxte)

[ ] (0 Pxte)
[ ] “0pPxte)
[ ] 0 pPxte)
[ ] opxte)
[ ] 0Pt
[ ] 20 Pxte)

Schule, Kindertagsstatte
Wohnbebauung, Mischgebiet
Gewerbe-, Industriegebiet
Sporthalle, Versammlungsraume
Kinderspielplatz, Sport-, Spielfliche

Klein-, Hausgarten

HOOOEC]

Freizeitflaiche, Park

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen ankreuzen. Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

HOOOHO]

geplant
[ ] (25 Pxte)

[ ] (25 Pute)
[ ] 15 Pxte)
[ ] 15 Pute)
[ ] (10 Pxte)
[ ] (10 Pute)
[ ] (10 Pxte)

¥ Punkte Nutzungsbewertung / Luft:

Bemerkungen:

Hinweis: Wenn Sie die Formulare Stoffbewertung, Grundwasser, Oberirdische Gewasser und Boden ausgefiillt haben,
wechseln Sie bitte zum Deckblatt. Auf diesem wird der Handlungsbedarf fiir die untersuchte Fldche automatisch angezeigt.

Einzelfallbewertung 1998 Version 1.0

0O:\2. Projekte allgemein\2025\25023 Barbarossastadt Gelnhausen, Einzelfallrecherchen, Bebauungsplan Siidstadt-Westliches Ziegelhaus\

Datum des Ausdrucks:  21.08.2025

\



ANLAGE 4
FOTODOKUMENTATION
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Abbildung 1 Ansicht Gebaude von der Stralle aus

Betreutes Wohnen BW

Familienentlastender Dienst FED .

Abbildung 2 Firmen im Gebaude
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Abbildung 3 Firmen im Gebaude

Beratungszentrum

Abbildung 4 Firmen im Gebaude
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Abbildung 5 Wiese hinter dem Haus

[Durchfahrt
unbedingt
¢

Abbildung 6 westlicher Parkplatz
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1. EINLEITUNG

1.1 Veranlassung

Die Stadt Gelnhausen befindet sich derzeit in der Ausarbeitung eines
Bebauungsplanverfahrens flir den Bereich ,Bahnhofsumfeld/Sidstadt® in Gelnhausen. Im
Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung hat das Regierungsprasidium (RP) Darmstadt
in Bezug auf den Umweltbericht die Bewertung einzelner im Geltungsbereich befindlicher

Altflachen sowie Altlastensituationen auf Grundstlicken der Hailerer Strale beauftragt.

1.2 Aufgabenstellung

Die BFU Biro fiur Umwelttechnologie GmbH wurde am 16.04.2025 von der Stadt
Gelnhausen fir die Erganzung des Umweltberichtes fir den Bebauungsplan mit der
Erstellung von 7 Einzelfallrecherchen der vom RP Darmstadt benannten Altflachen sowie mit
der gutachterlichen Bewertung der Altlastensituationen der im Geltungsbereich befindlichen

Grundstucke der Hailerer Stral3e beauftragt.

1.3 Durchgefuhrte MaBnahmen

In diesem Bericht werden die in der Einzelfallrecherche fir die innerhalb des Plangebietes
liegende und in der Altflaichendatei Hessen erfasste Altflache Flur 2, Flurstick 137/47
(Hausnummer 15) und 137/49 (Hausnummer 15,17) gewonnenen Erkenntnisse dargestellt
und anschlielRend bewertet. Hierzu wurden im Mai 2025 vorhandene Akten (Bauakten etc.)
und Karten bzw. Planunterlagen gesichtet und ausgewertet. Weiterhin wurde eine
Ortsbesichtigung der o. g. Flache vorgenommen sowie (soweit mdglich) eine

Zeitzeugenbefragung durchgeflihrt.
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DATENBASIS DER VORLIEGENDEN RECHERCHEN UND UNTERSUCHUNGEN

Fur die Ausarbeitung des beauftragten Gutachtens wurden von unserem Biro die

nachfolgend aufgefiihrten Unterlagen herangezogen:

[A1]

[A2]

[A3]

[A4]

[AS]

[A6]

[A7]

Plan der Stadt Gelnhausen Anderung BPL ,West. Ziegelhaus / Bahnhofsvorplatz*
Vorentwurf vom 06.06.2017, Mal3stab 1:1.000

BFU GmbH, Recherchen im Bauaktenarchiv der Stadt Gelnhausen und bei der
Wasser- und Bodenschutzbehdrde des Main-Kinzig-Kreises zu dem Altstandort
Hailerer StralRe 15, Gelnhausen

BFU GmbH, Recherchen im Rahmen der Ortsbegehung des Altstandortes Hailerer
StralRe 15, Gelnhausen

BFU GmbH, Anfrage zu mdglichen Akten fur den Altstandort Hailerer Stral3e 15,
Gelnhausen bei der Abteilung Wasser- und Bodenschutz, Kreisausschuss Main-Kinzig-
Kreis

Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG): Handbuch Altlasten, Bd. 3,
Erkundung von Altflachen, Teil 1: Einzelfallrecherche und Bd. 5, Bewertung von
Altflachen, Teil 1: Einzelfallbewertung - Wiesbaden 1998

Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG): Handbuch Altlasten, Bd. 2,
Erfassung von Altflachen, Teil 4: Branchenkatalog zur Erfassung von Altstandorten -
Wiesbaden 2008

Geologische Karte von Hessen, Blatt 5721 Gelnhausen, Mal3stab 1:25.000
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3. STANDORTBESCHREIBUNG

3.1 Identitat der Altflache

Die in der Altflachendatei Hessen erfasste Altflache mit der Altis Nr. 435.010.010.-001.275
befindet sich in der Gemarkung Gelnhausen, Flur 2, Flurstiick 137/47 (Hausnummer 15) und
137/49 (Hausnummer 15,17) Das Grundstuck liegt im Suden von Gelnhausen, in der Nahe
der Bahngleise der Strecke Hanau — Fulda, etwa 250 m sidlich der Kinzig und hat eine

kombinierte Flache von ca. 5.467 m2.

3.2 Historie des Standortes

Das Grundstick in Gelnhausen, Hailerer Stralle 15 ist seit mindestens 1948 bebaut. Zu
dieser Zeit wird der Einbau einer Rampe flir die Deutsch-Amerikanische-Petrolium
Gesellschaft erwahnt. 1951 wird ein Mineraldltank mit 26.0001 genehmigt. Im Jahr darauf
wird die Genehmigung fir die Aufstellung eines Diesel-Durchlaufmessers erteilt. 1969
werden zwei 100m*®* und ein 50m?® Kraftstofftanks genehmigt. 1981 wird der Umbau der
Kesselwagenfillstelle genehmigt. 2001 wurde der Abbruch des Birogebaudes, der
Lagerhalle und aller anderen betrieblichen Anlagen der Shell Direct GmbH genehmigt und
die Flache wieder in ihren Ursprungszustand versetzt. Aufzeichnungen Uber die derzeitig
dort stehenden Gebduden fanden sich nicht in den Unterlagen, welche von Herr Wellner

(Stadtplanung Gelnhausen) bereitgestellt wurden. Unter Beachtung der Baupléne lasst sich

feststellen, dass samtliche Tanks nicht auf dem Grundstiick der Hausnummer 15 standen

sondern auf dem Grundstick westlich (Flur 2 Flurstick 137/42). Auf der heutigen

Hausnummer 15 standen nur Birogebdude und eine Lagerhalle.

Zu dem ehemaligen Tankstandort finden sich Aufzeichnungen der Unteren Wasserbehorde
des Main-Kinzig-Kreises. Sie weisen fur das Jahr 1998 eine MKW- und BTEX-Belastung
aus, welche soweit technisch moglich beseitigt wurde. Bei den Kontrollen des Grundwassers
im Jahre 2004 wurden erhohte PAK Werte dort festgestellt, die aber ohne ein Eingreifen
wieder zuruck gingen. Fir die Flache 137/25 wurde daher eine Anzeigepflicht fur geplante
BaumalRnahmen bei der Abteilung Wasser und Bodenschutz MKK und bei dem RPU-Ffm
durch die Stadt Gelnhausen festgelegt. Laut Herrn Wellner ist dieses Flurstick nicht mehr

zuzuordnen.
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3.3 Ortsbegehung und Befragung

Die systematische Ortsbesichtigung wurde zeitlich mit der Befragung auskunftsgeeigneter
Personen kombiniert und zwar nach Ausschopfung der jeweils verfugbaren
Archivunterlagen. Der kombinierte Ortstermin wurde am 10.06.2025 vom unterzeichnenden
Gutachter durchgefiihrt. Hierbei wurden die vom HLUG Arbeitsblatt 2 verlangten Merkmale
des Altstandortes erfasst. Im Einzelnen war, ankniipfend an die Darlegungen in Kapitel 3.2
im Zuge der Ortsbegehung zu prifen, ob das aus der Branchenklasse resultierende
Gefahrdungspotenzial validiert werden konnte bzw. welche weiteren Risikoauf- oder auch -

abschlage zu detektieren waren.

Anlasslich des Ortstermins und der Befragung ergaben sich folgende Feststellungen:

e Das Grundstick wird derzeit von einem Friseur, einem Doner-Imbiss, einem Tedi-
Markt im Ostlichen Gebaude und einem Netto-Supermarkt im westlichen Gebaude
genutzt. Zwischen den beiden Gebduden befindet sich ein Pflasterparkplatzflache.
Zur Abgrenzung des Grundstucks von der Strafle sind Blumenbeete angelegt

worden. Die Zufahrt ist durch ein Schiebetor geschitzt.

e Bei dem Main-Kinzig-Kreis, Abteilung Wasser- und Bodenschutz sind Unterlagen zu
dem Altstandort vorhanden, die auf eine Restbelastung von MKW und PAK auf dem

Nachbargrundstiick hinweisen, welche auch ins Grundwasser eingedrungen ist.

3.4 Gefahrenpotential der Schadstoffe

Auf dem Grundstiick wurde in der Vergangenheit entsprechend der durchgeflihrten
Recherchen mit Gefahrstoffen gearbeitet und diese wurden auf dem Nachbargrundstiick in

gréRerem Male gelagert. Dementsprechend ist es mdglich, dass auf diesem Grundstick

Altschaden zu finden sind. Allerdings wurden die Hauptschadensquelle bereits zur

Zufriedenheit der Unteren Wasserbehorde saniert.
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3.5 Reale Nutzungen/ aktuell und geplant

Aktuell wird auf das Grundstiick in der Hailerer StraRe 15,17, Gelnhausen von einem Friseur,
einem Doner-Imbiss, einem Tedi-Markt im 6stlichen Gebaude und einem Netto-Supermarkt

im westlichen Gebaude genutzt. Eine anderweitige Nutzung ist nicht geplant.

3.6 Geologische und hydrogeologische Standortgegebenheiten

Im Untergrund des Grundstlckes ist in den oberen Bereichen mit dem Auftreten von
anthropogenen Auffullungen zu rechnen. Unterhalb der Auffullungen folgen gewdhnlich
quartare Sedimente. Es handelt sich hierbei um Ablagerungen der pleistozanen Fluf3terrasse
der Kinzig (Lehme, Sande, Kiese). Als unterlagernde Schichten folgen lokale Tertiartone von
geringer Machtigkeit, die die rotliegenden Sandsteine und Gneise des kristallinen

Vorspessarts Uberdecken.

Im Bereich der oberen Lehme (Auelehme) kann es temporar zum Auftreten von Schicht-
bzw. Stauwasser kommen. Die unterlagernden Sande und Kiese der Kinzigterrasse sind

meist wasserfuhrend und bilden den oberen Grundwasserleiter.

Das Untersuchungsgebiet liegt weder in einem Heilquellen- noch in einem

Trinkwasserschutzgebiet.
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4. ZUSAMMENFASSUNG UND DISKUSSION DER ERMITTLUNGSERGEBNISSE

4.1 Aussagen zu geogenen oder anthropogenen Belastungen

Uber geogene oder anthropogene Belastungen liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine

Anhaltspunkte vor.

4.2 Gefahrdungsabschitzung

Bezuglich der derzeitigen Nutzung ist derzeit nicht davon auszugehen, dass von dem
Grundstick eine mogliche Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit ausgeht.

Anhaltspunkte flr eine sanierte vorhandene Altlast konnten dennoch festgestellt werden.

4.3 Handlungsbedarf

In der Einzelfallbewertung werden nach dem Konzept von fir die ,Schutzguter”
Grundwasser, oberirdische Gewasser, Boden und Luft Bewertungen der Stoffgefahrlichkeit,
der Standortverhdltnisse und der Realnutzungen vorgenommen. Hierbei werden
Bewertungspunkte aus der Stoff-, Standort- und Nutzungsbewertung addiert, wobei jedes
Schutzgut maximal 200 Punkte erreichen kann. Das Schutzgut mit der hdéchsten
Gesamtpunktzahl ist in der Regel ausschlaggebend fiir das Bewertungsergebnis. Erreicht ein
Schutzgut 110 Gesamtpunkte, so soll der Standort weiter untersucht werden. Soweit fir ein
Schutzgut mehr als 150 Gesamtpunkte erreicht werden, sind eventuell Sofortmallinahmen zu
ergreifen. Wenn alle Schutzgtiter 110 Gesamtpunkte unterschreiten, ist Ublicherweise kein
weiterer Handlungsbedarf gegeben. Im Rahmen der durchgeflihrten Einzelfallbewertung
(Anlage 3) zum Stichtag 23.07.2025 wurde fur keines der bewerteten Schutzgiter 110

Punkte erreicht. Demgemal ergibt sich nach dieser Systematik
kein weiterer Handlungsbedarf

fir den hier betrachteten Altstandort.
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5. ABSCHLIESSENDE BEMERKUNGEN

Samtliche Aussagen, Empfehlungen und Bewertungen basieren auf dem in diesem
Gutachten beschriebenen Recherchen und den hierbei gewonnenen Erkenntnissen.

Das Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit gultig.

Gelnhausen, den 23.07.2025

J A =

Jonas Albert Elmar Kraft
Schadensmanager Diplom-Geologe
B. Sc. Landwirtschaft Geschéaftsfuhrer
6. ANLAGEN

Anlage 1:  Lageplane
Anlage 2: HLUG Arbeitsblatter 1, 2 und 4
Anlage 3: HLUG Einzelfallbewertung

Anlage 4:  Fotodokumentation
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Stadtverwaltung Gelnhausen

Obermarkt 7
63571 Gelnhausen

Datum:

Bearbeiter:
Telefon:
Zimmer:

21.07.2025

Wellner, Thomas
06051/830 - 228
204

Auszug aus dem Liegenschaftskataster

Gemarkung Fur Furstiick Lagebezeichnung Féche

Gelnhausen 2 137/47 Hailerer StraBBe 15 1.000

Q@

98

(<4

>

i
d

117/14 O

137/46

137/49

Mafstab 1:1000.-

e

\117/10

[P]

23/3

120/8

Bahnhofstrage

Flur 2

23/5

Eigentimer

Nummer Anteil_Person Vorname Name

STS Investment GmbH

Geburtsdatum StraBe

Ort

Frankfurter StraBe Biebergemiind

Nutzungsartenabschnitte

Nutzungsart Beschreibung Fléche

Industrie- und Gewerbeflache Handel und Dienstleistung 1.000,08

Kein amtlicher Auszug - Nur zum Internen Gebrauch

- Vervielfaltigung nicht gestattet



Datum: 21.07.2025

Stad tve rwa Itu n g G e I n h a u Se n Bearbeiter: Wellner, Thomas

Obermarkt 7 Telefon: 06051/830 - 228
63571 Gelnhausen Zimmer: 204

Auszug aus dem Liegenschaftskataster

Gemarkung Flur Furstiick Lagebezeichnung Flache
Gelnhausen 2 137/49 Hailerer SraBe 15,17  4.467

117/14

137/46

137/49

117/15

137/44

137/50 [e)

Mafstab 1:1000

Eigentimer
Nummer Anteil_Person Vorname Name Geburtsdatum StraB3e Ort
STS Investment GmbH Frankfurter StraBe Biebergemiind
Nutzungsartenabschnitte
Nutzungsart Beschreibung Fléche

Industrie- und Gewerbeflache Handel und Dienstleistung 4.467,67

Kein amtlicher Auszug - Nur zum Internen Gebrauch - Vervielfaltigung nicht gestattet
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ALTIS-Nummer 435.010.010-001.275
Arbeitsname Hailerer Str. 15, Gelnhausen

Dokumentation der Aktenauswertung

Jahr Nutzungen/Anlagen/Genehmigungen/Betriebsgrofie/Stoffe/ Informationsquelle
Zeitraum | Abdichtung/Abdeckung/Auffilligkeiten/Mingel/Unfille/etc.
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ALTIS-Nummer 435.010.010-001.275
Arbeitsname Hailerer Str. 15, Gelnhausen

Jahr Nutzungen/Anlagen/Genehmigungen/Betriebsgrofie/Stoffe/ Informationsquelle
Zeitraum | Abdichtung/Abdeckung/Auffilligkeiten/Mangel/Unfille/etc.
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ALTIS-Nummer 435.010.010-001.275
Arbeitsname Hailerer Str. 15, Gelnhausen

Dokumentation der Ortsbesichtigung/Ortsbegehung

A -~
/

Adresse: =)

Nutzungen

Aktuelle Nutzungen auf der Fldche und in der Umgebung (300 m):

Wy, bdodid, Ydmpme Qurifigls/

Nutzerdaten (Firma/Mieter).:

(o teal kL, "{/4‘ Higofovddly

S1chtbare Nutzung (w.a. vorh. Anlagen emschl Tankanlagen, Zustand, Kontaminationsrelevanz):

i

Gebiude und Schuppen (Grifie, Anlagenstandorte, Fundamente, Ausstatiung wie z. B. Lagerrdume
mit/ohne Auffangwannen, Beschichiungen, Korrosions-/ Setzungsschéiden):

Versiegelungen / Lagerplatze (Fldiche, Art, Dichtheit / Rissefreiheit):

Grundwasseraufschliisse (Brunnen, Messstellen, Teichanlagen etc.):

Geldnde

Sichtbare Auftilligkeiten (Sichtbare Kontamination, fieiliegende Abfiille/Gebinde, leerstehende
Gebdude. freiliegendes Lager, Tank, Aufhaldung, Grube):

Hinweise auf Vorkommnisse (Verfirbungen im Boden oder Gewdisser, Geruchsbeldistigung,
Sickerwasseraustritt etc.):

Vorhandene Vegetation (Auffclligkeiten, Schéiden):

Boden am Standort (Material, Auffiillung erkennbar?):

Topographie (aich der benachbarten Grundstiicke; weisen Heinge / Bischungen / Hiigel / Gruben auf
Auffiillungen / Auskofferungen hin? ; Skizze mit Querschnitt anfertigen):
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ALTIS-Nummer 435.010.010-001.275
Arbeitsname Hailerer Str. 15, Gelnhausen

Lagerplitze (Lage, Ficiche, Zustand):

e

Zuginglichkeiten (Wege, Absperrungen):

1 & 7 Ed ~ “ fos ‘ f"‘-‘-
R 2 A X

Vorfluter (Name, Lage, Gr(fﬁe):

fcwygg} Houn

Abd eckﬁng/().i)erfl'ziche

Oberfldchenabdeckung (keine, teilweise, volistindig):

[ Lo,

Eigenschaften des Abdeckungsmaterials (durchlissig, bindig, humos, sonstiges):

Grad und Art der Versiegelung:

Aalr

Zustand der Oberfliche/Abdeckung (Risse/Spalten, Bodenerosion, Abspiilungen, Verwehungen, elc.) -

ﬁ(l/./:

Ablagerungen

Art der Ablagerung:

y;

Geldndeverdnderungen (Verfiillung, Aufhdohung, Berganlehnung, Sonstiges).

A Ll - welsropded Ludlidlusgin

2.0

Verfullungen:

Windverwehbare Ablagerung:

i

Ablagerungsfliche m? (eingemessen/geschitzt):

/

Ablagerungshéhe m iiber Geldnde (eingemessen/geschiitzt):

A

Gas-/Bodenluftfassung. Gas-/Bodenluftreinigung, Gasnutzung:

Sickerwasseraustritt, Sickerwasserfassung, Sickerwasserbehandlung:
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ALTIS-Nummer 435.010.010-001.275
Arbeitsname Hailerer Str. 15, Gelnhausen

Abwasser

Kanile, Bodeneinldufe, Gruben, Schiichte (vorhandene Deckel etc. dffnen, Zustand):

Loralioolsl F»mv‘ M//J/Wf

Kldranlagen, O]—/LEICh‘LﬂllSStU}\eltsabSCheldET Schlammfang (Genehmigungen, Zustand):

/,

Produktionsabwasser ﬂ]/a-;/ Nein, Direkt-/ Indirekteinleitung):

Hausabwiisser (Ja / Nein, Direkt-/ Indirekteinleitung):

Verunreinigungen

Boden (Lage, Flichengrifie, Farbe, vermutete Ursache):

/,,

Gebiude (Lage, Flichengrifie, Farbe, vermutete Ursache): 2

Versiegelung (Lage, Fldchengrifie, Farbe, vermutete Ursache): ok

Offensichtliche Ablagerungen (Lage, Flichengrdfie, Stoffe):

Allgemeines

Grundstiick umziunt / offener Zugang: ~/ ; . 7. =
J iy f@{%«éﬁy ey

Grundstiick vollstdndig einsehbar:;

ﬂi- CLM/JQ ()

Grundstiick wurde begangen: AN
10 €. 18

Vollstandigkeit der Ortsbegehung: Y - A\ 8,
uen 1007 iy, O 7

Gesamteinschitzung / Persénliche Bemerkungen:

(4 ,[/}//J"‘[r’ﬁl )
Ly }
: 4

Bearbeitende Stelle / Firma ;; PZ{ %L@/’%
7w, :

Bearbeiter/Bearbeiterin - ') A

Datum % 4[) £ Z c
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MKK

"= MAIN-KINZIG-KREIS

- - Hausanschrrift: Barbarossastr. 16-18, 63571 Gelnhausen
MAIN-KINZIG-KREIS - Barbarossastralle 16-24 63571 Gelnhausen Postanschrift: Postfach 1465 , 63569 Gelnhausen
. Gebaude-Stockwerk-
Magistrat der Raumnummer: D.01.022
Bgrba rossastadt Gelnhausen Amt/Referat: Umwelt, Naturschutz und l&ndl. Raum
-Obgll-‘];?r?k-t 7 -Abteilung Wasser- und Bodenschutz-
Ansprechpartnerfin:  Michael Conradi
Aktenzeichen: 70.1-79g12-GN-S
63571 Gelnhausen Telefon: 06051.8516312
Telefax: 06051-8512598
E-Mail: Wasserbehoerde@MKK.DE
L 3 Sprechzeiten: Mo.-Fr. 8.00-12.00 Uhr
Dienstag und Mittwoch 14.00- 16.00 Uhr
Ihre Nachricht Es schreibt Ihnen Datum
Michael Conradi 16.05.2006

Bodenverunreinigung auf dem ehemaligen Betriebsgelidnde der Shell Mineralélhandel
in Gelnhausen, Hailer StraBe, Flur 2, Flurstiick 137/25;
hier: Restbelastungen an Mineraldlkohlenwasserstoffen und BTEX-Aromaten

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf dem Betriebsgelande des ehemaligen Shell Mineraldlhandel wurden Untergrundbelastungen
durch Mineral6lkohlenwasserstoffe und BTEX-Aromaten festgestellt.

Die Bodensanierung erfolgte in zwei Teilabschnitten bis Ende 2001. AnschlieBend wurde, wegen
der im Untergrund verbliebenen Restbelastungen, ein 3-jéhriges Grundwassermonitoring
durchgefiihrt. Nach einer Entscheidung des Regierungsprésidium Darmstadt, Abt. Umweltamt
Hanau (jetzt Frankfurt) sollten die Grundwassermessstellen GWM 1-6 auf dem Gelénde sowie in
der Hailerer StralRe erhalten bleiben und durch die Deutsche Bahn AG ibernommen werden.

Mit Schreiben vom 08.05.2006 hat uns die Deutsche Bahn AG eine Vereinbarung zur Ubernahme
der Grundswassermessstellen GWM 1-6 vorgelegt, so dass das Verfahren abgeschlossen werden
konnte.

Aufgrund der im Untergrund verbliebenen Restbelastungen an Mineralélkohlenwasserstoffen und

) BTEX-Aromaten ist bei kiinftigen Tiefbauarbeiten immer eine Beteiligung der Abteilung Wasser-
und Bodenschutz sowie des Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung Umweltamt Frankfurt
(RPU-Ffm) erforderlich.

Wir méchten Sie daher bitten -- uns (die Abteilung Wasser- u. Bodenschutz sowie das
RPU-Ffm) rechtzeitig iiber geplante BaumaBnahmen, unter Hinweis auf die vorgenannten
Restbelastungen, zu informieren bzw. zu beteiligen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
T -
C omady— —

)
=
5
X
E

Kreissparkasse Gelnhausen Kreissparkasse Schllichtern Sparkasse Hanau Postbank Frankfurt/M §

BLZ 507 500 94 - Kto.-Nr. 17 BLZ 530 513 96 - Kio.-Nr. 8253 BLZ 506 500 23 - Kto.-Nr. 300004 BLZ 500 100 60 - Kto.Nr. 10077-601



ANLAGE 3
HLUG EINZELFALLBEWERTUNG



Datum der Bearbeitung:  22.07.2025

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.*: 435.010.010.-001.275 Lage: Flur 2 Flurstick 137/47+137/49 Hailerer St
sonstige interne Nr.:
(falls vorhanden) DeCkaatt

Zusammenfassung der Einzelfallbewertung
In die Tabelle werden die "X Punkte" aus folgenden Formularen automatisch tbertragen:

- STOFFBEWERTUNG (Seite 1)

- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Grundwasser (Seite Il)

- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Oberirdische Gewasser (Seite V)
- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Boden (Seite V)

- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Luft (Seite VI)

Schutzguter Grundwasser | Oberirdische Boden Luft
Gewadsser
BEWERTUNGSBEREICHE
STOFFBEWERTUNG 0 0 0 0
STANDORTBEWERTUNG 15 5 5 15
NUTZUNGSWERTUNG 30 0 40 50
Gesamtpunkte 45 5 45 65

Erlauterungen zur Interpretation des Bewertungsergebnisses:
Fir jedes einzelne Schutzgut werden die Punkte aus der Stoff-, Standort- und Nutzungsbewertung
addiert. Jedes Schutzgut kann maximal 200 Punkte erreichen.
In der Regel ist das Schutzgut mit der héchsten Gesamtpunktzahl entscheidend fiir das
Bewertungsergebnis (siehe Handbuch Altlasten "Einzelfallbewertung”, Kapitel 7).

Erreicht eines der Schutzgiter 110 oder mehr Gesamtpunkte, sollte der Altstandort weiter untersucht
werden = Weitere Untersuchungen notwendig (Historische Erkundung, Orientierende
Untersuchung bzw. Gefahrerforschung).

Erhalt eines der Schutzgliter sogar mehr als 150 Gesamtpunkte, sind eventuell SofortmaRnahmen
erforderlich = Dringender Handlungsbedarf

Unterschreiten alle Schutzgiter 110 Gesamtpunkte, besteht in der Regel kein weiterer Handlungsbedarf.

Weiterer Handlungsbedarf

[x] Kein Handlungsbedarf (<110 Punkte)
Ausscheiden des Altstandortes aus der weiteren Bearbeitung

|:| Die formelle Bewertung des Altstandortes hat das oben genannte Ergebnis erbracht.
Aufgrund besonderer Umstande wird das formelle Ergebnis jedoch von Hand korrigiert.

Handlungsbedarf (nach Korrektur):

Begriindung:

Bearbeitendes Bliro / Behorde:

* Die 15stellige Schlisselnummer stammt aus der Altflachendatei, die von der HLfU gefiihrt wird, bzw. aus dem PC-Programm Altpro-w
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Datum der Bearbeitung: 22.07.2025

Einzelfallbewertung Altstandorte

HLfU-Schlisselnr.:  435.010.010.-001.275 Lage: Flur 2 Flurstlick 137/47+137/49 Hailerer Stra
Sonstige interne Nr.:
Stoffbewertung Grundwasser, Oberirdische Gewésser, Boden, Luft
|Allgemeines |
BetriebsgroRe gro8[ ] (10 Pite) mittel[__| (5 Pite) klein [ x | (0 Pkte) punkte:[_0_]

Bemerkung: Zur Definition der BetriebsgroRe siehe Handbuch "Einzelfallbewertung”, S. 16
Betriebsdauer (Jahre) >20[ | (10Pkte) 10 bis 20[ | (5 Prte) <10[ x| (0 Pkte) punkte:[_0_]

Bemerkung: Summe der Betriebsdauer aller relevanten Betriebe bzw. Anlagen

[Anlagen und Gefahrenherde |

Anlagen mit sehr hohem Gefdhrdungspotential vorhanden |:| (25 Pkte)
(Anlagen der Branchenklasse 5, z.B. Tankstelle;
siehe dazu Handbuch Altlasten "Einzelfallbewertung”, S. 17)
Welche Anlagen?

mit erhohtem Gefdhrdungspotential vorhanden |:| (10 Pkte)
(Anlagen der Branchenklasse 4, z.B. Fuhrparkwartung;
siehe dazu Handbuch Altlasten "Einzelfallbewertung”, S. 18)
Welche Anlagen?

keine der oben aufgefiihrten Anlagen vorhanden |Z| (0 Pkte) Punkte: El

Gefahrenherde, z.B. Chemikalienlager, unterirdische Tanks
vorhanden |:| (10 Pkte)

weder durch Aktenrecherche noch durch Ortsbesichtigung erkennbar E (0 Pkte) Punkte: E
Welche Gefahrenherde?

[Vorkommnisse |

Besondere Vorkommnisse, z.B. Leckage Jja, schwerwiegende |:| (25 Pkte)
ja[__] (10 Pxte)
weder aktenkundig noch durch Ortsbesichtigung erkennbar |Z| (0 Pkte) Punkte: El

Welche Vorkommnisse?

[Umgang mit gefihrlichen Stoffen |

BTEX, LCKW, ja, schwerwiegende [ __| (20 Pkte)
sonstige toxische oder nicht aktenkundig, aber brancheniiblich |:| (5 Pkte)
kanzerogene Stoffe, z.B. Schwermetalle, Pestizide nein |:| (0 Pkte) Punkte: |I|

Welche Stoffe?

[Besondere Bewertung des Betriebs/der Anlage aus Sicht des Bearbeiters (Begriindung!) |

Diese Abfrage ist nur dann durchzufiihren, wenn der Bearbeiter Kenntnisse besitzt, die fiir die Gefahrdungseinstufung des
Altstandortes wichtig sind, aber durch die oben aufgefiihrten Abfragen nur unzureichend erfal3t werden. Das Ergebnis
dieser Abfrage wird direkt in das Feld "=-Punkte" Ubertragen. Die oben erreichten Punkte finden dann keine Berticksichtigung!
Von dem Betrieb / der Anlage geht mit hoher Wahrscheinlichkeit eine Gefshrdung aus [ | (99 Pkte)
Von dem Betrieb / der Anlage geht wahrscheinlich keine Gefdhrdung aus |:| (11 Pkte)

> Punkte*:lzl

* Besonderheiten bei der Bewertung des Schutzguts Luft: Wenn auf dem Altstandort eine Kontamination mit leichtfliichtigen
Stoffen wie LCKW oder BTEX ausgeschlossen werden kann, ist eine Stoffbewertung der Luft nicht erforderlich.

Einzelfallbewertung 1998 Version 1.0 Il
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Datum der Bearbeitung: 22.07.2025

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.:  435.010.010.-001.275 Lage: Flur 2 Flurstiick 137/47+137/49 Hailerer Stralle
Sonstige interne Nr.:

Standort- und Nutzungsbewertung

[Standortbewertung - Grundwasser |

Verschmutzungsempfindlichkeit grof |:| (50 Pkte) mittel |:| (30 Pkte)

gering |:| (10 Pkte) sehr gering |:| (0 Pkte) Punkte: |I|

Die "Verschmutzungsempfindlichkeit" kann nur durch das Hessische Landesamt
fiir Bodenforschung (HLfB) ermittelt werden. Die Bewertungspunkte werden direkt in
das Feld "X Punkte Standortbewertung/Grundwasser" iibertragen

ODER: Anstelle der Bewertung der "Verschmutzungsempfindlichkeit" durch das HLfB werden
die nachfolgenden Abfragen bewertet (Tektonik, Gw-Neubildung, Gw-Flurabstand, Geolog. Aufbau):
Tektonik / Durchladssigkeit des Untergrunds Stérung/Verwerfung |:| (20 Pkte)
Hinweis: nur ein Feld ankreuzen gute Durchlédssigkeit |:| (20 Pkte)
starkkliftig [__| (15 Pkte)
mittlere Durchlédssigkeit |:| (10 Pkte)
geringkliifig|__| (0 Pkte)

geringe Durchlassigkeit |Z| (0 Pkte) Punkte: El
Mittlere Grundwasserneubildung >4 I/(s*km?) |:| (10 Pkte)  2-4 I/(s*km?) |Z| (5 Pkte)
<2uskm?)[_| (0Pxte) Punkte:
Grundwasserflurabstand <2m |:| (15 Pkte) 2-5m El (10 Pkte)
>sm[__| (0Pkte) Punkte:
Geologischer Aufbau stérkere |:| (5 Pkte) relativ |Z| (0 Pkte) Punkte: El
Wechsellagerung homogen

¥ Punkte Standortbewertung / Grundwasser: E

[Nutzungsbewertung - Grundwasser |

Standort Umgebung bis 500 m
Brunnen, Trinkwasser |:| (50 Pkte) |:| (30 Pkte)
Brunnen, kein Trinkwasser |:| (45 Pkte) |:| (20 Pkte)

Trinkwasser-/Heilquelleschutzgebiet

..Zone Ii [ ] 0 Pxte) [ x] (30 Pxte)
.Zone Ill [ ] 35 Pxte) [ ] 20 Pxte)
Heilquellenschutzgebiet Zone IV |:| (30 Pkte) |:| (10 Pkte)

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen angeben: Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

T Punkte Nutzungsbewertung / Grundwasser:

Einzelfallbewertung 1998 Version 1.0 Ul
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Datum der Bearbeitung: 22.07.2025
Einzelfallbewertung Altstandorte

HLfU-Schlisselnr.: 435.010.010.-001.275 Lage: Flur 2 Flurstiick 137/47+137/49 Hailerer Stralde 1

Sonstige interne Nr.:

Standort- und Nutzungsbewertung

[Standortbewertung - Oberirdische Gewisser |

Eindeutiger Name / Bezeichnung des Gewaéssers Kinzig

Gewisser befindet sich auf dem Altstandort |:| (25 Pkte)
Kleiner 100 m [ (15 Pkte)
100 bis 300 m [ x| (5 Pkte)
gréBer 300 m[__| (0 Pxte)

Entfernung

Punkte:

kleiner 200.000 m* [ ] (5 Pxte)
gréRer 200.000 m*[_| (0 Pkte)

Wasservolumen (bei stehenden Gewassern)

Punkte: III

kleiner 1m°/s[_| (5 Pite)
groBer 1m3/s |Z| (0 Pkte)

AbfluB / Quellschiittung (bei flieRenden Gewéassern)

Punkte: |I|

Beeinflussung des Gewdssers
Uberschwemmungsgebiet / hochwassergefihrdetes Gebiet |:| (15 Pkte)
Direkteinleitung von Sickerwasser |:| (5 Pkte)
OberflachenabfluB oder Zwischenabflufl |Z| (0 Pkte)

Punkte: |II

T Punkte Standortbewertung / Oberirdische Gewisser: E

[Nutzungsbewertung - Oberirdische Gewésser |

Standort Umgebung bis300 m

Fischzucht, Angeln, Viehtranke

Baden, Wassersport

Entnahme zur Beregnung
Uferfiltratenthahme

Entnahme zur Grundwasseranreicherung
Feuchtbiotop

Betriebswasser

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen angeben. Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

[ ] (50 Pxte)
[ ] (50 Pxte)
[ ] (50 Pxte)
[ ] 35 pPxte)
[ ] 35 Pxte)
[ ] opxte)
[ ] 25 Pxte)

[ ] 20 Pxte)
[ ] 15 Pute)
[ ] 15 Pute)
[ ] 5Pute)
[ ] 5Pkte)
[ ] 5Pute)
[ ] 5Pkte)

T Punkte Nutzungsbewertung / Oberirdische Gewisser: m

Einzelfallbewertung 1998 Version 1.0

0O:\2. Projekte allgemein\2025\25023 Barbarossastadt Gelnhausen, Einzelfallrecherchen, Bebauungsplan Siidstadt-Westliches Ziegelh

Datum des Ausdrucks:

21.08.2025

v



Datum der Bearbeitung: 22.07.2025

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.:  435.010.010.-001.275 Lage: Flur 2 Flurstick 137/47+137/49 Hailerer Stralle 15
Sonstige interne Nr.:

Standort- und Nutzungsbewertung

[Standortbewertung - Boden |

Art der Versiegelung (Asphalt, Teer, Beton, Pflaster): Pflaster

Versiegelungsgrad unversiegelt oder teilweise versiegelt ( 0-75%)|:| (15 Pkte)
weitgehend versiegelt ( 75-100%)|Z| (5 Pkte)

vollsténdig versiegelt (100%)[ | (0Pkte) ~ Punkte:

Boden- oder Abdeckungsmaterial der unversiegelten Bereiche
bindig oder organisch (z.B. Schluff, humushaltige Béden)lzl (10 Pkte)
durchléssig (z.B. Sand, Schiacke) | (5 Pkte)
Altstandort vollstdndig versiegelt oder bewachsen (z.B. Gras)lZl (0 Pkte) Punkte: II'

Schadensherde / Verunreinigungen Bodenverfirbung |:| (25 Pkte)
auffélliger Geruch |:| (25 Pkte)

Schlamm- oder Klérteiche |:| (25 Pkte)

Oelabscheider | | (25 Pkte)

Verwehungen |:| (10 Pkte)

Sonstige |:| (20 Pkte) Punkte: |I|

¥ Punkte Standortbewertung / Boden: E

[Nutzungsbewertung - Boden |

Standort Umgebung bis 300m
vorhanden geplant vorhanden geplant
Kinderspielplatz,-tagestitte, Schule |:| (50 Pkte) EI |:| (20 Pkte)

Klein-, Hausgarten
Wohnbebauung, Mischgebiet

[ ] 50 Pxte)
[ ] “0pPxte)
[ ] 0pPxte)
[ ] opxte) [ ] (10 Pxte)
[ ] 20 Pxte) [ ] 5 Pte)

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen ankreuzen. Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

[ ] 20 Pxte)
[ ] (10 Pxte)
[ ] (10 Pute)

Sport-, Spiel-, Freizeitflache
Tierhaltung, landwirtschaftl. Nutzflache

MO
ENRNN

Gewerbe-, Industriegebiet

¥ Punkte Nutzungsbewertung / Boden:

Bemerkungen:
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Datum der Bearbeitung: 22.07.2025
Einzelfallbewertung Altstandorte
435.010.010.-001.275 Lage: Flur 2 Flurstick 137/47+137/49 Hailerer Stralle 15

HLfU-Schlisselnr.:
Sonstige interne Nr.:

Standort- und Nutzungsbewertung

[Standortbewertung - Luft |

Entfernung von Gebauden zum Kontaminationsherd kleiner 20m |:| (10 Pkte)

20-100m [__| (5 Prte)
keine Gebédude in der Ndhe des Kontaminationsherdes El (0 Pkte)

Punkte: |I|

vorhanden |Z| (10 Pkte)
nicht vorhanden |:| (0 Pkte)

ErschlieBungsbauten (Rohrleitungstrassen,

Punkte:

Kanale oder Schachte zu Gebauden)

Grundwasserflurabstand gréBer 2m (geschétzt) |:| (10 Pkte)
unbekannt [ X | (5 Pkte)

kleiner 2m (geschétzt) |:| (0 Pkte)

Punkte:

vorhanden |:| (10 Pkte)
nicht vorhanden |Z| (0 Pkte)

Windverwehbare Ablagerungen
auf dem Altstandort

punkce: [ 0]

Gelandeoberflache vollstindig versiegelt oder abgedeckt |:| (0 Pkte)

volistiandiger Pflanzenwuchs in den unversiegelten Bereichen |Z| (0 Pkte)

Punkte: E

kein vollstidndiger Pflanzenwuchs in den unversiegelten Bereichen |:| (10 Pkte)

T Punkte Standortbewertung / Luft: E

[Nutzungsbewertung - Luft |

Standort Umgebung bis 300m

vorhanden

vorhanden geplant
[ ] (50 Pxte)

[ ] (0 Pxte)
[ ] “0pPxte)
[ ] 0 pPxte)
[ ] opxte)
[ ] 0Pt
[ ] 20 Pxte)

Schule, Kindertagsstatte
Wohnbebauung, Mischgebiet
Gewerbe-, Industriegebiet
Sporthalle, Versammlungsraume
Kinderspielplatz, Sport-, Spielfliche

Klein-, Hausgarten

HOOOEC]

Freizeitflaiche, Park

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen ankreuzen. Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

HOOOHO]

geplant
[ ] (25 Pxte)

[ ] (25 Pute)
[ ] 15 Pxte)
[ ] 15 Pute)
[ ] (10 Pxte)
[ ] (10 Pute)
[ ] (10 Pxte)

¥ Punkte Nutzungsbewertung / Luft:

Bemerkungen:

Hinweis: Wenn Sie die Formulare Stoffbewertung, Grundwasser, Oberirdische Gewasser und Boden ausgefiillt haben,
wechseln Sie bitte zum Deckblatt. Auf diesem wird der Handlungsbedarf fiir die untersuchte Fldche automatisch angezeigt.
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Abbildung 1 Haus Nr. 15

Abbildung 2 Beet hinter Haus Nr. 15
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Abbildung 3 Haus Nr. 15

Abbildung 4 Flache Haus Nr.15,17
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Abbildung 5 Haus Nr. 15,17
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GU 25023-25064 Einzelfallrecherche
Hailerer StralRe 16, 63571 Gelnhausen

1. EINLEITUNG

1.1 Veranlassung

Die Stadt Gelnhausen befindet sich derzeit in der Ausarbeitung eines
Bebauungsplanverfahrens flir den Bereich ,Bahnhofsumfeld/Sidstadt® in Gelnhausen. Im
Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung hat das Regierungsprasidium (RP) Darmstadt
in Bezug auf den Umweltbericht die Bewertung einzelner im Geltungsbereich befindlicher

Altflachen sowie Altlastensituationen auf Grundstlicken der Hailerer Strale beauftragt.

1.2 Aufgabenstellung

Die BFU Biro fiur Umwelttechnologie GmbH wurde am 16.04.2025 von der Stadt
Gelnhausen fir die Erganzung des Umweltberichtes fir den Bebauungsplan mit der
Erstellung von 7 Einzelfallrecherchen der vom RP Darmstadt benannten Altflachen sowie mit
der gutachterlichen Bewertung der Altlastensituationen der im Geltungsbereich befindlichen

Grundstucke der Hailerer Stral3e beauftragt.

1.3 Durchgefuhrte MaBnahmen

In diesem Bericht werden die in der Einzelfallrecherche fir die innerhalb des Plangebietes
liegende und in der Altflachendatei Hessen erfasste Altflache Flur 2, Flurstick 13/25 und
13/31 gewonnenen Erkenntnisse dargestellt und anschliefend bewertet. Hierzu wurden im
Mai 2025 vorhandene Akten (Bauakten etc.) und Karten bzw. Planunterlagen gesichtet und
ausgewertet. Weiterhin wurde eine Ortsbesichtigung der o. g. Flache vorgenommen sowie

(soweit moglich) eine Zeitzeugenbefragung durchgefihrt.
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DATENBASIS DER VORLIEGENDEN RECHERCHEN UND UNTERSUCHUNGEN

Fur die Ausarbeitung des beauftragten Gutachtens wurden von unserem Biro die

nachfolgend aufgefiihrten Unterlagen herangezogen:

[A1]

[A2]

[A3]

[A4]

[AS]

[A6]

[A7]

Plan der Stadt Gelnhausen Anderung BPL ,West. Ziegelhaus / Bahnhofsvorplatz*
Vorentwurf vom 06.06.2017, Mal3stab 1:1.000

BFU GmbH, Recherchen im Bauaktenarchiv der Stadt Gelnhausen und bei der
Wasser- und Bodenschutzbehdrde des Main-Kinzig-Kreises zu dem Altstandort
Hailerer StraflRe 16, Gelnhausen

BFU GmbH, Recherchen im Rahmen der Ortsbegehung des Altstandortes Hailerer
StralRe 16, Gelnhausen

BFU GmbH, Anfrage zu mdglichen Akten fur den Altstandort Hailerer Strafl3e 16,
Gelnhausen bei der Abteilung Wasser- und Bodenschutz, Kreisausschuss Main-Kinzig-
Kreis

Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG): Handbuch Altlasten, Bd. 3,
Erkundung von Altflachen, Teil 1: Einzelfallrecherche und Bd. 5, Bewertung von
Altflachen, Teil 1: Einzelfallbewertung - Wiesbaden 1998

Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG): Handbuch Altlasten, Bd. 2,
Erfassung von Altflachen, Teil 4: Branchenkatalog zur Erfassung von Altstandorten -
Wiesbaden 2008

Geologische Karte von Hessen, Blatt 5721 Gelnhausen, Mal3stab 1:25.000
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3. STANDORTBESCHREIBUNG

3.1 Identitat der Altflache

Die in der Altflachendatei Hessen erfasste Altflache mit der Altis Nr. 435.010.010.-001.291
befindet sich in der Gemarkung Gelnhausen, Flur 2, Flurstick 13/25 und 13/31, Hailerer
Stralde 16. Das Grundstlck liegt im Stiden von Gelnhausen, in der Nahe der Bahngleise der

Strecke Hanau — Fulda, etwa 200 m sudlich der Kinzig und hat eine Flache von ca. 4.500 m2.

3.2 Historie des Standortes

Das Grundstiick in Gelnhausen, Hailerer Stralle 16 ist seit mindestens 1947 bebaut. Zu
dieser Zeit wird ein Einbau eines Schornsteines fur Frau Wieske erwahnt. 2001 wird der
Abriss einer offenen und einer geschlossenen Lagerhalle genehmigt. 2017 wurde ein
zusatzlicher Fluchtweg in einer Augenarztpraxis installiert. 2013 wurde der Bau eines
Facharztezentrums mit Praxen, Tagesklinik, Ladenflachen, Biros, Gastronomie und
Stellplatzen genehmigt. 2014 wurde die Genehmigung erteilt befristet Grundwasser zu
entnehmen. 2015 wurden die Grundsticke 18 und 20 in der Hailerer Stral’e mit dem
besagten Grundstiick zusammengelegt. 2022 wurde ein Teil des Friseurladens, des
Dentallabors und Patientenzimmer zu Blroflachen umgebaut. 2024 wurde die Gaststadte zu
einer Praxis fur Kieferorthopadie umgenutzt. 2025 wurde die Umnutzung weiter Gaststatten,

Blros und der Apotheke in Praxisrdume genehmigt.

3.3 Ortsbegehung und Befragung

Die systematische Ortsbesichtigung wurde zeitlich mit der Befragung auskunftsgeeigneter
Personen kombiniert und zwar nach Ausschopfung der jeweils verfigbaren
Archivunterlagen. Der kombinierte Ortstermin wurde am 10.06.2025 vom unterzeichnenden
Gutachter durchgefuhrt. Hierbei wurden die vom HLUG Arbeitsblatt 2 verlangten Merkmale
des Altstandortes erfasst. Im Einzelnen war, ankntpfend an die Darlegungen in Kapitel 3.2
im Zuge der Ortsbegehung zu prufen, ob das aus der Branchenklasse resultierende
Gefahrdungspotenzial validiert werden konnte bzw. welche weiteren Risikoauf- oder auch -

abschlage zu detektieren waren.

Anlasslich des Ortstermins und der Befragung ergaben sich folgende Feststellungen:
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e Das Grundstiick wird aktiv von verschiedenen Arzten, Therapeuten, Handlern, einer
Apotheke, einer Backerei, einem Café, einem Friseur, einer Kanzlei, einem Optiker
und anderen birobasierten Unternehmen genutzt. Im Norden des Grundstlicks sind
gepflasterte Parkplatze vorhanden, die teils Uberdacht sind. Stdlich befindet sich ein
kleines Blumenbeet. Das Gebaude ist geteilt zwischen Ost und West und mit einer

Briicke miteinander verbunden.

e Bei dem Main-Kinzig-Kreis, Abteilung Wasser- und Bodenschutz sind keine
Unterlagen zu dem Altstandort vorhanden. Daher kann davon ausgegangen werden,
dass es zu keinen besonderen Vorkommnissen bezlglich Umweltschaden

gekommen ist.

3.4 Gefahrenpotential der Schadstoffe

Auf dem Grundstick wurde in der Vergangenheit entsprechend der durchgeflihrten
Recherchen nicht mit Schadstoffen gearbeitet, noch wurden diese auf dem Grundstlick in
grollerem Male gelagert. Dementsprechend ist nicht von einer Gefahrdung durch

Schadstoffe auszugehen.

3.5 Reale Nutzungen/ aktuell und geplant

Aktuell steht auf dem Grundsttlick in der Hailerer Stra’e 16, Gelnhausen ein Geb&aude fir die
Nutzung von verschiedenen Arzten, Therapeuten, Handlern, einer Apotheke, einer Backerei,
einem Café, einem Friseur, einer Kanzlei, einem Optiker und anderen birobasierten

Unternehmen. Eine anderweitige Nutzung ist derzeit nicht geplant.
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3.6 Geologische und hydrogeologische Standortgegebenheiten

Im Untergrund des Grundstiickes ist in den oberen Bereichen mit dem Auftreten von
anthropogenen Auffillungen zu rechnen. Unterhalb der Aufflllungen folgen gewoéhnlich
quartare Sedimente. Es handelt sich hierbei um Ablagerungen der pleistozanen Flufiterrasse
der Kinzig (Lehme, Sande, Kiese). Als unterlagernde Schichten folgen lokale Tertiartone von
geringer Machtigkeit, die die rotliegenden Sandsteine und Gneise des kristallinen

Vorspessarts uberdecken.

Im Bereich der oberen Lehme (Auelehme) kann es temporar zum Auftreten von Schicht-
bzw. Stauwasser kommen. Die unterlagernden Sande und Kiese der Kinzigterrasse sind

meist wasserfuhrend und bilden den oberen Grundwasserleiter.

Das Untersuchungsgebiet liegt weder in einem Heilquellen- noch in einem

Trinkwasserschutzgebiet.
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4. ZUSAMMENFASSUNG UND DISKUSSION DER ERMITTLUNGSERGEBNISSE

4.1 Aussagen zu geogenen oder anthropogenen Belastungen

Uber geogene oder anthropogene Belastungen liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine

Anhaltspunkte vor.

4.2 Gefahrdungsabschitzung

Bezuglich der derzeitigen Nutzung ist derzeit nicht davon auszugehen, dass von dem
Grundstick eine mogliche Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit ausgeht.

Anhaltspunkte fir eine vorhandene Altlast konnten demnach nicht festgestellt werden.

4.3 Handlungsbedarf

In der Einzelfallbewertung werden fir die ,Schutzgiter* Grundwasser, oberirdische
Gewasser, Boden und Luft Bewertungen der Stoffgefahrlichkeit, der Standortverhaltnisse
und der Realnutzungen vorgenommen. Hierbei werden Bewertungspunkte aus der Stoff-,
Standort- und Nutzungsbewertung addiert, wobei jedes Schutzgut maximal 200 Punkte
erreichen kann. Das Schutzgut mit der hdchsten Gesamtpunktzahl ist in der Regel
ausschlaggebend fiir das Bewertungsergebnis. Erreicht ein Schutzgut 110 Gesamtpunkte,
so soll der Standort weiter untersucht werden. Soweit fur ein Schutzgut mehr als 150
Gesamtpunkte erreicht werden, sind eventuell SofortmaRnahmen zu ergreifen. Wenn alle
Schutzgliter 110 Gesamtpunkte unterschreiten, ist Ublicherweise kein weiterer
Handlungsbedarf gegeben. Im Rahmen der durchgeflihrten Einzelfallbewertung (Anlage 3)
zum Stichtag 23.07.2025 wurde fur keines der bewerteten Schutzguter 110 Punkte erreicht.

Demgemal ergibt sich nach dieser Systematik
kein weiterer Handlungsbedarf

fir den hier betrachteten Altstandort.
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5. ABSCHLIESSENDE BEMERKUNGEN

Samtliche Aussagen, Empfehlungen und Bewertungen basieren auf dem in diesem
Gutachten beschriebenen Recherchen und den hierbei gewonnenen Erkenntnissen.

Das Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit gultig.

Gelnhausen, den 23.07.2025

J A =

Jonas Albert Elmar Kraft
Schadensmanager Diplom-Geologe
B. Sc. Landwirtschaft Geschéaftsfuhrer
6. ANLAGEN

Anlage 1:  Lageplane
Anlage 2: HLUG Arbeitsblatter 1, 2 und 4
Anlage 3: HLUG Einzelfallbewertung

Anlage 4:  Fotodokumentation



ANLAGE 1
LAGEPLANE



Datum: 21.07.2025

Stad tve rwa Itu n g G e I n h a u Se n Bearbeiter: Wellner, Thomas

Obermarkt 7 Telefon: 06051/830 - 228
63571 Gelnhausen Zimmer: 204

Auszug aus dem Liegenschaftskataster

Gemarkung Fur Furstiick Lagebezeichnung Féche
Gelnhausen 2 13/25 Hailerer StraBe 16 2.040

.
Graslitzer StraRe 1076/16 1323 s »(P
10501 1048 /
Pl |
Q oo Q
=X §
o e : I3
Q 0=Q A
6
d
1343
1321 1312 98 19724

Parkplatz
Flur 2

6/7

MaRstab 111000 ¢

o

LS

Eigentimer

Nummer Anteil_Person Vorname Name Geburtsdatum StraB3e Ort
Triangulum GmbH & Co. KG Hailerer StraBe Gelnhausen

Nutzungsartenabschnitte

Nutzungsart Beschreibung Fléche

Industrie- und Gewerbeflache Handel und Dienstleistung 2.040,13

Kein amtlicher Auszug - Nur zum Internen Gebrauch - Vervielfaltigung nicht gestattet



Stadtverwaltung Gelnhausen

Datum: 21.07.2025

Bearbeiter: Wellner, Thomas

Obermarkt 7 Telefon: 06051/830 - 228
63571 Gelnhausen Zimmer: 204
Auszug aus dem Liegenschaftskataster
Gemarkung Fur Furstiick Lagebezeichnung Féche
Gelnhausen 2 13/31 Hailerer SraBe 16 2.460
- \/ 105|
? ' 9 5 3 13/22
o 13/10 427
Q 1331 "E
‘.‘::f ...... i 6\3‘3
s . 8,7 &
6/4 <
Q 2/88 (o] 23/4
' °
’ D, (o) 23/3

\/\ o 19/5
7 stab 1. 1 000 ~

Eigentimer
Nummer Anteil_Person Vorname Name Geburtsdatum StraBe Ort
T2 GmbH & Co. KG Hailerer SraBBe Gelnhausen
Urs Krauthan 22.06.1971 DeutschordenstraBe Gelnhausen
Nutzungsartenabschnitte
Nutzungsart Beschreibung Fléche

Industrie- und Gewerbeflache Handel und Dienstleistung 2.459,5

Kein amtlicher Auszug - Nur zum Internen Gebrauch - Vervielfaltigung nicht gestattet



ANLAGE 2
HLUG ARBEITSBLATTER



ALTIS-Nummer 435.010.010-001.291

Arbeitsname

Hailerer Str. 16, Gelnhausen

Dokumentation der Aktenauswertung

Jahr Nutzungen/Anlagen/Genehmigungen/Betriebsgrofe/Stoffe/ Informationsquelle
Zeitraum | Abdichtung/Abdeckung/Auffilligkeiten/Mingel/Unfille/etc.
G| Cuidn Wiy Sdoialeany vin o b1 75— 13
pekitortwe  [raw Wi
001 W’Vw"j 4’[‘77 /;ZM/LJM@
0T Gencloninsg aunde Aoty und,
CHIN ynd gk, g0, 77
7wy | # wﬁiw@/wyf%j Qunts Waliteftf
w017 | besgontlnigoy Jorthylaks, @WM?
Y N Vorbndunp,
(07} WW tundy e/ YPorgutuanmy it
Frarn, Cagopdinid | Ladinfloihin e,
WY | Gleaty yu Sburopn pundumrdvinig
2075 | lhediy §4, 1,20 ydudin désn dim
T pondttid oy
2076 i e _
2z /%Ju’ tWﬂj /(% UM//{VWMMM) gy 54&”%’@,
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ALTIS-Nummer 435.010.010-001.291
Arbeitsname Hailerer Str. 16, Gelnhausen

Jahr Nutzungen/Anlagen/Genehmigungen/Betriebsgrofie/Stoffe/ Informaticnsquelle
Zeitraum | Abdichtung/Abdeckung/Auffilligkeiten/Méngel/Unfille/etc.

021 W&Wq ndyoneiivriy (Lo punand E¢
b Pioractin

001 | oulbmigeny oflodomy, Do { (
A Sy +Unda Coirton, iy, foisoflithy

Ut SNiyripgin dg Ve deo
| Phedenymi, i #%w%/w

20213 WWWW) //ny-a%@w% (VJMWMV#J Fadin
W2y | bkl Nihmsriidiany con Sefriche -

1025 W/Wg ,/l/u/’WwffminemM) Crtitin boo vd Wuetele on Trpariin

Bemerkungen

Bearbeitende Stelle / Firma b f‘/—L(, WH
Bearbeiter/Bearbeiterin ') /&94/;
Datum ,,2 2. q %)
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ALTIS-Nummer 435.010.010-001.291
Arbeitsname Hailerer Str. 16, Gelnhausen

Dokumentation der Ortsbesichtigung/Ortsbegehung

Adresse: Z //

Nutzungen

Aktuelle Nutzungen auf der Fliche und in der Umgebung (300 m):  f./ " A’f’gf i
f

T inongulun  fakl Ladipn Lo/ | nidVirgripun

Nutzerdaten (Firina/Mieter):

,)u;/@ 5 Lé@

Sichtbare Nutzung (w.a. vorh. Anlagen einschl. Tankanlagen, Zustand, Kontaminationsrelevanz):

Gebiude und Schuppen (Grifle, Anlagenstandorte, Fundamente, Ausstattung wie z. B. Lagerrédume
mit/ohne Auffangwannen, Beschichtungen, Korrosions-/ Setzungsschéiden):

b e (@

Versiegelungen / Lagerplitze (Fldche, Art, Dichtheit / Rissefreiheit):

Grundwasseraufschliisse (Brunnen, Messstellen, Teichanlagen etc.):

Gelinde

Sichtbare Auftilligkeiten (Sichtbare Kontamination, fireiliegende Abfiille/Gebinde, leerstehende
Gebdude, freiliegendes Lager, Tank, Aufhaldung, Grube):

’

Hinweise auf Vorkommnisse (Verfirbungen im Boden oder Gewcdisser, Geruchsbeldistigung,
Sickerwasseraustritt etc.):

Vorhandene Vegetation (Auffcilligkeiten, Schiden):

Boden am Standort (Material, Auffiillung erkennbar?):

£

/|

s I;j . "_-'/ /‘g’,}, o . f‘
T 5“%@% = Ly Ligdim  LEMA

Topographie (auch der benachbarten Grundstiicke; weisen Heiinge / Bischungen / Hiigel / Gruben auf
Auffiillungen / Auskofferungen hin?; Skizze mit Querschnitt anfertigen):
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ALTIS-Nummer 435.010.010-001.291
Arbeitsname Hailerer Str. 16, Gelnhausen

Lagerplitze (Lage, Fldiche, Zustand):

-

Zuoanghchkel[en (Wege, Absperrungen):

Shpds  von wuuz/4 Mk

Vorfluter (Name, Lage Grafe):

Abdeckung/Oberfliche

Oberfldchenabdeckung (keine, teilweise, vollstindig):

//t/? /u./l* Jl m/f /?/&*/)/ /

Eigenschaften des Abdeckunusmaterlals (durchlissig, bindig, humos, sonstiges):

Undurildi s

Grad und Art der Velsleoelunu

) 0.

Zustand der Oberfliche/Abdeckung (Risse/Spalten, Bodenerosion, Abspiilungen, Verwehungen, etc.) -

sy, Uil

Ablagerungen

Art der Ablagerung:

r

e

Gelandeverinderungen (Verfiillung, Authhung, Berganlehnung, Sonstiges):

Verfiillungen:

-

Windverwehbare Ablagerung:
>

Ablagerungstliche m? (eingemessen/geschditzi):

ol

Ablagerungshshe m iiber Gelinde (eingemessen/geschaitzi):
P

Gas-/Bodenluftfassung, Gas-/Bodenluftreinigung, Gasnutzung:

Sickerwasseraustritt, Sickerwasserfassung. Sickerwasserbehandlung:

-
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ALTIS-Nummer 435.010.010-001.291
Arbeitsname Hailerer Str. 16, Gelnhausen

Abwasser

Kanale Bodenemlaufe Gruben, Schachte (vor. handene Deckel etc. dffnen, Zustand):

uf,»: /J/‘ /ﬁﬂ/z f-q, ,&/f&wé

Kliranlagen, Ol-/Leichtfliissigkeitsabscheider, Schlammfang (Genehmigungen, Zustand):

//

Produktionsabwasser (Ja / Nein, Direkt- / Indirekteinleitung):

=

it

Hausabwisser ¢Ja / Nein, Direkt- / Indirekieinleitung).

Verunreinigungen

Boden (Lage, Flichengrifie, Farbe, vermutete Ursache):

J/

il

Gebiude (Lage, Flichengrifie, Farbe, vernutete Ursache):

Versiegelung (Lage, Fldchengrife, Farbe, vermutete Ursache):

/

Offensichtliche Ablagerungen (Lage, Fldchengrifie, Stoffe):

b

Allgemeines

Grundstiick umzédunt / oﬁemmg:

Grundstiick vollstandig einsehbar: /

Grundstiick wurde begangen: A
U 6 15

Vollstandigkeit der Ortsbegehung: . w1l
QU I/ U Uy f:_j/f@»;/&y:é,

Gesamteinschitzung / Persénliche Bemerkungen:

il
i 4
i

Bearbeitende Stelle / irma Ll &MW\
Bearbeiter/Bearbeiterin V"“; /{/Lf/l/
Datum '/fi, é c ,;
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ANLAGE 3
HLUG EINZELFALLBEWERTUNG



Datum der Bearbeitung:  22.07.2025

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schliisselnr.*: 435.010.010-001.291 Lage: Flur 2 Flurstiick 13/25 + 13/31

sonstige interne Nr.:
(falls vorhanden) DeCkaatt

Zusammenfassung der Einzelfallbewertung

In die Tabelle werden die "X Punkte" aus folgenden Formularen automatisch tbertragen:

- STOFFBEWERTUNG (Seite 1)

- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Grundwasser (Seite Il)

- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Oberirdische Gewasser (Seite V)
- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Boden (Seite V)

- STANDORT- UND NUTZUNGSBEWERTUNG Luft (Seite VI)

Schutzguter Grundwasser | Oberirdische Boden Luft
Gewadsser
BEWERTUNGSBEREICHE
STOFFBEWERTUNG 10 10 10 10
STANDORTBEWERTUNG 15 5 5 15
NUTZUNGSWERTUNG 20 0 40 50
Gesamtpunkte 45 15 55 75

Erlauterungen zur Interpretation des Bewertungsergebnisses:
Fir jedes einzelne Schutzgut werden die Punkte aus der Stoff-, Standort- und Nutzungsbewertung
addiert. Jedes Schutzgut kann maximal 200 Punkte erreichen.
In der Regel ist das Schutzgut mit der héchsten Gesamtpunktzahl entscheidend fiir das
Bewertungsergebnis (siehe Handbuch Altlasten "Einzelfallbewertung”, Kapitel 7).

Erreicht eines der Schutzgiter 110 oder mehr Gesamtpunkte, sollte der Altstandort weiter untersucht
werden = Weitere Untersuchungen notwendig (Historische Erkundung, Orientierende
Untersuchung bzw. Gefahrerforschung).

Erhalt eines der Schutzgliter sogar mehr als 150 Gesamtpunkte, sind eventuell SofortmaRnahmen
erforderlich = Dringender Handlungsbedarf

Unterschreiten alle Schutzgiter 110 Gesamtpunkte, besteht in der Regel kein weiterer Handlungsbedarf.

Weiterer Handlungsbedarf

[x] Kein Handlungsbedarf (<110 Punkte)
Ausscheiden des Altstandortes aus der weiteren Bearbeitung

|:| Die formelle Bewertung des Altstandortes hat das oben genannte Ergebnis erbracht.
Aufgrund besonderer Umstande wird das formelle Ergebnis jedoch von Hand korrigiert.

Handlungsbedarf (nach Korrektur):

Begriindung:

Bearbeitendes Bliro / Behorde:

* Die 15stellige Schlisselnummer stammt aus der Altflachendatei, die von der HLfU gefiihrt wird, bzw. aus dem PC-Programm Altpro-w

Einzelfallbewertung 1998 Version 1.1

0:\2. Projekte allgemein\2025\25023 Barbarossastadt Gelnhausen, Einzelfallrecherchen, Bebauungsplan Siidstadt-Westliches Ziegelhaus\Gi

Datum des Ausdrucks: 21.08.2025




Datum der Bearbeitung: 22.07.2025

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schltsselnr.:  435.010.010-001.291 Lage: Flur 2 Flursttick 13/25 + 13/31
Sonstige interne Nr.:
Stoffbewertung Grundwasser, Oberirdische Gewisser, Boden, Luft
|Allgemeines |

BetriebsgroRe groB [__] (10 Pite) mittel [ x | (5 Pite) klein[__] (0 Pite) Punkte:

Bemerkung: Zur Definition der BetriebsgroRe siehe Handbuch "Einzelfallbewertung”, S. 16

Betriebsdauer (Jahre) >20[ | (10Pkte) 10 bis 20[ x| (5 Prte) <10[__] (0 Pkte) Punkte:

Bemerkung: Summe der Betriebsdauer aller relevanten Betriebe bzw. Anlagen

[Anlagen und Gefahrenherde |

Anlagen mit sehr hohem Gefdhrdungspotential vorhanden |:| (25 Pkte)
(Anlagen der Branchenklasse 5, z.B. Tankstelle;
siehe dazu Handbuch Altlasten "Einzelfallbewertung”, S. 17)
Welche Anlagen?

mit erhohtem Gefdhrdungspotential vorhanden |:| (10 Pkte)
(Anlagen der Branchenklasse 4, z.B. Fuhrparkwartung;
siehe dazu Handbuch Altlasten "Einzelfallbewertung”, S. 18)
Welche Anlagen?

keine der oben aufgefiihrten Anlagen vorhanden |Z| (0 Pkte) Punkte: El

Gefahrenherde, z.B. Chemikalienlager, unterirdische Tanks
vorhanden |:| (10 Pkte)

weder durch Aktenrecherche noch durch Ortsbesichtigung erkennbar E (0 Pkte) Punkte: E
Welche Gefahrenherde?

[Vorkommnisse |

Besondere Vorkommnisse, z.B. Leckage Jja, schwerwiegende |:| (25 Pkte)
ja[__] (10 Pxte)
weder aktenkundig noch durch Ortsbesichtigung erkennbar |Z| (0 Pkte) Punkte: El

Welche Vorkommnisse?

[Umgang mit gefihrlichen Stoffen |

BTEX, LCKW, ja, schwerwiegende [ __| (20 Pkte)
sonstige toxische oder nicht aktenkundig, aber brancheniiblich |:| (5 Pkte)
kanzerogene Stoffe, z.B. Schwermetalle, Pestizide nein E (0 Pkte) Punkte: |I|

Welche Stoffe?

[Besondere Bewertung des Betriebs/der Anlage aus Sicht des Bearbeiters (Begriindung!) |

Diese Abfrage ist nur dann durchzufiihren, wenn der Bearbeiter Kenntnisse besitzt, die fiir die Gefahrdungseinstufung des
Altstandortes wichtig sind, aber durch die oben aufgefiihrten Abfragen nur unzureichend erfal3t werden. Das Ergebnis
dieser Abfrage wird direkt in das Feld "=-Punkte" Ubertragen. Die oben erreichten Punkte finden dann keine Berticksichtigung!

Von dem Betrieb / der Anlage geht mit hoher Wahrscheinlichkeit eine Gefshrdung aus [ | (99 Pkte)
Von dem Betrieb / der Anlage geht wahrscheinlich keine Gefdhrdung aus |:| (11 Pkte)

> Punkte*:

* Besonderheiten bei der Bewertung des Schutzguts Luft: Wenn auf dem Altstandort eine Kontamination mit leichtfliichtigen
Stoffen wie LCKW oder BTEX ausgeschlossen werden kann, ist eine Stoffbewertung der Luft nicht erforderlich.
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Datum der Bearbeitung: 22.07.2025

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.:  435.010.010-001.291 Lage: Flur 2 Flurstiick 13/25 + 13/31
Sonstige interne Nr.:

Standort- und Nutzungsbewertung

[Standortbewertung - Grundwasser |

Verschmutzungsempfindlichkeit grof |:| (50 Pkte) mittel |:| (30 Pkte)

gering |:| (10 Pkte) sehr gering |:| (0 Pkte) Punkte: |I|

Die "Verschmutzungsempfindlichkeit" kann nur durch das Hessische Landesamt
fiir Bodenforschung (HLfB) ermittelt werden. Die Bewertungspunkte werden direkt in
das Feld "X Punkte Standortbewertung/Grundwasser" iibertragen

ODER: Anstelle der Bewertung der "Verschmutzungsempfindlichkeit" durch das HLfB werden
die nachfolgenden Abfragen bewertet (Tektonik, Gw-Neubildung, Gw-Flurabstand, Geolog. Aufbau):
Tektonik / Durchladssigkeit des Untergrunds Stérung/Verwerfung |:| (20 Pkte)
Hinweis: nur ein Feld ankreuzen gute Durchlédssigkeit |:| (20 Pkte)
starkkliftig [__| (15 Pkte)
mittlere Durchlédssigkeit |:| (10 Pkte)
geringkliifig|__| (0 Pkte)

geringe Durchlassigkeit |Z| (0 Pkte) Punkte: El
Mittlere Grundwasserneubildung >4 I/(s*km?) |:| (10 Pkte)  2-4 I/(s*km?) |Z| (5 Pkte)
<2uskm?)[_| (0Pxte) Punkte:
Grundwasserflurabstand <2m |:| (15 Pkte) 2-5m El (10 Pkte)
>sm[__| (0Pkte) Punkte:
Geologischer Aufbau stérkere |:| (5 Pkte) relativ |Z| (0 Pkte) Punkte: El
Wechsellagerung homogen

¥ Punkte Standortbewertung / Grundwasser: E

[Nutzungsbewertung - Grundwasser |

Standort Umgebung bis 500 m
Brunnen, Trinkwasser |:| (50 Pkte) |:| (30 Pkte)
Brunnen, kein Trinkwasser |:| (45 Pkte) |:| (20 Pkte)

Trinkwasser-/Heilquelleschutzgebiet

..Zone Ii [ ] 0 Pxte) [ ] 0Pt
..Zone Ill [ ] 35 Pxte) [ x] (20 Pxte)
Heilquellenschutzgebiet Zone IV |:| (30 Pkte) |:| (10 Pkte)

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen angeben: Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

T Punkte Nutzungsbewertung / Grundwasser:
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Datum der Bearbeitung:

22.07.2025

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.: 435.010.010-001.291 Lage: Flur 2 Flurstiick 13/25 + 13/31

Sonstige interne Nr.:
Standort- und Nutzungsbewertung

[Standortbewertung - Oberirdische Gewisser |

Eindeutiger Name / Bezeichnung des Gewaéssers Kinzig

Gewisser befindet sich auf dem Altstandort |:| (25 Pkte)
Kleiner 100 m [ (15 Pkte)
100 bis 300 m [ x| (5 Pkte)
gréBer 300 m[__| (0 Pxte)

Entfernung

kleiner 200.000 m* [ ] (5 Pxte)
gréRer 200.000 m*[_| (0 Pkte)

Wasservolumen (bei stehenden Gewassern)

kleiner 1m°/s[_| (5 Pite)
groBer 1m3/s |Z| (0 Pkte)

AbfluB / Quellschiittung (bei flieRenden Gewéassern)

Beeinflussung des Gewdssers
Uberschwemmungsgebiet / hochwassergefihrdetes Gebiet |:| (15 Pkte)
Direkteinleitung von Sickerwasser |:| (5 Pkte)
OberflachenabfluB oder Zwischenabflufl |Z| (0 Pkte)

Punkte:

Punkte: III
Punkte: |I|

Punkte: |II

T Punkte Standortbewertung / Oberirdische Gewisser: E

[Nutzungsbewertung - Oberirdische Gewésser |

Standort Umgebung bis300 m

Fischzucht, Angeln, Viehtranke

[ ] (50 Pxte)
[ ] (50 Pxte)
[ ] (50 Pxte)
[ ] 35 pPxte)
[ ] 35 Pxte)
[ ] opxte)
[ ] 25 Pxte)

Baden, Wassersport

Entnahme zur Beregnung
Uferfiltratenthahme

Entnahme zur Grundwasseranreicherung
Feuchtbiotop

Betriebswasser

[ ] 20 Pxte)
[ ] 15 Pute)
[ ] 15 Pute)
[ ] 5Pute)
[ ] 5Pkte)
[ ] 5Pute)
[ ] 5Pkte)

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen angeben. Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

T Punkte Nutzungsbewertung / Oberirdische Gewisser: m
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Datum der Bearbeitung: 22.07.2025

Einzelfallbewertung Altstandorte
HLfU-Schlisselnr.:  435.010.010-001.291 Lage: Flur 2 Flurstick 13/25 + 13/31
Sonstige interne Nr.:

Standort- und Nutzungsbewertung

[Standortbewertung - Boden |

Art der Versiegelung (Asphalt, Teer, Beton, Pflaster): Pflaster

Versiegelungsgrad unversiegelt oder teilweise versiegelt ( 0-75%)|:| (15 Pkte)
weitgehend versiegelt ( 75-100%)|Z| (5 Pkte)

vollsténdig versiegelt (100%)[ | (0Pkte) ~ Punkte:

Boden- oder Abdeckungsmaterial der unversiegelten Bereiche
bindig oder organisch (z.B. Schluff, humushaltige Béden)lzl (10 Pkte)
durchléssig (z.B. Sand, Schiacke) | (5 Pkte)
Altstandort vollstdndig versiegelt oder bewachsen (z.B. Gras)lZl (0 Pkte) Punkte: II'

Schadensherde / Verunreinigungen Bodenverfirbung |:| (25 Pkte)
auffélliger Geruch |:| (25 Pkte)

Schlamm- oder Klérteiche |:| (25 Pkte)

Oelabscheider | | (25 Pkte)

Verwehungen |:| (10 Pkte)

Sonstige |:| (20 Pkte) Punkte: |I|

¥ Punkte Standortbewertung / Boden: E

[Nutzungsbewertung - Boden |

Standort Umgebung bis 300m
vorhanden geplant vorhanden geplant
Kinderspielplatz,-tagestitte, Schule |:| (50 Pkte) EI |:| (20 Pkte)

Klein-, Hausgarten
Wohnbebauung, Mischgebiet

[ ] 50 Pxte)
[ ] “0pPxte)
[ ] 0pPxte)
[ ] opxte) [ ] (10 Pxte)
[ ] 20 Pxte) [ ] 5 Pte)

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen ankreuzen. Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

[ ] 20 Pxte)
[ ] (10 Pxte)
[ ] (10 Pute)

Sport-, Spiel-, Freizeitflache
Tierhaltung, landwirtschaftl. Nutzflache

MO
ENRNN

Gewerbe-, Industriegebiet

¥ Punkte Nutzungsbewertung / Boden:

Bemerkungen:
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Datum der Bearbeitung: 22.07.2025
Einzelfallbewertung Altstandorte
435.010.010-001.291 Lage: Flur 2 Flurstick 13/25 + 13/31

HLfU-Schlisselnr.:
Sonstige interne Nr.:

Standort- und Nutzungsbewertung

[Standortbewertung - Luft |

Entfernung von Gebauden zum Kontaminationsherd kleiner 20m |:| (10 Pkte)

20-100m [__| (5 Prte)
keine Gebédude in der Ndhe des Kontaminationsherdes El (0 Pkte)

Punkte: |I|

vorhanden |Z| (10 Pkte)
nicht vorhanden |:| (0 Pkte)

ErschlieBungsbauten (Rohrleitungstrassen,

Punkte:

Kanale oder Schachte zu Gebauden)

Grundwasserflurabstand gréBer 2m (geschétzt) |:| (10 Pkte)
unbekannt [ X | (5 Pkte)

kleiner 2m (geschétzt) |:| (0 Pkte)

Punkte:

vorhanden |:| (10 Pkte)
nicht vorhanden |Z| (0 Pkte)

Windverwehbare Ablagerungen
auf dem Altstandort

punkce: [ 0]

Gelandeoberflache vollstindig versiegelt oder abgedeckt |:| (0 Pkte)

volistiandiger Pflanzenwuchs in den unversiegelten Bereichen |Z| (0 Pkte)

Punkte: E

kein vollstidndiger Pflanzenwuchs in den unversiegelten Bereichen |:| (10 Pkte)

T Punkte Standortbewertung / Luft: E

[Nutzungsbewertung - Luft |

Standort Umgebung bis 300m

vorhanden

vorhanden geplant
[ ] (50 Pxte)

[ ] (0 Pxte)
[ ] “0pPxte)
[ ] 0 pPxte)
[ ] opxte)
[ ] 0Pt
[ ] 20 Pxte)

Schule, Kindertagsstatte
Wohnbebauung, Mischgebiet
Gewerbe-, Industriegebiet
Sporthalle, Versammlungsraume
Kinderspielplatz, Sport-, Spielfliche

Klein-, Hausgarten

HOOOEC]

Freizeitflaiche, Park

Hinweis: Bitte alle zutreffenden Nutzungen ankreuzen. Bewertet wird jedoch nur die Nutzung mit der héchsten Punktzahl !

HOOOHO]

geplant
[ ] (25 Pxte)

[ ] (25 Pute)
[ ] 15 Pxte)
[ ] 15 Pute)
[ ] (10 Pxte)
[ ] (10 Pute)
[ ] (10 Pxte)

¥ Punkte Nutzungsbewertung / Luft:

Bemerkungen:

Hinweis: Wenn Sie die Formulare Stoffbewertung, Grundwasser, Oberirdische Gewasser und Boden ausgefiillt haben,
wechseln Sie bitte zum Deckblatt. Auf diesem wird der Handlungsbedarf fiir die untersuchte Fldche automatisch angezeigt.
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Abbildung 7 Zwischen den Gebauden
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Abbildung 8 Frontansicht
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