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1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Im Rahmen der Sanierung der denkmalgeschitzten Steinbachmihle wurden in den
letzten Jahren und Jahrzehnten Nebenanlagen sowie landschaftsgartnerische Anlagen zur

Gestaltung errichtet.

Der Bau dieser Anlagen auf der Gemarkung Appenheim, Flur 5, Flurstlcke 320/2, 320/3,

320/4 erfolgte ohne baurechtliche oder wasserrechtliche Genehmigung.

Um nachtraglich das Planungsrecht fur die genannten Nebenanlagen sowie Anlagen zur
Gartengestaltung zu schaffen, wird ein Bebauungsplan fir die Liegenschaft

,Steinbachmihle” aufgestellt.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes und der bereits stattgefundenen
Gestaltungen des Plangebietes wird vorliegend ein wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag
erarbeitet, der nach MafRRgabe bestehender gesetzlicher Grundlagen und Richtlinien, sowie
den Vorgaben der zustandigen Behorden und Verbande die Entwasserung des Areals

sowie den sachgerechten Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser behandelt.

Ziel ist es, ein tragfahiges und abgestimmtes Regenwasserbewirtschaftungskonzept zu
entwickeln, das als Grundlage fur die Anpassungen der Entwadsserungsplanungen dient
und zugleich die Belange des Hochwasser- und Grundwasserschutzes umfassend

berlcksichtigt.

Ein wesentlicher Aspekt ist die Untersuchung hochwasserrelevanter und wasserrechtlicher
Fragestellungen im Zusammenhang mit dem angrenzenden Welzbach und seinem

gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet.

Dabei liegt der Fokus auf dem zu erbringenden Nachweis gem. § 78 Abs. 2 WHG, dass
samtliche 9 Prufkriterien eingehalten werden. Es ist sicherzustellen, dass durch das
Vorhaben keine nachteiligen Auswirkungen auf ober- oder unterliegende Bereiche
entstehen. Der Verlust von Retentionsraum ist nachzuweisen, behordlich abzustimmen

und umfang-, funktions- und zeitgleich auszugleichen.

Erganzend werden das Starkregen- bzw. Sturzflutrisiko und der Grundwasserschutz

fachlich bewertet und verbindliche Maldnahmenvorschlage erarbeitet.
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Die Bearbeitung umfasst neben der Bertcksichtigung von Rickhaltung, schadloser
Ableitung und ggf. Versickerung auch die Integration in die Bauleitplanung durch ein
Regenwasserbewirtschaftungskonzept unter Einhaltung einschlagiger Vorgaben WHG und
DWA.

Hydraulische  Grundlagen wie Flachenbilanzen, Einzugsgebietsermittlung und
FlieRwegableitungen sind ebenso Voraussetzung wie Lageplane zur Veranschaulichung

der hydraulischen Zusammenhdadnge zur Grundstiicksentwdsserung.

Dabei finden bestehende bauliche Anlagen (z.B. Gewdchshaus und Freisitzflachen)

besondere Bericksichtigung im Hinblick auf die Oberflachenwasserableitung.

Der wasserwirtschaftliche Fachbeitrag wird in enger Abstimmung mit der Unteren

Wasserbehorde des Landkreises Mainz-Bingen und der VG Gau-Algesheim erstellt.

Er bildet einen vollumfanglichen  wasserwirtschaftlichen  Fachbeitrag zum
Bebauungsplanverfahren und enthalt alle erforderlichen Nachweise, Karten, Daten und
MafRnahmenvorschlage. Abschlieffend erfolgt ein Ausblick auf mogliche technische

MafRnahmen zur wasserwirtschaftlichen Vorsorge und zum Hochwasserschutz.
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2 Grundlagen

[1]  VG-Verwaltung Gau-Algesheim, Stellungnahme "Steinbachmuhle", OG Appenheim
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB vom 07.03.2025 AZ 21-2/610-13-0201

[2]  Aktenvermerk 1 2025-08-14 (Anhang 01)

[3] Telefonvermerk 2025-09-12 (Anhang 02)

(4] Stellungnahme der Kreisverwaltung Mainz-Bingen (UWB) vom 04.11.2025

[5] Telefonvermerk vom 06.11.2025 und erganzend vom 12.11.2025: M. Blaschke,

Kreisverwaltung Mainz-Bingen (UWB) - Joel Heine und Alexander Kiefer -
Ingenieurbidro Francke + Knittel GmbH

[6] Grotehusmann, D., Harms, RW. (August 2008): DWA-Kommentar zum DWA
Regelwerk. Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser (DWA-A 138).

[7]  Vermessung, Hohenplan Vermessungsbtro Christian Sell, 65520 Bad Camberg
Marz 2024

[8] Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. DWA
(August 2012): DWA-Regelwerk. Merkblatt DWA-M 153. Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser, Hennef, ISBN: 978-3-939057-98-7.
Korrekturblatt zum Arbeitsblatt DWA-A 102-1/BWK-A 3-1

[9] Deutscher Wetterdienst Abt. Hydrometeorologie. KOSTRA-DWD 2000.

[10]  Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBL I S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBL 2023 I Nr. 409)

[11] Landeswassergesetz (LWG) i. d. F. vom 14.07.2015 (GVBL. S. 127), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBL. S. 118)

[12]  Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. DWA (April
2006): DWA-Regelwerk. Arbeitsblatt DWA-A 117. Bemessung von
Regenrickhaltebecken, Hennef, ISBN: 978-3-937758-75-6.

[13]  Deutsches Institut fir Normung e.V. (Dezember 2016): DIN 1986-100.
Entwasserungsanlagen fur Gebdude und Grundsticke — Teil 100: Bestimmungen
in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN EN12056, Berlin

[14] Bemessungen von Schmutzwasserleitungen im System I nach DIN EN 12056-2
und DIN 1986-100, Jorg Scheele, Witten, 2008
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[15]

Ministerium far Umwelt, Energie, Erndahrung und Forsten Rheinland-Pfalz;
Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinlad-Pfalz: DataScout, Portal online unter
https://datascout.rip-umwelt.de/servlet/is/global..nome/, 2025.
Ministeriums fur Umwelt, Energie, Erndahrung und Forsten Rheinland-Pfalz;

Geoportal online unter https://www.geoportal.rip.de/, 2025

Beteiligungsverfahren Offenlage gem. § 4(1) BauGB, Anregungen der VG Gau-
Algesheim, 7. Marz 2025

Deutsche Vereinigung flr Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. DWA (April
2020): DWA-Regelwerk. Arbeitsblatt DWA-A 102. Grundsatze zur Bewirtschaftung
und Behandlung von Regenwetterabflissen zur Einleitung in
Oberflachengewadsser — Teil 2: Emissionsbezogene Bewertungen und Regelungen,

Hennef, ISBN: 978-3-7388-0572-7
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3 Zielsetzung

Der wasserwirtschaftliche Fachbeitrag dient dem Ziel der Entwicklung eines tragfahigen,

behordlich abgestimmten Regenwasserbewirtschaftungskonzepts und der Bebauung im

Uberschwemmungsgebiet als Grundlage fiir die Neuaufstellung des Bebauungsplans

,Steinbachmuhle®. Im Fokus stehen die Entwadsserung des Plangebietes, der sachgerechte

Umgang mit Niederschlagswasser sowie die Berlcksichtigung hochwasserrelevanter

Fragestellungen im Zusammenhang mit dem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des

angrenzenden Welzbach.

Ziele der Bearbeitung sind:

Nachweis gemald § 78 WHG, dass durch die geplante Nutzung keine nachteiligen

Auswirkungen auf ober- oder unterliegende Bereiche entstehen
systematische Prifung aller 9 Prifkriterien gemalfd § 78 Abs. 2 WHG

Bewertung und ggf. Kompensation eines Retentionsraumverlustes durch umfang-,

funktions- und zeitgleichen Ausgleich

Fachliche Bewertung des Starkregen- und Sturzflutrisikos sowie des

Grundwasserschutzes

Entwicklung eines abgestimmten Regenwasserkonzepts unter Bertcksichtigung

von:

o Rickhaltung und schadloser Ableitung

o ggf. Versickerung

o Integration in die Bauleitplanung nach WHG, DWA-Vorgaben
Erstellung hydraulischer Grundlagen einschlief3lich:

o Einzugsgebietsabgrenzung und Flachenbilanzierung (DWA-A 117)

o Ermittlung von Abflussparametern und FlieRwegen

o Lagepldnen zur Verdeutlichung hydraulischer Zusammenhdnge

Besondere Bericksichtigung vorhandener baulicher Anlagen (z.B. Gewdchshaus,

Freisitzflachen)
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e Erstellung eines vollstandigen Berichts mit allen Nachweisen, Karten, Tabellen und
Malinahmenvorschlagen in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde Mainz-

Bingen

Der Fachbeitrag bildet damit die wasserwirtschaftliche Grundlage flr das weitere
Bebauungsplanverfahren und einen rechtssicheren Umgang mit den wasserrechtlichen

Anforderungen im Plangebiet.
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4 Gesetzliche Rahmenbedingungen

4.1 Bundesrechtliche Vorgaben

4.1.1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

e §5 Abs. 1 WHG: Allgemeine Sorgfaltspflicht — Anlagen sind so zu planen, dass

keine nachteiligen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt entstehen

e §55 Abs. 2 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt

dem Gewasser zugefthrt werden (Trennsystem)

e §73-77 WHG: Hochwasserschutz, Festsetzung von Uberschwemmungsgebieten,

besondere Anforderungen an Vorhaben

e §78 WHG: Bauverbot und Anforderungen in festgesetzten

Uberschwemmungsgebieten

4.1.2 Baugesetzbuch (BauGB)

e §1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB: BerUcksichtigung von Risiken durch Naturgefahren (z. B.

Starkregen, Hochwasser)
e §1la BauGB: Vorschriften zum Umweltschutz bei der Aufstellung der Bauleitplane

e §2 Abs. 4 BauGB: Pflicht zur Umweltprifung (UVP) im Rahmen der Bauleitplanung

4.2 Landesrechtliche Vorgaben Rheinland-Pfalz
e Landeswassergesetz (LWG RLP)

e 8§60 LWG: Umsetzung der WHG-Vorgaben im Land - z. B. Anforderungen an

Versickerung, Einleitung, Abwasserbeseitigungspflichten
o §38 ff. LWG: Zustandigkeit und Mitwirkungspflichten der unteren Wasserbehorde

o Gefahrenabwehrrecht (z.B. Landesgesetz (ber die Offentliche Sicherheit und
Ordnung, LBauO)

4.3 Kommunale Regelwerke (Satzungen der VG)

o Entwdsserungssatzung (z. B. Trennsystempflicht, Versickerungspflicht, Riickstau)
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Begriinungs- und Gestaltungssatzung (z.B. Anforderungen an Dachbegriinung,

Versickerungsmulden)

Pflicht zur Gefahrenvorsorge durch kommunale Behdrden

4.4 EU-Rechtliche Vorgaben

EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL, RL 2000/60/EG)

Ziel: Vermeidung der Verschlechterung des okologischen Gewadsserzustands
Relevanz bei Direkteinleitungen oder beeinflussender Entwdsserung in Gewasser
EU-Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (RL 2007/60/EG)

Grundlage fur Hochwassergefahren- und -risikokarten

Berucksichtigung in Planungen in Risikogebieten

4.5 Technische Regeln und Arbeitsblatter

Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA)
DWA-A 117: Bemessung von Regenruckhalterdaumen auf Basis der Wasserbilanz
DWA-A 138: Planung, Bau und Betrieb von Versickerungsanlagen

DWA-M 153: Handlungsempfehlungen zur Regenwasserbewirtschaftung auf

Grundstlcken

DWA-A 102 / BWK-A 3: Regenwasserbehandlung bei Einleitung in

Oberflachengewadsser

DIN 1986-100: Entwasserungsanlagen fur Gebaude und Grundsticke

4.6 Weitere fachliche Grundlagen und Verwaltungsvorgaben

Hochwassergefahrenkarten und Risikokarten RLP (Geoportal RLP, SGD Siid)

Hydrologische Daten und Retentionsberechnungen gemaf Vorgabe der unteren

Wasserbehorde

Technische Baubestimmungen / LBauO RLP: zB. zu Rickstauschutz,

Geldandemodellierung, wassergefahrdenden Stoffen
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e Abstimmung mit Unterer WasserbehOrde Mainz-Bingen im Rahmen der

wasserrechtlichen Beteiligung und Genehmigung

e AVUS Ingelheim: Einleitung von Abwassern in die Offentliche Kanalisation sowie

die Herstellung und Veranderung von Entwasserungseinrichtungen

e Bauliche MalRnahmen zur Schadensvermeidung in Risikogebieten
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5 Bestand

Im Bereich Flur 5, Parzellen 320/2 und 320/4 in Appenheim (Adresse: ,Steinbachmihle®)
wurden teilweise Aufenanlagen ohne baurechtliche und wasserrechtliche Genehmigungen

errichtet.

~
P~

s g
. \;( Bestandsschutz

A

Abbildung 1: Luftbild des Baugebiets, Vermessungsburo Sell, Bad Camberg 2023 [7]

Nach der Begriindung zum Bebauungsplan (Stand Planstufe I Dezember 2022) genieRen
die 2 Wohngebdude im Sudosten des Planungsgebiets sowie das ehemalige
landwirtschaftliche Anwesen im Stdwesten des Planungsgebiets Bestandsschutz. Diese
Flachen wurden nach Vorgabe der Kreisverwaltung Mainz-Bingen im uberarbeiteten
Regenwasserbewirtschaftungskonzept einbezogen. Da jedes Baufeld fur sich betrachtet
wird, wurden diese Flachen ebenfalls vordimensioniert, um bei einer Aufgabe der

Grundstiicke das Konzept dort fortflihren zu kénnen. [2]
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Abbildung 2: Denkmalschutzzonen, Geoportal RLP [7]

5.1 Regenwassermanagement

Das Oberflachenwasser auf der mit Gebauden und Nebenanlagen bestandenen Flache der
Parzelle 320/4 wird nicht mit dem Schmutzwasser in den Mischwasserkanal auf der
westlichen Seite des Welzbachs gefthrt, sondern tber einen wasserdichten Schacht DN
800 als Zisterne unter der Terrasse gesammelt. Dieser Sammelbehdlter dient der
Bewasserung der AuRenanlagen. Uberschiissiges Wasser wird an der Ecke ,zur Scheune"
in den Welzbach gefltihrt. Die UWB der KV Mainz-Bingen nimmt wie folgt Stellung: ,Das
System entspricht den wasserrechtlichen Anforderungen und kann unverdandert bestehen

bleiben. Hierzu muss im Nachgang eine Einleitgenehmigung erwirkt werden.” [2]

Die UWB der KV Mainz-Bingen Herr Blaschke bat in einem Telefonat am 12.09.2025
darum, die Einleitmenge in den Welzbach auf Basis eines 20-jahrlichen Ereignisses zu

berechnen. [3]

Diese Berechnung findet sich in Kapitel 8.2.

Seite 14



Ingenieurbliro Francke + Knittel

Wasserbau « Renaturierung « Hochwasserschutz [ ]

wdas>

Abbildung 3: Einleitung in den Welzbach

Der Regenwasserabfluss im Bereich des Carports, des Gewadchshauses und der

verbindenden Pflasterflache entwassert zurzeit in einen Sickerschacht sitdlich der
Bebauung.
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Abbildung 4: Sickerschacht, zur Verfigung gestellt von Steinbachmuhle GmbH, 12.09.2025

Mit den Parkpldtzen sind Verkehrsflachen an diesen Sickerschacht angeschlossen. Diese
Art der direkten Tiefenversickerung wird von der Unteren Wasserbehdrde als nicht zuldssig

erachtet, da der Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen nicht gewahrleistet ist.

MaRnahmenvorschlag:

Es wird vorgeschlagen, den Sickerschacht stillzulegen und den Oberflachenabfluss aus
den AuRenlagen Uber eine Ablaufrinne in eine oberflachige Versickerungsmulde zu fihren
und Uber eine geeignete und ausreichend bemessene Flache zu versickern. Die
Bemessung eventueller stofflicher Belastung und eine Vordimensionierung werden in den
Kapiteln 7 und 8 durchgefthrt.

Niederschldage Uber dem Grofteil der Parzelle 320/2 versickern drtlich. Das Gelande ist

daruber hinaus nach Sdden hin abschissig, sodass anfallendes Oberflachenwasser,
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welches die natirliche Versickerungsleistung des Bodens Ubersteigt, daher oberirdisch in
den Welzbach abflief3t.

5.2 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird separat vom Regenwasser in einer Sammelleitung der
Offentlichen Kanalisation in der Ingelheimer StraRe/Auflerhalb Uber eine Hebeanlage
zugefthrt. In einem Abstimmungsgesprach mit dem AVUS Ingelheim im August 2025
(Mies/Kiefer) wurde bestadtigt, dass fir das Grundstlck Steinbachmihle zwar
ordnungsgemal  Schmutzwassergebihren erhoben werden  (Buchungsnummer
319/0109794), allerdings fur den Kanalstrang noch keine Eintragung im Kanalkataster

vorliegt. Die Eintragung wird vom AVUS Ingelheim zeitnah aktualisiert.
DNZ :
\\~, ¢ %td' yoachmiihle
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Abbildung 5: Planauskunft AVUS Ingelheim Steinbachmuhle, nachrichtlich erganzt Ingenieurburo Francke + Knittel GmbH
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6 Starkregendaten

Die zur Bemessung der Anlagen heranzuziehenden Niederschlagsdaten flr den Standort
werden Uber den KOSTRA-DWD Datensatz, Rasterfeld 163/116 ermittelt. Dabei wird der
neueste Datensatz ,KOSTRA-DWD-2020“ verwendet, der seit dem 01.01.2023 gltig ist.
Der Bezugszeitraum der Daten liegt hier bei 1951 - 2020. Die Daten stammen vom
Deutschen Wetterdienst. Die Rasterdaten stellen Niederschlagshthen und -spenden in
Abhdngigkeit von Niederschlagsdauer und Jahrlichkeit (Wiederkehrintervall) dar.
Niederschlagshéhen werden in mm und Niederschlagsspenden in l/(s*ha) angegeben. Die
nachfolgende Grafik zeigt die zuvor beschriebenen Daten der Starkniederschlagshdhen

fur den Standort Appenheim zu verschiedenen Dauerstufen und Jahrlichkeiten.

Starkniederschlagshéhen in Appenheim zu verschiedenen
Dauerstufen und Jahrlichkeiten
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Abbildung 6: Darstellung der Starkniederschlagshéhen in Appenheim auf Grundlage der KOSTRA-DWD
Niederschlagsdaten [9]
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Y Umgang mit Regenwasser nach DWA-A 102-2

Im Rahmen der Regenwasserbewirtschaftung gemalR DWA-A 102-2 ist keine
weitergehende Behandlung des anfallenden Niederschlagswassers erforderlich. Samtliche
angeschlossenen Flachen sind der Belastungskategorie 1 zuzuordnen, was bedeutet, dass
sie nur geringflgig mit Schadstoffen belastet sind. Nach den Vorgaben des Arbeitsblatts
DWA-A 102-2 (Stand 2020) ist bei Flachen dieser Kategorie eine direkte Einleitung des
Regenwassers in ein Gewasser oder eine Versickerung ohne vorherige Behandlung
grundsatzlich zuldssig, sofern keine zusatzlichen standortspezifischen Risiken bestehen.

Die Anforderungen an den Gewdsserschutz werden damit eingehalten. [18]
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8 Starkregenbetrachtung Sturzflut und Flutnachweis

In diesem Kapitel wird das zu erwartende Abflussverhalten des Niederschlagswassers bei
Starkregen betrachtet und analysiert. Dabei wird auf die Bodenverhadltnisse, die
Befestigungsarten des Untergrunds sowie daraus resultierende Abflussparameter
eingegangen. Eine Flachenbilanz nach DWA-A 117 hilft dabei, die Verhaltnisse
unterschiedlicher Flachentypen im Baugebiet einzuordnen. Der Lageplan 2 ,Hochwasser

und Sturzflut® liegt diesem Bericht bei.

8.1 Gefahrdungsrisiko Auf3engebiet

Starkregenwasserabflisse (Sturzfluten) aus AuRengebieten stellen einen wesentlichen
Bestandteil der kommunalen Wasserbewirtschaftung im Kontext der Bauleitplanung dar.
An der Steinbachmihle flieRen Starkregenwasserabfliisse ausschlief3lich vom Hang des

Ostlichen Westerberges zu.

Die folgende Abbildung 7 zeigt den Starkregenabfluss eines extremen, 1-stlindigen

Starkregens aus den nordostlichen, landwirtschaftlichen Flachen.

Demnach sind die vorhandenen Gebdaude der SteinbachmuUhle kaum dem Risiko einer

Sturzflut ausgesetzt. Die Abflisse vom Westerberg werden Uber den nordwestlichen

Wirtschaftsweg der Straf3e ,AufRerhalb® und der Parzelle 67 zum Welzbach geleitet. Die
Oberflachenabfliisse vom westlichen Wingert (Parzelle 322) werden (ber eine natlrliche

Gelandemulde sowie um die Gebdudeanlagen herum Richtung Welzbach gefthrt.
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Abbildung 7: Entwasserung des Wirtschaftsweges zum Welzbach, April 2024

An einer Stelle kdnnte zum Eigenschutz eine kleine Aufhdhung, Aufkantung oder ein

mabiler Balken das geringe Gefahrdungsrisiko weiter minimieren (siehe Markierung:
schwarzer Kreis, Abbildung 8).
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Abbildung 8: Starkregenabfliisse mit FlieRgeschwindigkeiten, SRi10, [15]

8.2 Inneneinzugsgebiet

Die Regenwasserabflisse im Bereich des Bebauungsplanes entstehen Uberwiegend auf
den versiegelten Flachen, wie Dach- oder Pflasterflachen. Aufgrund der geringen Speicher-
und Infiltrationskapazitat dieser Flachen setzt der Abfluss hier nahezu unmittelbar mit

Beginn eines Niederschlags ein und erreicht innerhalb kurzer Zeit hohe Spitzenabflisse.

Das Grundstick lasst sich folgendermaRen anhand ihrer respektiven Anschlisse in 3

Inneneinzugsgebiete aufteilen:

1) Befestigte Flachen der Bestandsbebauung (Einzugsgebiet 1)
2) Neu bebaute Flachen mit bestehendem Anschluss an Sickerschacht (Einzugsgebiet
2)

3) Aulengebiet ohne Anschluss an Entwasserung (Einzugsgebiet 3)

Seite 22



Ingenieurblro Francke + Knittel [ ‘ g ]

Wasserbau ¢ Renaturierung « Hochwasserschutz

Zu 1): Entsprechend der Abstimmung mit der Kreisverwaltung Mainz-Bingen UWB ist die
Zisterne mit anschlieRender Ableitung in den Welzbach ausreichend bemessen (Volumen
0,8 m® und technisch korrekt ausgefiihrt. Demnach werden die hier angeschlossenen
Flachen im Folgenden nicht weiter betrachtet. Allerdings ist im Nachgang in Abstimmung
mit der Unteren Wasserbehorde eine Einleitgenehmigung flr die Entlastung der Zisterne
in den Welzbach zu erwirken. Daflr wird festgehalten, dass im Falle eines 20-jdhrlichen

5-Minuten Regens der Maximalabfluss der Entlastung in den Welzbach bei 45 /s liegt.

FUr die Berechnung dieses Worst-Case Szenarios wurde von einer bereits vollgefullten

Zisterne ausgegangen.

Zu 2): Die an den Sickerschacht angeschlossenen Fldachen sind in folgender Tabelle
anhand ihrer Abflussbeiwerte aufgeschlisselt aufgefiihrt und in den Planunterlagen im
Anhang bildhaft dargestellt.
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Abbildung 9: Neue bebaute Flachen (Einzugsgebiet 2) mit bestehendem Anschluss an Sickerschacht [5]

Tabelle 1: Flachenbilanz Einzugsgebiet Sickerschacht

T s Flachenart Flé[c’:ze] A Abﬂusle_t]eiwert v Abﬂusswirks[?nrrzl]e Flache Au
Carport Flachdach 49,02 0,00 0,00
Gewéchshaus Schragdach (Glas) 3448 1,00 34,48
Um Gewachshaus Schottar 56,44 0,30 16,93
Grun vor Gewachshaus Grun mit Bewuchs 16,62 0,05 0,83
Einfahrt Plaster 27,66 0,50 13,83
Parkplatz Plaster 26,67 0,50 13.34
Bewuchs hinter Parkplatz Grun mit Bewuchs 10,85 0,10 1,09
Bewuchs Grundstucksgrenze | Grun mit Bewuchs 68,25 0,10 6,83
Zufahrt Grunfiache Plaster 107,87 0,50 53,94
Schotterrondell Schottar 4,90 0,30 147
Rasanflache Grunflache 100,05 0.05 5,00
Weg zw. Griin u. Gebduden |Plaster 4121 0,50 20,61
Kiesrahmen Sid Schottar 1548 0,30 464
Summe Ages =| 559,5| Au =| 172,97
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Eine Tiefenversickerung Uber einen Sickerschacht wie im Bestand ist aufgrund der
angeschlossenen Verkehrsflachen nicht zuldssig. In Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehtrde der Kreisverwaltung Mainz-Bingen soll eine flachenmafiige Versickerung
Uber eine Mulde an geeigneter Stelle im stdlichen Bereich des Grundstticks erfolgen. Eine
Dimensionierung der notwendigen Flache und weiterer Parameter findet sich in Kapitel
8.3.

Zu 3): Das Gebiet besteht weitestgehend aus leicht bewachsenen Griinflachen. Die
errichteten AufRenanlagen wie das Deck und der Aussichtspfad stellen in Relation zum
nattrlichen Abfluss der gesamten Parzelle 320/2 keine maligebende Verscharfung dar.
Die natirlichen Prozesse wie Ortliche Versickerung und Abfluss zum Welzbach entwassern

die Flache somit ausreichend und werden im Folgenden nicht weiter betrachtet.

8.3 Dimensionierung Versickerungsmulde

Versickerungsmulden sind Gelandevertiefungen, die dauerhaft begrint und beliebig
geformt sein konnen. Oberfldchenwasser wird vorzugsweise Uber oberirdische Rinnen in
die Mulde eingeleitet und dort kurzzeitig gespeichert. Der Boden sollte an der Stelle
versickerungsfahig genug sein, sodass sich die Mulde durch Versickerung und

Verdunstung etwa innerhalb eines Tages leeren kann.

Es liegt zurzeit kein geologisches Gutachten Uber die Versickerungsfahigkeit des ortlichen
Bodens vor. Im Geoportal des Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat
Rheinland-Pfalz 14 ist der Boden als lehmiger Boden gekennzeichnet. Dieser weist im

Allgemeinen eine Versickerungsleistung von 1*107-6 m/s bis 1*¥*10”-5 m/s auf.
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Abbildung 10: Bodenarten Geoportal RLP [13]

Die Berechnung wurden geméaR Angabe der UWB mit einem Wert von 1*107-5 m/s
durchgefiihrt. Die tatséchliche Versickerungsleistung kann davon abweichen oder bei der
Herstellung der Versickerungsmulde durch értlichen Bodenaustausch verbessert werden.

Die bereitzustellende Flache kann auf diese Weise reduziert werden.

Nach DWA-A 117 ist die Bemessung eventueller Regenriickhalterdume im ,einfachen
Verfahren* anhand statistischer Niederschlagsdaten unter der Einhaltung folgender

Anwendungsgrenzen maglich:

e Die Einzugsgebietsflache Ag hat eine Flache von maximal 200 ha, oder die
rechnerische Flie3zeit ts betragt maximal 15 Minuten

e Der Regenanteil der Drosselabflussspende (hier die Versickerungsleistung
der Mulde) ist gorru > 2,01/(s*ha)

Die abflusswirksame Flache betragt 172,97 m? die Versickerungsleistung bei der

hergestellten Fléche von 15 m? betrégt 8,67 I/s*ha. Beide Bedingungen sind somit erfiillt.
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Durch Anpassung der verfigbaren Versickerungsflache d&ndert sich auch die

Versickerungsrate.

Die Berechnung des erforderlichen Rickhaltevolumens erfolgt zundachst gemaR DWA-A

138 Uber folgende Formel:

VM:[(ABem +AM) *107 *rpn—Asm *](1] *D*60*fL;

Agem : Angeschlossene undurchldssige Flache [ha]

Au: Uberregnete Flache der Mulde [ha]

Asm Mittlere Versickerungsflache der Mulde [ha]

Mon: Regenspende der Dauerstufe D und Haufigkeit n [l/(s*ha)]

D: Dauerstufe [min]

f, Zuschlagsfaktor (hier aufgrund des hohen Schadenspotentials = 1,2)
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Tabelle 2: Dimensionierung Versickerungsmulde nach DWA-A 138

Berechnung nach DWA-A 138 |

Eingangswerte
k_f=] 0,00001 m/s
A_Mulde = 14,40 m?
A_Mulde_mittl = 10,20 m#
fz= 1,20 []
A_Gesamt = 559,50 m?
AU = 17297 m?
A_Bem = 172,97 m?
Niederschlag (20a)
. r_N V_M
Dauer [h] |Dauer [min] Vs*hal [}
5 540,0 3,51
10 341,7 4,40
15 255,6 4,90]
20 205,8 5,22
30 1511 5,67
45 1104 6,09
60 878 6,33
90 63,5 6,60]
2 120 50,4 6,73
3 180 36,3 6,75
4 240 28,8 6,63
6 360 20,7 6,10|
9 540 14,9 5,01
12 720 118 3,74
18 1080 8,5 0,91
24 1440 6,7 -2,21
48 2880 3,8 -15,43
e 4320 2al -29.41
96 5760 2.2 -43,01
120 7200 18 -57,56
144 8640 16 -71,35
168 10080 14 -85,90]

Aus den Berechnungen gemaR DWA-A 138 ergibt sich ein maximal rlckzuhaltendes
Volumen von 6,75 m3 bei einer Flache von 14,40 m2 Dieses Maximum wird bei einem 3-

stindigen Regen erreicht.

FGr die Berechnung nach DWA-A 117 wird gemaR Angabe der UWB die

Versickerungsleistung als Drosselabflussspende angesetzt. [5]

Bei der ermittelten Muldenfléche von 14,40 m? ergibt sich in Abhangigkeit des k~Werts
und der angeschlossenen undurchlassigen Flache eine Versickerungsleistung von 8,32
l/(s*ha). Die Berechnung des Volumens erfolgt entsprechend der DWA-A 117 Uber

folgende Formel:

V= (ron- qosru) *D *; *f1 * 0,06 * Az
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Regenspende der Dauerstufe D und Haufigkeit n [l/(s*ha)]
Regenanteil der Drosselabflussspende, bezogen auf Agy[l/(s*ha)]

Dauerstufe [min]

[A]—

Zuschlagsfaktor (hier aufgrund des hohen Schadenspotentials = 1,2)

Abminderungsfaktor in Abhdngigkeit von Flief3zeit tr und Qorru

Angeschlossene undurchldssige Fldche [ha]

In Abhangigkeit der Versickerungsrate und einer angenommenen Flief3zeit von t, = 5 min

ergibt sich fur den Abminderungsfaktor fa = 1,0 [-]. Dieser wurde im Rahmen des

Anwendungsbereichs unter Anwendung einer Formel gemaR DWA-A 117 ermittelt. Der

Zuschlagsfaktor f, wird auf 1,2 [-] festgesetzt.

Nach Vorgabe der unteren Wasserbehotrde ist flr die Dimensionierung ein 20-jahrliches

Regenereignis anzusetzen. [5]

Tabelle 3: Tabelle 3: Dimensionierung Versickerungsmulde nach DWA-A 117

| Berechnung nach DWA-A 117

Eingangswerte

k_f= 0,00001 m/s
A_Mulde = 14,40 m?
A_Mulde_mittl. = 10,20 m?
g_DrRu = 8,32 /(s*ha)
fz= 1,20 []
f_A= 1,00 []
A_EkDb = 559,50 m?
Au= 172,97 m?
Niederschlag (20a) Mulde
Dauer [h] Dauer [min] N V_s,u [m%ha] Y
[/s*ha] - [m?]
5 540,0 191,40 331
10 341,7 240,03 4,15
15 255,6 267,06 4,62
20 205,8 284,36 4,92
30 151,1 308,39 5,33
45 1104 330,72 5,72
60 87,8 343,33 5,94
90 63,5 357,53 6,18
2 120 50,4 363,53 6,29
3 180 36,3 362,56 6,27
4 240 28,8 353,81 6,12
6 360 20,7 320,76 5,55
9 540 14,9 255,64 4,42
12 720 11,8 180,15 3,12
18 1080 8,56 13,61 0,24
24 1440 6,7 -168,47 -2,91
48 2880 38 -938,29 -16,23
72 4320 2,7 -1749,58 -30,26
96 5760 2,2 -2540,13 -43,94
120 7200 18 -3382,52 -58,51
144 8640 1,6 -4183,44 -72,36
168 10080 14 -5025,83 -86,93

Aus den Berechnungen nach DWA-A 117 ergibt sich ein maximal rudckzuhaltendes

Volumen von 6,29 m3. Dieses Maximum wird bei einem 2-stiindigen Regen erreicht.
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Die optimale Flache fur die Platzierung einer Versickerungsmulde liegt stdwestlich in der
Parzelle 320/2, parallel zum Welzbach.

Abbildung 11: Hergestellte Versickerungsflache, Oktober 2025 siehe Lageplane

Nach Angaben des Grundsttckseigners wurden die baulichen Arbeiten bereits im Oktober
2025 realisiert (siehe Abbildung). Es wurde demnach eine 1,00 m tiefe Mulde mit einer
Versickerungsflache von 5,00 x 3,00 m ausgehoben, in die das Oberfldchenwasser
eingeleitet wird. Unter Berucksichtigung der Boschungen ergibt sich bei einer mittleren
Lange von 4,00 m und einer mittleren Breite von 2,00 m ein Volumen von 4,00 x 2,00 x

1,00 = 8,00 m? und eine Versickerungsflache von 15,00 m2.

Somit ist gemaR DWA-A 138 die Vorgabe zu Ver= 6,75 m* < Vion = 8,00 m*® und geman
DWA-A 117 die Vorgabe zu Ver= 6,29 m*® < Viomn = 8,00 m? erfiillt. Auch die erforderliche
Versickerungsflache ist mit Aer= 14,40 m? < 15,00 m? ausreichend groR dimensioniert.

Der Versickerungsschacht ist nachweislich stillzulegen.
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9 Uberschwemmungsgebiet Welzbach

Das gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet entlang des Welzbachs basiert auf
einem hundertjahrlichen Hochwasserereignis (HQ100). Die Rechtsverordnung zur
Feststellung des Uberschwemmungsgebietes am Welzbach im Landkreis Mainz-Bingen

wurde am 10. Januar 2019 durch die Kreisverwaltung Mainz-Bingen als Untere

Wasserbehorde erlassen:

,Gemal’d § 7 der Verordnung tritt diese am Tag nach der Veroffentlichung in Kraft — also
am 11. Januar 2019 Im Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans

,Steinbachmuhle® liegen drei betroffenen Flurstlicke teilweise innerhalb dieses

Uberschwemmungsgebiets.

e 320/2: AufRenanlagen, zwischen 2015 und 2022 gestaltet
e 320/3: Bachbegleitender Weg, fiir die Offentlichkeit frei gegeben, nach 2019

unverandert
e 320/4: Altbestand Gebdudeanlagen der Steinbachmuhle, nach 2019 unverandert
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Abbildung 12: Uberschwemmungsgebiet im Plangebiet [13]

Die betroffene Gesamtflache des USG auf allen Parzellen betragt 3.591,90 m2.

Gemall dem Informationssystem WebChesS (DataScout Rheinland-Pfalz) beginnt die
Uberflutung der betroffenen Flachen bereits bei einem etwa zehnjahrlichen

Hochwasserereignis (HQ10).

Das Gelande wurde in den vergangenen Jahren oberflachlich umgestaltet, jedoch nicht
gezielt modelliert oder im Sinne einer Geldndeerhthung verandert. Seit der Entfernung
von ehemaligem Aufschittungsmaterial im Jahr 2012 staut sich das Wasser in diesem

Abschnitt nicht mehr auf.

Es wurden keine baulichen MaRnahmen im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
durchgefiuhrt, die den Hochwasserabfluss oder den Retentionsraum nachteilig
beeinflussen konnten. Auch Erweiterungen des unter Denkmalschutz stehenden
Bestandsgebdudes wurden nicht vorgenommen. Eine Minderung der Retentionswirkung

kann daher ausgeschlossen werden.
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9.1 Juristischer Bezug zu § 78 WHG:

GemaR §78 Abs.1 und Abs. 2 WHG (Bauen in Uberschwemmungsgebieten) ist die
Errichtung oder wesentliche Anderung baulicher Anlagen in festgesetzten

Uberschwemmungsgebieten grundsétzlich nur mit Genehmigung zuléssig.

In Abbildung 13 und Abbildung 14 ist das Uberschwemmungsgebiet sowie der Lage der
TIMIS-Profile dargestellt.

T
2

Abbildung 13: Uberschwemmungsgebiet im Baugebiet [13]
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Abbildung 14: TIMIS und mittiges Profil auf der Parzelle 320/2 [13]

Die TIMIS-Profile in Abbildung 15 und Abbildung 16 zeigen die Wasserspiegellagen bei

Hochwasser, vgl. 9.4.
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Abbildung 15: TIMIS Profil 7.8807 [13]
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Abbildung 16: TIMIS Profil 7.8036 [als qualitativer Hinweis zur Talgeometrie und HW-Gefahrdung [13]

Die neun Prufkriterien gemall §78 Abs.2 WHG wurden systematisch geprift und

vollstandig erfullt. Die Erorterungen zu jedem einzelnen Kriterium finden sich in Tabelle

4.

Tabelle 4: § 78 WHG Abs. 2

erhebliche Gesundheits- und
Sachschaden sind nicht zu erwarten.

Voraussetzung erfillt | Erérterung
1. Es bestehen keine anderen Ja Es handelt sich im vorliegenden Fall nicht
Mdglichkeiten der um eine Siedlungsneuentwicklung, sondern
Siedlungsentwicklung / es kbnnen um ein bereits bebautes und zu
keine anderen Mdoglichkeiten der Wohnzwecken genutztes Gebiet mit einer
Siedlungsentwicklung geschaffen groRen Gartenflache. Der Bebauungsplan
werden. dient der nachtraglichen
planungsrechtlichen Sicherung der in den
vergangenen Jahren entstandenen
Nebenanlagen und Anlagen zur
Gartengestaltung.
2. Das neu auszuweisende Gebiet Ja Das Plangebiet befindet sich am
grenzt unmittelbar an ein Siedlungsrand der Gemeinde Appenheim
bestehendes Baugebiet an. und grenzt an ein bestehendes Baugebiet
unmittelbar an. Es handelt sich hier zudem
um ein bereits bebautes und zu
Wohnzwecken genutztes Gebiet.
3. Eine Gefahrdung von Leben, Ja Durch die im wasserwirtschaftlichen

Fachbeitrag vorgeschlagenen und teilweise
bereits umgesetzten MaRnahmen
entstehen keine nachteiligen Auswirkungen
auf den Hochwasserabfluss oder den
Retentionsraum. Dem Grundstickseigner
ist die Lage im Uberschwemmungsgebiet
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und die Hochwassergefahr durch den
Welzbach insbesondere durch das
Hochwasservorsorgekonzept der VG Gau-
Algesheim bewusst. Eine Gefahrdung von
Leben oder erhebliche Gesundheits- und
Sachschaden ist daher nicht zu erwarten.

4. Der Hochwasserabfluss und die Ja Die im Uberschwemmungsgebiet liegenden
Hbhe des Wasserstandes werden AuBenanlagen wurden hinsichtlich des in
nicht nachhaltig beeinflusst. Anspruch genommenen

Retentionsvolumens geprift. Der ermittelte
und resultierende Retentionsraumverlust
wurde bereits im Oktober 2025 durch eine
Retentionsmulde funktions-, orts- und
zeitgleich kompensiert. Durch die geplanten
Auflenanlagen sind keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf den
Hochwasserabfluss, auf  oberstromige
Bereiche oder auf benachbarte bauliche
Anlagen zu erwarten. Die durch die
MaRknahmen hervorgerufene geringflgige
Reduzierung der Flielgeschwindigkeit bei
extremen Hochwasserstanden fahrt
lediglich im unmittelbaren Nahbereich zu
einer minimalen Wasserspiegelerhéhung.

Oberstromig schlieRen die Grinflachen der
Parzelle 319 an, die bei einem HQ100 nur
geringflgig betroffen sind. Die
Wohnbebauung auf der
gegeniberliegenden Seite des Welzbachs
liegt zudem mit mehr als 1,0 m Uber dem
maRgeblichen Bemessungswasserstand
(HQ100) (> 159,00 m {. NN) und befindet
sich somit eindeutig auf3erhalb des
relevanten Einflussbereichs.

Das Gewachshaus im
Uberschwemmungsgebiet des Welzbachs
wird im Hinblick auf seltene groRe
Hochwasser des Welzbachs durchstrémbar
gestaltet. Damit ist sichergestellt, dass
keine zusdatzlichen Risiken sowohl fir den
Grundstlckseigentimer selbst als auch
Ober- oder Unterlieger durch Abdriften
oder Aufstau bestehen.

5. Die Hochwasserrtckhaltung wird Ja Die im Uberschwemmungsgebiet liegenden
nicht beeintrachtig und der Verlust Aufienanlagen wurden hinsichtlich des in
von verloren gegangenem Anspruch genommenen
Rlckhalteraum wird umfang-, Retentionsvolumens geprift und ermittelt.
funktions- und zeitgleich Der resultierende Retentionsraumverlust
ausgeglichen. wurde bereits im Oktober 2025 durch eine
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Retentionsmulde von mehr als V = 10 m?
funktions-, orts- und zeitgleich
kompensiert.

6. Der bestehende Hochwasserschutz Ja Es erfolgt keine Verdnderung am

wird nicht beeintrachtigt. bestehenden Hochwasserschutz. Der durch
die errichteten Nebenanlagen entstandene
Retentionsraumverlust wurde durch eine
Retentionsmulde kompensiert. Siehe
Er6rterung zu Punkt 4.

7. Es sind keine nachteiligen Ja Siehe Erdrterung zu Punkt 4.
Auswirkungen auf Oberlieger und
Unterlieger zu erwarten.

8. Die Belange der Hochwasservorsorge Ja Im Rahmen der Erarbeitung des

werden beachtet. Bebauungsplans wurde durch das
Ingenieurblro Francke + Knittel GmbH,
Mainz, ein wasserwirtschaftlicher
Fachbeitrag erstellt, der sich mit dem
Uberschwemmungsgebiet des Welzbachs
auseinandersetzt und die Belange der
Hochwasservorsorge ausfthrlich
betrachtet. Der Grundstlckseigner
verpflichtet sich, im B-Plan-Bereich keine
weiteren abflussverscharfenden
MafRnahmen zu realisieren.

9. Die Bauvorhaben werden so Ja Bestehende Anlagen wie das
errichtet, dass bei dem denkmalgeschutzte Hauptgebaude
Bemessungshochwasser, das der genielien Bestandsschutz. Neu errichtete
Festsetzung des Nebenanlagen wie das Gewachshaus oder
Uberschwemmungsgebietes zu der Hochsitz wurden so geplant, dass sie
Grunde gelegt wurde, keine bei Hochwasser keinen Schaden nehmen
baulichen Schaden zu erwarten sind. (z.B. durch ihre Durchstrémungsfahigkeit).

9.2 Bestandsschutz im Uberschwemmungsgebiet

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Ausweisung neuer Baugebiete im
Aufienbereich in Bauleitplanen oder in sonstigen Satzungen nach § 78 WHG untersagt
und/oder nur mit strengen Kriterien, Nachweisen und Kompensationsmafnahmen
maoglich. Nach geltender Rechtslage gemadld § 78 WHG sind in festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten auch neue bauliche Anlagen oder Erweiterungen
grundsatzlich unzuldssig, wenn sie den Hochwasserabfluss behindern oder den

Retentionsraum verringern.
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Das gesetzliche Uberschwemmungsgebiet wurde mit Verordnung vom Januar 2019

gemald § 76 WHG rechtskraftig festgesetzt.

Der Hauptbauko6rper der Steinbachmuhle besteht aus einem historischen Gebaudeteil mit
einer dokumentierten Bauzeit vor 1900, der als Kulturdenkmal unter Denkmalschutz steht.
Diese Gebdaude auf der Parzelle 320/4 wurden lange vor der Festsetzung des
Uberschwemmungsgebiets errichtet und haben sich seither in seinem duReren Volumen
nicht verandert. Es sind lediglich untergeordnete Instandhaltungsmafnahmen und
Modernisierungen im Innenbereich erfolgt, die keine Auswirkungen auf das Geldndeprofil
oder die hydraulische Situation hatten. Aus wasserrechtlicher Sicht handelt es sich damit
um einen eindeutig bestandsgeschitzten BaukOrper, der als integraler Bestandteil des
natlirlichen Zustands im Uberschwemmungsgebiet zu werten ist. Fir rechtmaRig
bestehende Altbauten gilt somit Bestandsschutz. Sie sind weder rickbauverpflichtet noch
in die Retentionsraumbilanzierung einzubeziehen. Ihre Baumasse wird als Teil des

nattrlichen Hochwassergeschehens behandelt und bedarf daher keiner Kompensation. [5]

9.3 Auflenanlagen im Uberschwemmungsgebiet

FUr die hydraulische Bewertung und die Berechnung des Retentionsraumverlustes wird

daher ausschlieRlich das Gelandevolumen im Bereich der benachbarten AuRenanlage der

Parzelle 320/2 bericksichtigt, das durch bauliche Veranderungen im Zeitraum 2015 bis

2025 entstanden ist. Dazu zahlen etwa Aufschittungen im Zuge der Erweiterung von
Nebenanlagen, die Schaffung von befestigten Terrassenbereichen (Holzpodest) oder die

Errichtung neuer technischer Einbauten.

Insbesondere das Holzpodest liegt vollstandig im HWaigo-Bereich des Welzbach.
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Abbildung 17: AuRenanlagen im USG, maRgebende Bauteile weiR strichliert

Die Volumina dieser Geldandedanderungen wurden mithilfe geodatischer Vermessung,
historischer Lageplane und digitaler Gelandemodelle exakt ermittelt und kartografisch von

der bestandsgeschutzten Flache abgegrenzt.

Der denkmalgeschutzte Altbestand der Steinbachmuhle bleibt vollstandig von der
Retentionsraumbetrachtung ausgenommen. Die erforderlichen Kompensations-
mafinahmen beziehen sich ausschlieBlich auf die durch Geldndeaufschittung oder

Erweiterungen neu beanspruchten Retentionsraume.

Diese werden im Sinne der Mafligaben aus § 78 Abs. 2 WHG umfang-, funktions- und
zeitgleich ausgeglichen, sodass das Hochwasserschutzziel uneingeschrankt gewahrt
bleibt.

9.4 Retentionsraumausgleich

Um das von der neuen Gestaltung der Aufenanlagen eingenommene Volumen im Sinne
der MaRgaben aus § 78 Abs. 2 WHG umfang-, funktions- und zeitgleich auszugleichen,
wird vorgeschlagen, das beanspruchten Volumen innerhalb einer weiteren Mulde, direkt

neben der zuvor beschriebenen Versickerungsmulde herzustellen.
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Diese muss mindestens dem Volumen der Aullengebietsbebauung innerhalb des
Uberschwemmungsgebiets entsprechen. Bauliche Anlagen wie Pfahle, Stiitzen und weitere

Anlagenteile sind hierbei einzubeziehen.

In der folgenden Tabelle sind alle Anlagen aufgefuhrt, die sich im
Uberschwemmungsgebiet befinden. Dabei sind jeweils die Volumina berticksichtigt, die im
Hochwasserfall tatsachlich unter Wasser stehen. Daftir wurde eine durchschnittliche
Wassertiefe von 159,035 m 0. NN in den Profilen 7,881 m und 7,804 m ermittelt. Die
TIMIS-Profile wurden von der SGD Sud zur Verfiigung gestellt (Kapitel 9.19

Tabelle 5: Auszugleichende Volumina im USG

Objekt Flache A Anzahl n Hohe Objekt ho |Wassertiefe hw |Volumen V

vollstandig im  |teilweise im

Wasser Wasser

[ [m’] [ [m] [m] [m’]
Rosengang Pfosten 0,03 22 - 1 0,69
Holzpodest 37,65 1 0,15 5,65
Stutzpfeiler Rundgang 0,09 30 0,25 0,68
Blumentopfe parallel zum We| 0,20 6 1 1,18
Pflanzenkubel vor Gewachshg 0,25 2 0,5 0,25
Gewachshaus 2,7 1 0,6 162
Carport Pfosten 0,09 4 05 0,18
Brucke Rundsee 4,75 1 0,1 0,48
Aufenthaltspodest Stutzen 0,09 8 0,25 0,18
Aufenthaltspodest 0,00
[Summe 10,90

Es ergibt sich ein auszugleichendes Volumen von 10,90 m3.

Nach Angaben des Grundstickseigners wurden die baulichen Arbeiten im Oktober 2025
durchgefuhrt. Die Mulde wurde nach den Angaben vermessen und ist ,am oberen Rand
14,5 m x 3,0 m grof3 und mittig 0,60 m tief. Durch die Abbdschung ergibt sich eine mittlere
Lange von 13,5 m und eine mittlere Breite von 2,30 m. Hieraus ergibt sich ein Volumen
von 13,5 x 2,3 x 0,6 = 18,6 Kubikmetern.”

Der Nachweis fiir die Vorgaben von V > 10,90 m® ware somit erbracht und der Nachweis
erfullt.
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Abbildung 18: Hergestellte Flache zum Retentionsraumausgleich, Oktober 2025

9.5 Beeinflussung Hochwasserabfluss oder Wasserstand

Im Rahmen der Prufung nach § 78 WHG ist festzustellen, dass einzelne Anlagenteile der
Aufdengestaltung — wie etwa ein Holzpodest, einige Stitzpfeiler, Blumentopfe oder Pfosten

— im Abflussprofil des 100-jahrlichen Hochwassers des Welzbachs liegen. Diese werden
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jedoch erst bei Erreichen des Hochwasserscheitels vollstdandig angestromt und fuhren

lediglich zu einem lokal begrenzten Aufstau.

Abbildung 19: Aussichtspfad, AuRenanlagen, in blau ungefahrer HQ100-Wasserspiegel

Die dadurch entstehende geringfligige Reduzierung der FlieBgeschwindigkeit bewirkt im
unmittelbaren Nahbereich zwar eine leichte ErhOhung des Wasserspiegels, es sind jedoch
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss, auf oberstromige

Bereiche oder auf benachbarte bauliche Anlagen zu erwarten.

Oberhalb schlieRen sich die Grunflachen der Parzelle 319 an, die durch das Hochwasser

nur unwesentlich betroffen sind.

Die Wohnhauser auf der gegentberliegenden Seite des Welzbachs liegen zudem mit mehr
als einen Meter hoher (> 159,00 m . NN) als das maRgebliche Bemessungswasser HQioo

und werden somit als auf3erhalb des Einflussbereichs eingestuft.

Seite 42



Ingenieurburo Francke + Knittel [ . " ]

Wasserbau « Renaturierung « Hochwasserschutz

165 4
i Ingelheimer Str. 19 . <
biad Steinbachmihle
163
162 3
: — Gelande
E, 161 4 - hq10
:; 003 —hq100
- hqExtrem
159 3 1' —— o
158 4 \ ’
157 -
156 T T L L T 1
0 20 40 60 80 100 120

Abbildung 20: Gelandequerschnitt mit Hohenverhaltnissen [13], nachrichtlich erganzt

Die Hauskante des Wohnhauses Ingelheimer StrafRe 19 vis-a-vis der Steinbachmihle
befindet sich auf einer Hohe von 159,60 m 0. NN und liegt somit auf3erhalb eines

Einflussbereiches, auch eines Extremhochwassers.

Auch eine zusatzlich relevante Beeintrachtigung durch Treibgut ist nicht zu erwarten, da
sich solches Uberwiegend im oberhalb gelegenen Gehdlzstreifen ablagern wurde. Eine
nachteilige Auswirkung der genannten angestromten Anlagenteile auf die

Hochwassersituation im Sinne des § 78 Abs. 1 WHG kann daher ausgeschlossen werden.

x v<
Bestimmung der Punkthohe

Bitte wahlen Sie in der Karte einen Punkt fir die Hohenmessung.

Messergebnis

Rechtswert: 430883.83 1
Hochwert: $531553.89 ’q
Gemessene Hohe: 1596 m

Abbildung 21: Screenshot Datascout RLP Hohenpunkt [13]
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Auch diese beiden Kriterien des WHG § 78

. der Wasserstand und der ADbfluss bei einem Hochwasserereignis sich nicht

nachteilig verandern und
. keine neuen erheblichen Risiken fur die Allgemeinheit oder einzelne entstehen.
sind somit erftllt.

Der  Grundstlckseigner  verpflichtet  sich, keine  weiteren Anlagen im
Uberschwemmungsgebiet zu installieren. Bauliche Anderungen, die zu negativer

Beeinflussung des Hochwassersfiihren konnen sind zu unterlassen.

Des Weiteren wird empfohlen — falls noch nicht realisiert — individuelle Hochwasserschutz-
oder vorsorgemafnahmen zu treffen, um das Schadenspotenzial zu praventiv zu

reduzieren.

9.6 Gewachshaus - hochwassersichere Ausfiihrung

Das hinter der Einfahrt gelegene Gewachshaus liegt im oberen Stromungsbereich des
Hochwassers. Der maximale 100-jahrliche Hochwasserstand liegt hier bei maximal 60 cm
Uber GOK. Trotz des tendenziell geringen Risikos muss sichergestellt werden, dass der
Hochwasserabfluss im extremen Bereich, also beim Scheiteldurchgang hier ungehindert
stattfinden kann und ein Schadensrisiko durch Aufstau oder Abdriften, schon aus dem

Eigeninteresse des Grundstlicksbesitzers ausgeschlossen werden kann. [2]

Es wird dahingehend vorgegeben das Gewadchshaus so zu betreiben, dass es von
Hochwasser durchflossen werden kann. Der Besitzer verpflichtet sich fest eingeplante,

bauliche Offnungen vorzusehen.

Somit wird weder Hochwasservolumen beansprucht noch ein wesentlich negativer Aufstau

bei starkem Welzbachhochwasser erzeugt.

In der Volumenberechnung des Retentionsraumverlustes in Kapitel 9.4 sind die
Aufmauerungen berdcksichtigt, nicht ein mogliches verdrangtes Volumen durch ein

verschlossenes Gewachshaus.
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Abbildung 22: Gewachshaus im USG, April 2025

Die Untere Wasserbehdrde macht hier Vorgaben, dass die beiden Tlren mit einer
selbststandig 0Offnenden Klappe ausgestattet werden sollen, damit Hochwasser
durchflief3en kann. Damit der Tarrahmen stabil bleibt, kann die Klappe 5 cm Abstand zum
TUrrand rechts/links/unten aufweisen. Man konnte diese Vorrichtung gut in die
vorhandene Kassettenflllung integrieren, wenn man diese herausschweif3t und mit einem
Scharnier ausstattet. Zur Herstellung der geforderten Durchstrombarkeit konnten die

bestehenden Tlren des Gewdachshauses wie folgt angepasst werden:

Integration einer selbststandig 6ffnenden Durchstrémklappe

Die vorhandene Kassettenflllung wird aus dem TUrblatt herausgetrennt (L&sen der
SchweiBpunkte bzw. Verpressungen). Der ausgeschnittene Bereich wird anschlieRend

verkleinert und als durchstrombare Klappe wieder eingesetzt.
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Scharnier oben, 5-cm-Randabstande

Die Klappe wird oben angeschlagen, sodass sie sich bei ansteigendem Wasserdruck
automatisch nach innen und auRen 6ffnen kann (abhdngig von der behérdlichen Vorgabe;
Ublicherweise 6ffnend in beide Richtungen). Umlaufend wird ein Randabstand von 5 cm

zum Turrahmen eingehalten, um die strukturelle Steifigkeit der Tur zu gewahrleisten.

Hvdraulisch sichere Funktion

Durch den obenliegenden Drehpunkt kann die Klappe schon bei geringem Anstau unten
frei aufschwingen. Eine leichte Rastung oder Magnetposition halt die Klappe im
Normalbetrieb in Ruhelage; bei Hochwasser o6ffnet sie sich selbststandig, ohne zu

verklemmen.

Optische und bauliche Integration

Die Losung nutzt die vorhandene Kassettengeometrie (Abbildung 23), erhdlt die Optik der
TUr und beeintrachtigt die Nutzung im Alltag nicht. Die Umrtstung kann durch jeden

fachkundigen Metallbauer durchgefthrt werden.

Abbildung 23: Tiur des Gewachshauses mit Kassette; eingezeichnet: vorzusehende Offnung
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10 Uberflutungsschutz und Starkregen-Risikomanagement

Der Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 dient dem Nachweis, dass anfallendes
Regenwasser bei einem Starkregenereignis schadlos auf dem Grundstuck zurtckgehalten,
abgeleitet oder Uberflutet werden kann, ohne dass es zu unzuldssigen Schaden an

Gebduden oder Nachbargrundstucken kommt.

Die Bestandsgebdude der historischen Steinbachmihle (Parzelle 320/4) unterliegen dem
Bestandsschutz. Eine Pflicht zur nachtraglichen Durchfiihrung eines
Uberflutungsnachweises nach DIN 1986-100 besteht hierfiir nicht, auch wenn sich diese

im aufzustellenden Bebauungsplan befindet.

Fur die neu errichteten baulichen Anlagen und befestigten Flachen, die klrzlich ohne
Genehmigung errichtet wurden (Auf3enanlagen Parzelle 320/2 und Bereich Carport) ist ab

einer abflusswirksamen Flache von > 800 m? ein Uberflutungsnachweis zu erbringen.

Der Abflussbeiwert des Carports wird mit O angesetzt, da dieser ein Retentionsdach hat

und keinen Abfluss, lediglich einen Notlberlauf.

Die abflusswirksame Fliche betragt 696,52 m2.

Tabelle 6: Flachenbilanzierung neue bauliche Anlagen

F Flache A Abflussbeiwert ¥ Abflusswirksame Flache Au
Bezeichnung

[m?] [l [m?]
Grunflachen 5341,25 0,05 267,06
8 Teiche 139,84 0,10 13,98
(®)] Terassen/Deck 17,92 0,50 8,96
Lct’ Q Nordliche Vertiefungen 179,27 0,00 0,00
o © Sand 26,73 0,00 0,00
5 % Pflasterweg vorm Hof 46,38 0,30 1391
‘g isolierte Pflasterflachen 19,69 0,30 591!
S Wege 130,82 0,20 26,16
Schotter 625,19 0,30 187,56
= Carport 49,02 0,00 0,00
() Gewachshaus 34,48 1,00 34,48
o S Um Gewachshaus 56,44 0,30 16,93
g E Grun vor Gewachshaus 16,62 0,05 0,83
= Einfahrt 27,66 0,50 13,83
7 (= Parkplatz 26,67 0,50 13,34
% % Bewuchs hinter Parkplatz 10,85 0,10 1,09
@ 8 Bewuchs Grundstucksgrenze 68,25 0,10 6,83
= = Zufahrt Grunflache 107,87 0,50 53,94
= 3 [Schotterrondell 4,90 0,30 147
8, Rasenflache 100,05 0,05 5,00
% Weg zw. Grin u. Gebauden 41,21 0,50 20,61
Kiesrahmen Sud 15,48 0,30 464
Ages =| 7086,59| Au = 696,52
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Die ansetzbare Flache der Aufenanlagen liegt nach Berechnung der abflusswirksamen
Flache unterhalb des Schwellenwertes von 800 m? gemaR DIN 1986-100. Ein gesonderter

Uberflutungsnachweis ist daher nicht erforderlich.

Daruiber hinaus ist festzustellen, dass das abschissige Grundstlck unmittelbar an den
Welzbach angrenzt. Auch bei extremen Starkregenereignissen wird das anfallende
Oberflachenwasser topografisch bedingt nicht auf benachbarte Grundstiicke abgeleitet,
sondern gelangt direkt in den angrenzenden Bach. Eine unmittelbare Gefahrdung
benachbarter Grundstiicke ist damit ausgeschlossen. Die schadlose Uberflutung des

Grundsticks ist gewahrleistet.

Der Grundstickseigentimer verpflichtet sich, die Schadlosigkeit dauerhaft zu
gewahrleisten. Ablagerungen sowie schadenstrachtige Installationen oder Anlagen — auch
in temporarer Form —sind zu unterlassen. Die Box fur die Grunabfalle im ostlichen Bereich

wurde bereits auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes verlegt.
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11 Fazit

Der vorliegende wasserwirtschaftliche Fachbeitrag stellt eine umfassende Grundlage fur
die rechtssichere Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Steinbachmahle” dar. Im Zentrum
steht die Entwicklung eines tragfahigen Regenwasserbewirtschaftungskonzepts, das
sowohl die Anforderungen des Wasserhaushaltsgesetzes als auch die einschldgigen
technischen Regelwerke bertcksichtigt. Hierbei wurden die Erfillung der 9 Prifkriterien

des § 78 Abs. 2 WHG nachgewiesen.

Die Untersuchung zeigt, dass durch die vorgeschlagenen und teils schon realisierten
MaRnahmen keine nachteiligen Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss oder den
Retentionsraum des Welzbachs entstehen. Bestehende Anlagen wie das
denkmalgeschitzte Hauptgebdude genief3en Bestandsschutz, wahrend neu errichtete
Aufienanlagen durch Kompensationsmaflnahmen, insbesondere in Form einer Retentions-

und einer Versickerungsmulde, ausgeglichen werden.

Die bislang bestehende Tiefenversickerung Uber einen Sickerschacht ist nicht zuldssig.
Dieser ist nachweislich stillzulegen. Die bereits im Oktober 2025 hergestellte flachenhafte
Versickerung stellt nun eine nachgewiesene fachlich und rechtlich tragfahige L6sung dar.

Sie gewahrleistet den Schutz des Grundwassers.

Die Entwdsserung des Oberflachenwassers der Bestandsbebauung uber die Zisterne und
dem Anschluss an den Welzbach kann nach Feststellung der KV Mainz-Bingen bestehen
bleiben. FUr die Einleitung in den Welzbach kann mit Vorlage dieses wasserwirtschaftlichen

Beitrages nachtraglich eine Einleitgenehmigung erwirkt werden.

Die Betrachtung und Bewertung von Sturzfluten vom Ostlichen Westerberg nach den
aktuellen Sturzflutgefahrdungskarten des Landes Rheinland-Pfalz bestatigt, dass fur die

historischen Bestandsgebaude kein erhthtes Risiko besteht.

Die im Uberschwemmungsgebiet liegenden AuRenanlagen wurden hinsichtlich des
eingenommenen Retentionsvolumens geprift. Der ermittelte und resultierende
Retentionsraumverlust von rund 10,90 m?® wurde bereits im Oktober 2025 durch eine

Retentionsmulde funktions-, orts- und zeitgleich kompensiert.
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Das Gewachshaus im Uberschwemmungsgebiet des Welzbach wird im Hinblick auf seltene
groRe Hochwasser des Welzbachs durch den Einbau selbsttéatiger Offnungen in den Tiiren

durchstrombar gestaltet.

Damit ware sichergestellt, dass keine zusatzlichen Risiken sowohl flr den
Grundstickseigentimer selbst als auch Ober- oder Unterlieger durch Abdriften oder

Aufstau bestehen.

Die baulichen MaRnahmen sind verpflichtend und durch die zustandige Behorde

wasserrechtlich abzunehmen.
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Ingenieurblro Francke + Knittel

Aktenvermerk Nr. 1

Projekt: SteinbachmUihle Appenheim - wasserwirtschaftlicher Bericht
Projektnummer: 463/25

Thema: Abstimmungsgesprach
Datum: 13.08.2025
Besprechungsort: Kreisverwaltung Mainz-Bingen. UWB

Teilnehmer:

Kreisverwaltung Mainz-Bingen, UWB
Kreisverwaltung Mainz-Bingen, UWB
Francke + Knittel GmbH, Planer

Stichpunktartig wird festgehalten:
1. Sachverhalt

Im Bereich Flur 5, Parzellen 320/2, 320/3 und 320/4 in Appenheim (Adresse: ,Auf3erhalb Nr.
3") wurden teilweise AuRenanlagen ohne baurechtliche und wasserrechtliche Genehmigungen
errichtet.

Zur nachtraglichen Schaffung der planungsrechtlichen und wasserrechtlichen Voraussetzun-
gen wird ein Bebauungsplan aufgestellt (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind innerhalb eines fachgutachterlichen Kapitels
die vorhandenen baulichen Anlagen im 10 m - Bereich des Welzbaches (Gewdsserrandstrei-
fen) und innerhalb des Uberschwemmungsgebietes zu beschreiben, die erforderlichen Kom-
pensationsmaknahmen gemaRr § 78 WHG (Uberschwemmungsgebiete) sowie die Anforderun-
gen aus den einschldgigen technischen Regelwerken zur Entwdsserung (insbesondere DWA-
A 138 und DWA-M 153) festzulegen.

2. Entwasserungskonzept
2.1 Nordliche historische Gebaude

e Entwdasserung der Dach- und Hofflachen erfolgt in eine Zisterne.

e Primare Nutzung: Bewdsserung der Grinflachen.

e Sekunddre Nutzung: Ableitung von Uberschusswasser bei Erreichen eines definierten
Pegelstands in den Welzbach Uber eine kontrollierte Einleitung per Pumpe.

e Bewertung: System entspricht den wasserrechtlichen Anforderungen und kann unver-
andert bestehen bleiben. Hierzu muss im Nachgang eine Einleitgenehmigung erteilt
werdenin Abstimmung mit Herrn Blaschke, UWB.
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2.2 Einzugsgebiet Gewdchshaus, Carport und angrenzende Pflasterflachen

e Eine direkte Versickerung Uber Schachte, wie derzeit, ist nicht zulassig (§ 55 Abs. 2
WHG i. V. m. DWA-A 138).

e Entwasserung soll ausschliefdlich Uber eine angrenzende Versickerungsflache mit be-
lebter Bodenzone stattfinden.

e Das erforderliche Retentionsvolumen der Versickerungsmulde ist nach DWA-A 138
rechnerisch nachzuweisen und mit Herrn Blaschke von der UWB abzustimmen.

3. Uberschwemmungsgebiet Welzbach

e Das gesetzliche Uberschwemmungsgebiet wurde mit Verordnung vom Januar 2019
gemald § 76 WHG rechtskraftig festgesetzt.

e FUr samtliche MaRnahmen und Veranderungen im Geltungsbereich gilt § 78 WHG.

e FEsist gemdll § 5 der RVO und den aufgelisteten 9 Punkten darzulegen, ob und in
welchem Umfang der Hochwasserabfluss oder der Wasserstand beeinflusst wird.

e Der verlorene Retentionsraum innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
tes ist zu ermitteln; bauliche Anlagen wie Pfahle, Stltzen, Anlagenteile sind hierbei
einzubeziehen.

e Das ermittelte Volumen ist umfang-, funktions- und zeitgleich zu kompensieren. Ent-
sprechende Vorschlage, wie z.B. Gelandemodellierungen auf dem Grundstiick (Abgra-
bungen) werden nach der Vorlage des Berichtes mit der Oberen Wasserbehorde (SGD
Sdd, Mainz) im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung abgestimmt.

e (elandevertiefungen zur Kompensation sind separat von den Versickerungsflachen
(Punkt 2) auszufihren.

e Ablagerungen im Uberschwemmungsgebiet sind unzuldssig (§ 78 Abs. 4 WHG); der
Eigentimer hat die Einhaltung nachzuweisen.

e Fir alle nach Rechtskraft der Uberschwemmungsgebiets-Verordnung errichteten An-
lagen ist ein Nachweis bzw. stichhaltige Erlauterung zu erbringen, dass keine nachtei-
ligen Auswirkungen auf Wasserstande, Abfluss oder Stromung, im Hinblick auf benach-
barte Gebdude oder Anlagen entstehen.

4. Besondere Anforderungen — Gewachshaus

e Lage im unmittelbaren Stromungsbereich des Hochwassers.

e Es sind bauliche oder technische MaRnahmen vorzusehen, die einen ungehinderten
Abfluss sicherstellen und eine Gefahrdung durch Aufstau oder Abdriften ausschlief3en
(§ 78 Abs. 1 Satz 2 WHG).

6. Bereitgestellte Unterlagen

Die Kreisverwaltung stellt dem Ingenieurblro zur ordnungsgemafien Bearbeitung folgende
Unterlagen zur Verfigung:

e Fotodokumentation (Herbst 2024)

e Aktenvermerk eines gemeinsamen Termins zwischen Kreisverwaltung Mainz-Bingen,
Architekturbtro und Grundstickseigentimer (i}l Steinbachminhle)

e Wasserspiegellagen fir HQ100 (SGD Sid Mainz)
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Erganzung vom 14.08.2025: Die UWB stellte am 13.08.2025 dem Ingenieurbiro die Unterla-
gen zur Verfiigung.

7. Weiteres Verfahren

e Die Anlagen am Gewdsser und innerhalb des Uberschwemmungsgebietes sowie die
Kompensationsmaflnahmen sind in einem wasserwirtschaftlichen Bericht zusammen-
zufassen und als Anlage zum Bebauungsplan beizuftgen.

e Der wasserwirtschaftliche Fachbeitrag Regenwasserbewirtschaftung und des Uber-
schwemmungsgebiets sind vorab mit der Unteren Wasserbehdrde (Kreisverwaltung
Mainz-Bingen) abzustimmen, um Verztgerungen im Bauleitplanverfahren zu vermei-
den.

e Nach Rechtskraft des Bebauungsplans sind die entsprechenden getroffenen Mal3nah-
men gemaf der RVO anzuzeigen.

¢ Nach Rechtskraft des Bebauungsplans werden im Rahmen einer behdrdlichen Neben-
bestimmung verbindliche Fristen zur Umsetzung der Kompensationsmafinahmen fest-
gesetzt (§ 36 VwWVIG).

gezeichnet:

Alexander Kiefer - Ingenieurbtro Francke + Knittel GmbH
14.08.2025

gelesen und ggf. korrigiert:

I < cisverwaltung Mainz-Bingen UWB
21.08.2025

Insofern keine Einwande oder Erganzungswiinsche bestehen, ist der Vermerk nach einer Wo-
che fUr alle Beteiligten bindend.



Betreff: Steinbachmihle, wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag - hier: Telefonnotiz Einleitung RW in
Welzbach

Von: [
Datum: 12.09.2025, 11:40

An: |

Kopie (CC): I
[ e————
-
—_—

Guten Tag I

vielen Dank fir das sehr konstruktive und zielfiihrende Telefonat heute Morgen.

Wir haben vermerkt, dass ein gesonderter wasserrechtlicher Antrag zur seit Jahrzehnten
bestehenden Einleitung des Oberflachenwassers aus dem westlichen (oberen) Teil der
denkmalgeschuitzten Steinbachmuhle in den Welzbach nicht erforderlich ist.

Die Thematik soll nach unserer Vereinbarung im Rahmen des wasserwirtschaftlichen Beitrags
einschlieRlich Regenwasserbewirtschaftungskonzept als Beilage zum Bebauungsplan behandelt und
gemall DWA-A 117 nachgewiesen werden und mit den weiteren Aspekten Retentionsraumausgleich
(USG) und Abkopplung Niederschlagswassers rund um den Carport und das Gewéachshaus sowie
dessen Ableitung zu einer ordnungsgemafen Flachenversickerung beigefugt werden.

Der gesamte wasserwirtschaftliche Bericht wird Ihnen, sowie || NN -'s
Kreisverwaltung Mainz-Bingen vorab zur Durchsicht ubermittelt, um ein reibungsloses

Bauleitverfahren fur den Bebauungsplan Steinbachmuihle zu gewahrleisten.

Mit freundlichen GriRRen aus Mainz
Alexander Kiefer

Mit freundlichen GriiRen
Dipl.-Ing. (FH) Alexander Kiefer

- Geschaftsfiihrer -

Ingenieurbliro Francke + Knittel GmbH

Wasserbau e Renaturierung ¢ Hochwasserschutz

[A]

Adresse: LeibnizstralRe 10, 55118 Mainz
E-Mail: kiefer @francke-knittel.de
Web: www.francke-knittel.de

Telefon: 06131 47 2002



USt-ID Nr.: DE813507640
Handelsregister: HRB 7372

Geschéftsfuhrer: Dipl.-Ing. (FH) Alexander Kiefer

Am 25.08.2025 um 16:41 schrieb Alexander Kiefer, Geschaftsfiihrer:

Hallo zusammen,

anbei erhalten Sie den final abgestimmten Aktenvernerk der Besprechung vom 13.08.2025 bei
der Kreisverwaltung Mainz-Bingen.

Die vorgegebenen Kriterien, Bestimmungen und Nachweise werden wir fiir den
wasserwirtschaftlichen Fachbeitrag in den nachsten Wochen bearbeiten

und vor Finalisierung vorab mit dem Auftraggeber, der VG Gau-Algesheim und der Unteren
Wasserbehorde (Kreisverwaltung Mainz-Bingen) abstimmen.

viele Grulle aus Mainz
Alexander Kiefer

Mit freundlichen Griifden
Dipl.-Ing. (FH) Alexander Kiefer

- Geschaftsfuhrer -

Ingenieurbiiro Francke + Knittel GmbH

Wasserbau e Renaturierung ¢ Hochwasserschutz

A ]

Adresse: LeibnizstraBe 10, 55118 Mainz
E-Mail: kiefer@francke-knittel.de
Web: www.francke-knittel.de
Telefon: 06131 47 2002

USt-ID Nr.: DE813507640
Handelsregister: HRB 7372

Geschéftsfihrer: Dipl.-Ing. (FH) Alexander Kiefer
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Telefonnotiz 06.11.2025
Projekt: Regenwasserbewirtschaftungskonzept Steinbachmuhle

M. Blaschke, Kreisverwaltung Mainz-Bingen (UWB) - Joel Heine und Alexander
Kiefer - Ingenieurbtro Francke + Knittel GmbH

e Die Bemessung der Versickerungsmulde soll als ,Regenrickhaltebecken” gemaf3
den Regelwerken DWA-A 138 und DWA-A 117 erfolgen. In Abgrenzung zur
klassischen Versickerungsmulde sind dabei auch Einstautiefen tber 30 cm zuldssig.
Grundlage der Bemessung soll ein 20-jahrliches Regenereignis angesetzt werden.
Die Versickerungsleistung ist als Drosselabfluss eines Speichers anzusetzen.

e Die an die Zisterne angeschlossenen Bestandsgebdaude wurden vor der
Wasserrechtsanderung im Jahr 2015 errichtet. Zu diesem Zeitpunkt war ein
Ausgleich der Wasserfuhrung nicht erforderlich — und gemaf aktueller Rechtslage
besteht auch heute keine Verpflichtung zur nachtraglichen Kompensation.

e Die Checkliste des gepruften Vorabzuges zum RWBK-Steinbachmihle als
zusatzliche Erganzung:



Checkliste Anmerkungen UWB zum Vorabzug RWBK Steinbachmuhle

Anmerkung

Kommentar

Aus dem Fachbeitrag muss also deutlich hervorgehen, dass alle 9 Punkte beachtet werden (,systematische
Abarbeitung®) und sollte in Ziffer 3 Zielsetzung und Ziffer 9.1 auch so dargestellt werden.

Die systematische Abarbeitung der 9 Punkte ist erfolgt und wird im Bericht erganzt.

.|Es werden in der Berechnung Muldenversickerung und Regenriickhaltung vermischt, des Weiteren wurde ein 2-

jahrliches Regenereignis anstelle eines 20-jahrlichen Regenereignisses — wie abgesprochen — in den
Berechnungen angesetzt (im Text S. 14 wird das 20-jahrliche Regenereignis beschrieben)

Die Bemessung der Versickerungsmulde erfolgt als Regenriickhaltebecken gemaR den Regelwerken DWA-
A 138 und DWA-A 117. Grundlage der Bemessung ist ein 20-jahrliches Regenereignis. Die
Versickerungsleistung ist als Drosselabfluss eines Speichers anzusetzen.

.|FUr die Regenwasserversickerung ist das aktuelle Regelwerk DWA A 138-1 zu verwenden. Bei einem

wohlwollenden kf-Wert von 1 x 10 -5 m/s (nicht 4 x 10 -5) ergibt sich ein erforderliches Muldenvolumen von
VMulde = 6,66 m?
Versickerungsrate Q.,,, = 0,23 /s (Mulde nicht tiefer als 30 cm), MaRe Mulde 2,0 x 6,7 x 0,30 m
Regenriickhaltung nach DWA A 117 / Einleitung:
AC=173 m?
1. RRB ohne Einleitung in den Welzbach
Qpg = Qs vOn Mulde = 0,23 Us
f,=12
Ve =54 m?
Bemessungsregen 90 min, 63,52 /sxha
2. RRB mit Einleitung in den Welzbach (10 U/sxha)
1 Qpr=0173VUs
2. Vs =58m°

Die Bemessung fiir die Regenwasserversickerung und die Riickhaltung wird gemaR Punkt 2 neu
berechnet

"|In Ziffer 6 wird von Starkregendaten gesprochen, dies sollte korrekt als Niederschlagsdaten bezeichnet werden.

Die Korrektur wird im Bericht angepasst.

.|Zu Ziffer 7 merken wir an: die DWA-M 153 wird nicht mehr angewandt: Versickerung -> DWA A 138-1

Einleitung -> DWA A 102-2

Die stoffliche Belastung gemaR DWA-A 102-2 wurde gepruft, da hier jedoch alle Flachen in
Belastungskategorie I fallen, ist eine Einleitung ohne Behandlung mdglich.

.|In Tabelle 2 ist nicht nachvollziehbar, warum der Carport mit A, = 0 angesetzt ist.

Der Abflussbeiwert des Carports wird mit O angesetzt, da dieser ein Retentionsdach hat und keinen
Abfluss, lediglich einen Notuberlauf. Dies wird im Bericht entsprechend erganzt.

.|Zu S. 25 merken wir an, dass das MUEEF nunmehr als MKUEM bezeichnet wird.

Die Korrektur wird im Bericht angepasst.

.|Entgegen der Absprache und ohne vorherige Planung wurden bereits Rickhalteraume mit einer Tiefe von 1,0 m

hergestellt anstelle von < 0,30 cm Tiefe, die erlaubnisfrei errichtet werden kdnnen (wie oben berechnet). Wie
soll damit jetzt umgegangen werden?

Die Mulde wird als Regenriickhaltebecken gerechnet. In Abgrenzung zur klassischen Versickerungsmulde
sind dabei auch Einstautiefen tber 30 cm zulassig.

.[Bei Punkt 9.1 sollten die Vorgaben der Rechtsverordnung zum Uberschwemmungsgebiet des Welzbaches

konkret abgearbeitet werden.

Die Abarbeitung aller 9 Punkte wird im Bericht erganzt.

10.

zu 9.4. Letzter Satz: Daflir wurde eine durchschnittliche Wassertiefe von 159,035 m i NN aus (nicht auf) den
TIMIS - Profilen 7,881 (m U NN ist zu streichen) ...7,804 (m U NN ist zu streichen) ermittelt Es sollte
Erwahnung finden, dass die Profile und WSG von der SGD Siid zur Verfiigung gestellt wurden im Nov. 2024.

Die Korrektur wird im Bericht angepasst.

11.

Zu Ziffer 9.6 Gewdchshaus — hochwassersichere Ausfiihrung: Die Idee, dass der Eigentumer des Gewachshauses
dieses bei Uberschwemmung durch Tiréffnung durchflieRbar macht, war so zu keiner Zeit mit der UWB
abgesprochen und erscheint auch duRerst unrealistisch. Hier ist ein Vorschlag zu unterbreiten, der unabhangig
von der Anwesenheit des Grundstickseigentiimers bei Hochwassergefahr funktioniert. Seitens der UWB wurde
seinerzeit dem Eigentiimer vorgeschlagen, Offnungen im Gewachshaus einzubauen, die das Gewachshaus
durchstrémbar herstellen. Sofern dies nicht gewiinscht ist, ist eine Alternative auszuarbeiten.

Es wird im Bericht angepasst, dass fest eingeplante, bauliche Offnungen vorgesehen werden miissen.

12.

Die Satze, dass die UWB die nun bereits im Oktober 2025 hergestellten Anlagen wasserbehordlich abnimmt,
sind zu streichen. Aufgrund der Tatsache, dass nun Rickhaltevolumen ohne Beachtung wasserwirtschaftlicher
Vorgaben hergestellt wurde, waren nun die 0.g. Vorgaben mit der bereits erfolgten Ausfihrung in Einklang zu
bringen.

Die Korrektur wird im Bericht angepasst.
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