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Abkurzungen und Glossar

8, 88 Paragraph, Paragraphen
AFB Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz; Gesetz Uber Naturschutz und Landschafts-

pflege (Bundesnaturschutzgesetz (ab 01.03.2010) — BNatSchG) vom 29.
Juli 2009, BGBI. | S. 2542 (Inkrafttreten am 01.03.2010) , zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

EEG Erneuerbare Energien Gesetz

FFH-RL Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) — Richtlinie 92/43/EWG des
Rates zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen vom 21. Mai 1992. Abl. L 206/749: 209-217

HeNatG Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
vom 25. Mai 2023 (GVBI. S. 379)
HWG Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S.

548), zuletzt geédndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 30. September
2021 (GVBI. S. 602)

PV Photovoltaik

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

SUP-RL Richtlinie 2001/42/EG des Europdaischen Parlaments und des Rates vom

27. Juni 2001 Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane
und Programme

WHG Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901)
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Eschborn beabsichtigt, auf einer stidéstlich der Sulzbacher StralRe gelegenen Fla-
che Wohnbauflachen zu entwickeln. Das Gebiet liegt im rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 247, der hier Flachen fur ,Gartnerei” festsetzt. Zur planungsrechtlichen
Absicherung der geplanten Wohnbebauung soll fiir den betroffenen Bereich eine Anderung
der Festsetzungen durch Neuaufstellung eines Bebauungsplans erfolgen. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans hat eine Gréf3e von ca. 1,24 ha.

Abbildung 1: Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs (rote Umrandung). Quelle: Natureg Viewer, 2024

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans sollen auf dem Gelénde einer ehemaligen Gért-
nerei die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein Wohngebiet in stadtebaulich integrier-
ter Lage geschaffen werden.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemal § 2 Abs. 4 BauGB die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB zu beachten. Hierzu ist eine Umwelt-
prifung erforderlich, welche die relevanten Schutzgiter im Zusammenhang mit dem Vorha-
ben betrachtet, bewertet und die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt.
Gemal 8§ 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Darlber hinaus ist gemaf § 1a BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG die Eingriffsregelung
abzuarbeiten. Der Ubersichtlichkeit halber wurden diese Inhalte in den Umweltbericht inte-
griert. Der vorliegende Umweltbericht stellt die durch die geplante Mal3nahme zu erwarten-
den Eingriffe in Natur und Landschaft dar und leitet daraus Mal3nahmen ab, um die Eingriffe
geman

- dem Vermeidungsgebot § 15 (1) BNatSchG soweit als méglich zu minimieren und

- unvermeidbare Beeintrdchtigungen gemal’ der Ausgleichs- und Ersatzpflicht des 8§ 15
(2) BNatSchG zu kompensieren.
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Zu diesem Zweck enthéalt der vorliegende Umweltbericht die Bestandssituation (Biotope im
Eingriffsbereich und Schutzgebiete in der Nahe), die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach
Hessischer Kompensationsverordnung sowie die nétigen Vermeidungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen. Die aus dem BNatSchG resultierenden Konsequenzen flir das Artenschutzrecht
werden im Artenschutzfachbeitrag (Anlage 1) gesondert dargestellt und bewertet und in die
vorliegende Unterlage integriert.
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2 Gesetzlicher Rahmen

2.1 Gesetzlicher Rahmen zur Bauleitplanung

Gemal § 2 (4) Satz 1 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufuhren. Aufgabe der Umweltpriifung ist es, die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die durch die Bauleitplanung entstehen,
zu ermitteln und zu bewerten. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden in einem Umwelt-
bericht dargestellt. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Bestandteil der Begriindung
vom Bauleitplanungsverfahren und wird als solcher entsprechend 8§ 2a Satz 3 BauGB der
Begriindung angehangt.

Gemal Art. 4 SUP-RL wird bei Planen innerhalb einer Programmbhierarchie (von der Landes-
planung bis zum Bebauungsplan) die Vermeidung von Mehrfachpriifungen angestrebt. Fir
den Geltungsbereich des vorgelegten Bebauungsplans wurde im Rahmen der bisherigen
kommunalen Planungen noch keine Umweltprifung durchgefihrt.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinan-
der und untereinander gerecht abzuwagen (8 1 (6) BauGB). Hierbei ist auch die Vermeidung
und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung
nach dem BNatSchG) zu bericksichtigen (8 1a (2) 2 BauGB).

Da die im Bebauungsplan getroffenen Darstellungen mit ihren tber Drittvorschriften zu kon-
kretisierenden Bindungswirkungen die Zulassung von Bauvorhaben, deren Durchftihrung ar-
tenschutzrechtliche Vorschriften tangieren (nach § 44 i. V. m. § 10 Abs. 2 und § 62
BNatSchG) vorbereitet, muss der Bebauungsplan eine Situation herstellen, die eine Befrei-
ung von den artenschutzrechtlichen Vorschriften erméglicht. Gegebenenfalls sind hiermit
auch Auflagen verbunden. Daher ist ein eigenstandiger Fachbeitrag — der Artenschutzfach-
beitrag — erforderlich, der Anlage 1 zum Umweltbericht ist.

2.2 Gesetzlicher Rahmen zur Eingriffsregelung

Gesetzliche Grundlage ist das am 01. Marz 2010 in Kraft getretene novellierte Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), zuletzt geéndert am 03. Juli 2024, insbesondere mit seinen Pa-
ragraphen 1 (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege), 7 (Begriffsbestimmungen)
sowie 14 und 15 (Eingriffe in Natur und Landschaft, Verursacherpflichten).

Gemal § 14 (1) des BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Ge-
setzes Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kdnnen.

Entsprechend 8 15 (1) des BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.

Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff ver-
folgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und
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Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden
konnen, ist dies zu begriinden.

Laut § 15 (5) des BNatSchG darf der Eingriff nicht zugelassen oder durchgefiihrt werden,
wenn die Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist auszu-
gleichen oder zu ersetzen sind und die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege bei der Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft anderen Belangen
im Range vorgehen.

Die der Eingriffsblanzierung zu Grunde liegende Bewertung der kartierten Biotoptypen und
die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt auf Grundlage der Hessischen Kompensa-
tionsverordnung (KV) 26.10.2018. Als Ist-Zustand wird der vorliegende Zustand genutzt, da
dieser groRtenteils den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans aus dem Jahr
1981 entspricht.
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3 Merkmale des Vorhabens

3.1 Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der in Hohenlagen von etwa 138 m 0. NN gelegene Geltungsbereich befindet sich im Stadt-
gebiet von Eschborn stdoéstlich der Sulzbacher StralBe. Im Sudwesten wird das Plangebiet
durch die Stral3e Am Sportfeld begrenzt, im Stidosten grenzt es an die Flachen der Heinrich-
Graf-Sportanlagen und beinhaltet eine Teilflache der StraRe Alter Hoéchster Weg. Die nord-
Ostliche Geltungsbereichsgrenze verlauft entlang der Grundstiicksgrenzen der Grundstlcke
Sulzbacher StralRe 7a bis 7c sowie Alter Hochster Weg 8. Die nordwestliche Geltungsbe-
reichsgrenze verlauft stdlich der Grundstiicke Sulzbacher StraRe 9 und 9a und westlich des
Krifteler Wegs entlang der nérdlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 12/3 und endet an der
nord- bzw. sudostlichen Grenze der Grundstiicke Am Sportfeld 6 - 8 und 10 - 12.

WA2
u|@
el
FLIFD

Stadt Eschborn
Bebauungsplan Nr. 247

Datengrundlage: P
Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 7 [
der Hessischen Verwaltung filr Bodenmanagement und Geoinformation L)

Stand: 05.01.2024 NNV ‘ Vorentwurf |

| |
Abbildung 2: Vorentwurfsplanung Bebauungsplans in Eschborn. Quelle: Planergruppe ROB GmbH

3.2 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Zur Vorbereitung des Bebauungsplans wurde ein stadtebauliches Konzept erarbeitet. Das
Bebauungskonzept sieht die ErschlieBung des Gebietes mit der Zweckbestimmung ,Allge-
meine Wohngebiete® Uber den Krifteler Weg sowie tber eine — an die Stral3e Am Sportfeld
angebundene — entlang der Grenze des Sportgelandes verlaufende Planstra3e vor. Das

Konzept sieht die mdgliche Errichtung von sechs Mehrfamilienhdusern mit einer gewahlten
Zweigeschossigkeit vor.
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Art und Mal der baulichen Nutzung
Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit folgender baulicher Anlagen festgesetzt:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden Handwerks-
betriebe, Schank- und Speisewirtschaften,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zulassig sind:

1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

Allgemeines Wohngebiet WAL1:
Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,4. Die zulassige Geschossflachenzahl GFZ
betragt 0,8.

Der Grundstiicksflache i. S. d. § 19 Abs. 3 BauNVO sind die Flachenanteile der auRerhalb
des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsstellplatze gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
hinzuzurechnen.

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet WA2:
Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,4. Die zulassige Geschossflachenzahl GFZ
betragt 0,8.

Die zulassige Geschossflache ist gem. § 21a (5) BauNVO um die Flachen notwendiger Ga-
ragen, die unterhalb der Gelandeoberflache hergestellt werden, zu erhéhen.

Gemalf § 19 (4) BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Ga-
ragen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf im allgemeinen Wohngebiet
WAZ2 durch die Grundflachen baulicher Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tber-
schritten werden.

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Flachen fir den Gemeinbedarf:
Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,6. Die zuldssige Geschossflachenzahl GFZ
betragt 1,2. Die zulédssige Zahl der Vollgeschosse betragt hochstens 2.

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.
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In allen Baugebieten sowie in den Flachen fir den Gemeinbedarf sind die Uberbaubaren
Grundstucksflachen durch Baugrenzen festgesetzt.

Verkehrsflachen:

Um die neu anzulegenden Wohngebiete mit dem Krifteler Weg sowie der Stral3e Alter Hochs-
ter Weg zu verbinden, ist eine neue StralRe geplant (PlanstraRe A, siehe Einzeichnungen im
B-Plan). Zusatzlich werden 2 neue Parkflachen sowie kleinteilig eine Rad- und FuRweganbin-
dung geschaffen (siehe Einzeichnungen im B-Plan).

Grinflachen:

Entlang der PlanstralBe A sowie angrenzend der Parkflachen im Allgemeinen Wohngebiet
WAZ2 sind Anfplanzungen vorgesehen. In diesen 6ffentlichen Griunflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,Strallenbegleitgrin“ werden die Herstellung einer Extensivrasenflache und eine
Bepflanzung von Einzelbaumen festgesetzt.

Fassadenbegrinung:
AuRenwénde von Gebauden sind zu einem Drittel der Fassadenflache zu begrinen.

Begriunte Dachflachen:

Dachflachen von Flachdachern sowie von flach geneigten Dachern mit einer Neigung < 15
Grad sind zu 70 % - ausgenommen Flachen fir technische Dachaufbauten - extensiv zu be-
grunen.
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4 Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind gemaf den Ausfiihrungen im BauGB (8 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB) Umweltziele aus relevanten Fachgesetzen und Fachplanen zu berick-
sichtigen. Nach BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die festgelegten Ziele
des Umweltschutzes aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen darzustellen und zu
bertcksichtigen.

Im Folgenden werden die relevanten Ziele der gesetzlichen Vorschriften und der Fachpléne
aufgefuihrt. Sie stellen die Bewertungsmalfstabe fir die Beurteilung des Bebauungsplans
dar.

4.1 Umweltziele gemalR Fachgesetzen

Folgende Bundes- und Landesgesetze enthalten umweltrelevante gesetzliche Vorgaben
bzw. Bewertungsmafstabe fir die Aufstellung des Bebauungsplanes:

Tabelle 1: Umweltrelevante gesetzliche Vorgaben bzw. Bewertungsmaf3stébe fir die Aufstellung des Bebau-

ungsplanes

Gesetz, Richtlinie etc.

Ziele, Grundséatze, die die Planung berthren

Allgemein

Baugesetzbuch (BauGB)

Stadtebauliche Entwicklung unter Berucksichtigung und
im Einklang mit der Umwelt

Hessisches Naturschutzgesetz
(HeNatG)

GroR¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschafts-
raume sind vor weiterer Zerschneidung zu bewahren. Be-
anspruchung im beplanten und unbeplanten Innenbereich
hat Vorrang vor der Inanspruchnahme im AulRenbereich.
Schutz der Nacht und Vermeidung von Lichtimmissionen

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

Schutz von Mensch und Umwelt vor schédlichen Immissi-
onen, optimierte Flachenanordnung zur Verringerung der
schéadlichen Umwelteinwirkungen

Hessisches Waldgesetz (HWaldG)

Schutz der Umwelt und der Lebensgrundlagen des Men-
schen, des Naturhaushalts, der biologische Vielfalt, der
Landschaft, des Bodens, des Wassers, der Reinheit der
Luft und des ortliche Klimas sowie Beitrag zum Schutz vor
Larm, Bodenabtrag und Hochwasser (Schutzfunktion)

Bodenschutz

Baugesetzbuch (BauGB)

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Na-
turhaushalt erfiillen kénnen; nicht mehr genutzte versie-
gelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Ent-
siegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der nattr-
lichen Entwicklung zu tberlassen
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Gesetz, Richtlinie etc.

Ziele, Grundsatze, die die Planung beriihren

Raumordnungsgesetz (ROG)

Inanspruchnahme brachgefallener Siedlungsflachen hat
Vorrang vor Inanspruchnahme von Freiflachen

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) i.V.m. Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

Der Boden ist nachhaltig zu sichern, schadliche Boden-
veranderungen sind abzuwehren

Hessisches Altlasten- und Boden-
schutzgesetz (HAItBodSchG)

Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter
schadlicher Bodenveranderungen, Schutz der Béden vor
Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen Ein-
wirkungen auf die Bodenstruktur, Begrenzung der Fla-
cheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf das
notwendige Malf3, Sanierung von schadlichen Bodenver-
anderungen und Altlasten

Gewasser, Hochwasser- und Grundwasserschutz

Raumordnungsgesetz (ROG)

Gewasser sind zu schitzen, zu pflegen und zu entwi-
ckeln. Wasser ist sparsam in Anspruch zu nehmen und
die Grundwasservorkommen sind zu schitzen

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Unterlassung vermeidbare Beeintréachtigungen der dkolo-
gischen Funktionen von Gewassern

Hessisches Wassergesetz (HWG)

Natirliche Gewasser sind in einem angemessenen Zeit-
raum wieder in einen naturnahen Zustand zurtckzufihren
(Renaturierung)

Klimaschutz, Luftreinhaltung

Bundesimmissionsschutzgesetz
BImSchG) i.V.m. 39. Bundesimmissi-
onsschutzverordnung (BiImSchV)

Vermeidung, Verhlitung oder Verringerung schadlicher
Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit und die
Umwelt insgesamt, Festlegung von Grenzwerten

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Luft und Klima sind auch durch Maf3hahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu schitzen; dies gilt
insbesondere fur Flachen mit gunstiger lufthygienischer
oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentste-
hungsgebiete oder Luftaustauschbahnen

Gesetz fir den Vorrang Erneuerbarer
Energien (EEG)

Im Interesse des Klima-, Natur- und Umweltschutzes ist
eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu
ermdglichen

TA Luft

Emissionsanforderungen fur bestimmte Luftschadstoffe

Energieeinsparverordnung (EnEV)

Formulierung bautechnischer Standardanforderungen

zum effizienten Betriebsenergiebedarf von Gebauden

Arten- und Biotopschutz
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Gesetz, Richtlinie etc.

Ziele, Grundsatze, die die Planung beriihren

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflan-
zen einschliel3lich ihrer Lebensstatten sind zu erhalten
und der Austausch zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedelungen sind zu ermdg-
lichen. Wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensge-
meinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstéatten sind
auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Natur-
haushalt zu erhalten

Richtlinie 2009/147/EG (Richtlinie
Uber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten; Vogelschutzrichtlinie)

Fur die in Anhang | aufgefihrten Arten sind besondere
Schutzmaflnahmen hinsichtlich ihrer Lebensraume anzu-
wenden

Richtlinie 92/43/EWG (Richtlinie zur
Erhaltung der natirlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen; Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie; FFH-Richtlinie).

Erhaltung der naturlichen Lebensraume und der Habitate
der Arten Uber Ausweisung von Schutzgebieten und den
Schutz von Arten, die Erhaltung der biologischen Vielfalt
ist zu fordern

Landschaftsschutz

Raumordnungsgesetz (ROG)

Fur Erholung in Natur und Landschaft sowie fur Freizeit
und Sport sind geeignete Gebiete und Standorte zu si-
chern

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturland-
schaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkma-
lern, sind vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrachtigungen zu bewahren

Schutz des Menschen

Raumordnungsgesetz (ROG)

Schutz der Allgemeinheit vor Larm

Bundesimmissionsschutzgesetz
BImSchG) i.V.m. der 16. BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung)

Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Verkehrsgerdausche

TA Larm

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Anla-
genlarm mittels Immissionsrichtwerten

Kultur- und Sachgiter / Denkmalschutz

Raumordnungsgesetz (ROG)

Gewachsene Kulturlandschaften sind in ihren pragenden
Merkmalen sowie mit ihren Kultur- und Naturdenkmaélern
zu erhalten.

Gesetz zum Schutz der Kulturguter
des Landes Hessen (HDSchG)

Kulturdenkmaler sind als Quellen und Zeugnisse mensch-
licher Geschichte und Entwicklung zu schiitzen und zu er-
halten
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4.2 Ubergeordnete Planungsebenen
Regionalplan

Die Stadt Eschborn ist laut Regionalplan Stidhessen 2010 als ,Mittelzentrum im Verdich-
tungsraum® ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Im Regionalen Flachennutzungsplan 2010 fir das Gebiet des Ballungsraums Frank-
furt/Rhein-Main ist der Geltungsbereich als Wohnbauflache — Bestand dargestellt. Die sud-
lich des Plangebietes liegenden Flachen der Heinrich-Graf-Sportanlagen sind als Grinflache
— intensiv — dargestellt. Die Flachen des Kinderhortes Alter Héchster Weg und das Gelande
der Grundschule Sud-West sind als bestehende Gemeinbedarfsflachen gekennzeichnet. Die
Flachen des Schulkinderhauses Suid-West und des norddstlich angrenzend geplanten allge-
meinen Wohngebietes sind als bestehende Wohnbauflachen dargestellit.

Abbildung 3: Ausschnitt des Regionalplans /Regionalen Flachennutzungsplans 2010

Planungsbiiro Dr. Huck Herzbachweg 75 63571 Gelnhausen
www.buero-huck.de



Stadt Eschborn
Bebauungsplan Nr. 247 ,Wohngebiet suddstlich der Sulzbacher Stralle” - Umweltbericht

5 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands

Gemald Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG; zuletzt geéndert am
08.05.2024) werden im Folgenden die Schutzguter Mensch und menschliche Gesundheit,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, kul-
turelles Erbe und sonstige Sachguter sowie die Wechselwirkungen zwischen den genannten
Schutzgutern beschrieben.

5.1 Mensch und menschliche Gesundheit

Die Grofdteil der Flache des Geltungsbereichs liegt innerhalb der Stadt Eschborn auf dem
Gelande einer ehemaligen Gartnerei. Der Geltungsbereich grenzt im Nordosten, Nordwesten
und im Slddwesten an eine bestehende Wohnbebauung, die sich aus Einzel-, Reihen- und
Doppelhdusern zusammensetzt. Vereinzelt kommen Geschosswohnungsbauten vor. Sid-
Ostlich schliel3en die Heinrich-Graf-Sportanlagen an. Im raumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans befindet sich 6stlich des Krifteler Wegs das Schulkinderhaus Sud-West, std-
lich hiervon und auf3erhalb des Geltungsbereichs befindet sich der Kinderhort Alter Hochster
Weg. Hieran schlie3t im Stidosten das Gelande der Grundschule Sud-West an. Innerhalb
des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich am Krifteler Weg wei-
terhin Wirtschaftsgebaude der ehemaligen Gartnerei.

5.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Biotoptypen/Pflanzen

Die Biotoptypen im Untersuchungsraum werden in der Vegetationsperiode 2024 flachende-
ckend kartiert. Die Biotoptypenkartierung liefert einen vollstandigen Uberblick tiber die aktu-
elle Flachennutzung des Untersuchungsraums und ist ein wichtiges und zentrales Element
fur die Analyse und 6kologische Bewertung der Landschaft. Die Einteilung der Biotoptypen
erfolgt nach der Liste der Standard-Nutzungstypen der Hessischen Kompensationsverord-
nung von 2018. Um den regionalen Gegebenheiten besser Rechnung zu tragen, werden ggf.
Untertypen der dort aufgefihrten Nutzungstypen vergeben.

Der Bestand an Biotoptypen im Untersuchungsraum kann dem Bestandsplan (Anhang 1)
entnommen werden.

Der Geltungsbereich ist innerstadtisch gelegen und wird von Verkehrsflachen durchzogen.
Ebenso befindet sich im dstlichen Bereich typische Wohnbebauung. Stadtische Wiesenfla-
chen sowie brachgelegene und mit Gehdlzen und Geblschen bestandene Flachen finden
sich vorwiegend im sud-westlichen Teil des Geltungsbereichs.

Die potentielle natirliche Vegetation in diesem eher flach ausgebildeten Gebiet, welches auf
einer Hohe von etwa 138 m 0. NN liegt, setzt sich aus einem Hainsimsen-Buchenwald zu-
sammen.

In den nachfolgenden Abbildungen wird der aktuelle Bestand an vorkommenden Biotoptypen
dargestellt.
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Fauna

Die faunistischen Erfassungen im Untersuchungsraum wurden in der Vegetationsperiode
2024 durchgefihrt. Dabei wurden die Artengruppen Europaische Végel, Fledermause (Quar-
tierpotenzial), Reptilien, Tagfalter und Heuschrecken untersucht. Die Ergebnisse der faunis-
tischen Erfassungen und die zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde not-
wendigen MalRnahmen werden im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Anlage 1) detailliert
dargestellt.

5.1 Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft und Schutzgebiete
Flache und Boden
Der rdumliche Geltungsbereich betragt ca. 12.427 m2.

Die Bdden im Geltungsbereich sind anthropogen Uberpragt worden (Verdichtungen, Auf-
schittungen, Versiegelungen). Eine Gesamtbewertung der Bodenfunktion, welche auf der
Aggregierung der Kriterien Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung, Ertragspotenzial
und Nitratriickhalt beruht, ist demnach fir das Gebiet des Geltungsbereichs nicht vorhanden.
Laut Bodenkarte (BUK500) des BodenViewer des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz,
Umwelt und Geologie (HLNUG) handelt es sich im Untergrund um Tschernosem-Parabraun-
erden, Parabraunerden sowie Ortlichen Pseudogley-Parabraunerden.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des sadtischen Siedlungsgebiets Eschborn. Die
pedologischen Verhéltnisse des Gebietes sind durch die anthropogene Nutzung Uberpragt
worden. Natirliche oder ausgesprochen naturnahe Bodentypen sind vom Vorhaben nicht
betroffen.

Wasser

Der Geltungsbereich befindet auBerhalb von Wasserschutzgebieten sowie Uberschwem-
mungsgebieten.

Oberflachengewasser befinden sich nicht innerhab des Geltungsbereichs. Ostlich des Gel-
tungsbereichs in etwa 750 m Entfernung befindet sich der Westerbach, der durch das Sied-
lungsgebiet Eschborn verlauft.

Luft und Klima

Klimatisch zahlt diese Region zu den warmsten Deutschlands. Die Jahresmitteltemperatur
liegt bei 9,7 °C (langjahriges Mittel fir den Referenzzeitraum 1961-1990, Deutscher Klimaat-
las, DWD). Lokalklimatisch herrscht im Plangebiet das Rhein-Main-Klima vor, wobei es auf-
grund der Bebauung durch Geb&aude und StrafRen zu einer Erwarmung und Ausstrahlung
und folglich einer erhdéhten Lufttemperatur kommt.

Landschaft

Der Geltungsbereich ist innerstadtisch im Siedlungsgebiet der Stadt Eschborn gelegen. Siid-
lich grenzen Sportpladtze an diesen an, ansonsten umgrenzen diesen typische
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Wohnbebauungen mit VerkehrsstraBen und eingestreuten Garten sowie innerstadtischem
Begleitgriin und Geholzen.

Das Vorhaben liegt innerhalb des Naturraums D53 ,Oberrheinisches Tiefland und Rhein-
Main-Tiefland* in der Landschaftsgrof3einheit ,Stiddeutsches Stufenland mit seinen Randge-
birgen und dem Oberrheinischen Tiefland“. Innerhalb dieses Grof3raums liegt das Vorhaben
in der Landschaft ,Rhein-Main-Gebiet®. Von der Einmindung des Main in den Rhein im Wes-
ten erstreckt sich das Rhein-Main-Gebiet zwischen Vortaunus im Norden, der Untermai-
nebene im Suden nach Osten bis zur Wetterau. Der Landschaftstyp ,Verdichtungsraum® ist
hier vorherrschend.

Schutzgebietsausweisungen, Biotopkartierung Hessen

Die Schutzgebietsausweisungen und die Flachen der Hessischen Biotopkartierung wurden
anhand des Hessischen Fachinformationssystems Naturschutz (Natureg Viewer), dem Kar-
tendienst zur Wasserrahmenrichtlinie Hessen (WRRL Viewer) sowie dem Geoportal Hessen
Uberpruft.

Ein 500 m groRRer Untersuchungsraum um das Vorhaben gilt fur
- EU-Vogelschutzgebiete gemaf Vogelschutzrichtlinie (2009/147/EG)
- FFH-Gebiete gemal Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (92/43/EWG)
- Landschaftsschutzgebiete (LSG) gemal § 26 BNatSchG

Ein 100 m groRer Untersuchungsraum um das Vorhaben gilt fur
- Naturschutzgebiete (NSG) gemal § 23 BNatSchG
- Nationalparke gemaf § 24 BNatSchG
- Biosphéarenreservate gemanR § 25 BNatSchG
- Naturparke gemaR § 27 BNatSchG
- Wasserschutzgebiete gemaf § 52 WHG

Ein 25 m groRRer Untersuchungsraum um das Vorhaben gilt far
- Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 WHG
- Naturdenkmale (ND) gemaf § 28 BNatSchG)
- Geschitzte Landschaftsbestandteile (GL) geman § 29 BNatSchG/§ 29 HeNatG
- Gesetzlich geschitzte Biotope gemal 8§ 30 BNatSchG/§ 25 HeNatG

Das Vorhaben befindet sich
- innerhalb des Naturparks ,Hochtaunus®

Von dem Vorhaben sind keine Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete (NSG), National-
parke, Biosphéarenreservate, Heilquellen- oder Trinkwasserschutzgebiete, Uberschwem-
mungsgebiete, Naturdenkmale, geschitzte Landschaftsbestandteile (GL) oder gesetzlich
geschutzte Biotope betroffen.
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5.2 Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Hinweise auf gut erhaltene Bodendenkmaéler mit archéologischer Relevanz oder Kulturdenk-
maler liegen im Eingriffsbereich nicht vor.
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6 Darstellung der Umweltauswirkungen durch die Planung

Die Basis fur die Auswirkungen des Projektes sind die Wirkfaktoren, die das geplante Vor-
haben in seinen wesentlichen physischen Merkmalen darstellen und beschreiben. Die Wirk-
faktoren werden in die folgenden drei Gruppen eingeteilt:

- baubedingte Wirkfaktoren, d. h. Wirkungen, die mit dem Bau der im Rahmen des
Vorhabens zu errichtenden Bauwerke und Nebenanlagen verbunden sind,

- anlagebedingte Wirkfaktoren, d. h. Wirkungen, die durch im Rahmen des Vorha-
bens zu errichtende Bauwerke und Nebenanlagen verursacht werden,

- betriebsbedingte Wirkfaktoren, d. h. Wirkungen, die durch den Betrieb verursacht
werden.

Im Folgenden werden die Projektmerkmale bzw. Wirkfaktoren des Vorhabens beschrieben.
Nicht alle genannten umweltrelevanten Projektwirkungen missen im konkreten Projekt tat-
sachlich auftreten. Die folgende Tabelle 2 gibt die mdglichen Wirkfaktoren wieder.

Tabelle 2: Wirkfaktoren des Vorhabens

Gruppe Wirkfaktor

Baubedingte Wirkfaktoren Teilversiegelung von Boden (durch Anlage geschotterter
Zufahrtswege bzw. Baustellenstral3en, Lager- und Abstellflachen)

Bodenverdichtung (durch den Einsatz von Bau- und
Transportfahrzeuge)

Bodenumlagerung und -durchmischung (bedingt durch die Verlegung
von Erdkabeln sowie Geldndemodellierungen)

Gerausche, Erschutterungen und stoffliche Emissionen (bedingt
durch Baustellenverkehr und Bauarbeiten)

Voribergehende Inanspruchnahme von Vegetationsstrukturen und
Biotopen (fur Baustelleneinrichtungsflachen und Baustral3en)

Anlagebedingte Wirkfaktoren Bodenversiegelung (durch Fundamente, Gebaude, Wege, Platze
etc.)

Licht (Lichtreflexe, Spiegelungen)

Visuelle Wirkung (Optische Stérung)

veranderte Gelandegestalt

Geréusche, stoffliche Emissionen

Einz&unung (Flachenentzug, Zerschneidung, Barrierewirkung)
Betriebsbedingte Wirkfaktoren | Larm (Verkehr, Freizeit)

Lichtemissionen

Gas- und Staubemissionen

Freisetzung gefahrlicher Stoffe durch Unfélle
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7 Bewertung des vorhandenen Umweltzustands und der Umweltauswirkun-
gen

Gemall Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG; zuletzt geandert am
08.05.2024) werden im Folgenden die Auswirkungen des Vorhaben auf die Schutzguter
Mensch und menschliche Gesundheit, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Flache, Bo-
den, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter sowie die
Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgttern betrachtet und bewertet.

7.1 Mensch und menschliche Gesundheit

Vom Betrieb des Wohngebiets sind keine erheblichen Larmbelastungen zu erwarten, die
Uber das derzeitige Mal3 hinausgehen. Der Planungsraum befindet sich innerhalb eines vor-
belasteten Bereichs (innerhalb stédtischen Gebiets, umliegende Wohnbebauung, Sport-
platze, Kinderhorte, Schulen).

Durch die Festsetzungen im Bereich der nicht Gberbaubaren Flachen sowie der 6ffentlichen
Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Strallenbegleitgrin® und die damit verbundenen
Pflanzmalinahmen werden Larmemissionen weiter gemindert.

Das durch den TUV Hessen erstellte Schalltechnische Gutachten vom 25.01.2024 ergibt zu-
dem, dass ,insgesamt ... davon ausgegangen [wird], dass im Bereich des Bebauungsplans
Nr. 247 der Stadt Eschborn ,Wohngebiet stidostlich der Sulzbacher Stralle® hinsichtlich der
Larmimmissionen Verhaltnisse realisiert werden kénnen, die den Anforderungen an die ge-
planten Nutzungen im Geltungsbereich entsprechen.”

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch im Zuge der bauzeitlichen Zunahme von Larm ist
ausschlie3lich temporéren Charakters und kann daher als nicht erhebliche Beeintrachtigung
eigestuft werden.

Eine zusatzliche erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Mensch kann somit nicht ab-
geleitet werden.

7.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Pflanzen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde keine der nach der FFH-Richtlinie ge-
schitzte Pflanzenarten nachgewiesen, so dass davon ausgegangen werden kann, dass ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestande fir die Artengruppe der Pflanzen nicht ausgeldst
werden.

Im Rahmen der Untersuchungen wurde festgestellt, dass das bestehende Gebaude (Flursti-
cke 12/3, 12/4, 13/6 und 15/2) nahezu keine Quartierstandorte fir Flederm&use bereitstellt.
Der Bereich der gemauerten Fassade wird vor den Rickbaumaflnahmen nochmals durch
eine OBB auf Fledermausbesatz kontrolliert (MaRnahme V1), sodass artenschutzrechtliche
Verbotstatbestédnde ausgeschlossen werden kénnen.
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Mit weiteren nach FFH-RL Anhang IV streng geschitzte Saugetierarten ist aufgrund der Lage
und der Habitatausstattung des Planungsraumes nicht zu rechnen.

Reptilien

Ein Vorkommen von streng geschutzten Reptilienarten konnte im Rahmen der Kartierungen

im Jahr 2024 nicht festgestellt werden. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind somit
fur diese Artengruppe sicher auszuschlieRen.

Tag-/Nachtfalter und Heuschrecken

Im Geltungsbereich wurden im Jahr 2024 keine im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefthr-
ten Tagfalterarten bzw. Nachtfalterarten sowie keine planungsrelevanten Heuschrecken
nachgewiesen. Die nachgewiesenen ubiquitdren Arten finden nach Abschluss der Bauarbei-
ten durch die Herstellung von StraRenbegleitgriin sowie Fassaden- und Dachbegrinung aus-
reichend Lebensrdaume vor. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande kénnen somit ausge-
schlossen werden.

Européaische Vogelarten

Durch den Riickbau des Bestandsgebéaudes (Flurstiicke 12/3, 12/4, 13/6 und 15/2) kommt
es zum Verlust von Bruthabitaten fir gebaudebritende Vogelarten. Durch die zeitliche Ein-
schrankung des Geb&uderuckbaus aufRerhalb der Brutperdiode (MafRnahme V3) und die
Ausbrinung von Nistkasten in der Umgebung oder in/an die Fassade des Neubaus (Mal3-
nahme V4) kann eine Betroffenheit vermieden werden. Ebenso entsteht ein Verlust von
Brachflachen und Geholzstrukturen, die von freibriitenden und bodenbritenden Arten ge-
nutzt werden, darunter Girlitz, Grinfink und Stieglitz im nicht ginstigen Erhaltungszustand.
Verbotstatbestande werden durch die zeitliche Beschréankung von Rodungsarbeiten und
BaufeldrAumung vermieden (MafRnahme V2). Im Rahmen der grinordnerischen Festsetzung
wird ein extensives Stral3enbegleitgriin inkl. Baumpflanzungen hergestellt. Ebenfalls finden
Pflanzmalinahmen im Bereich der nicht Gberbaute Baugrundstiicksflachen statt. Weiterhin
werden die Fassaden sowie Dacher der Neubauten begrint. Somit entstehen sowohl neue
Brutmdglichkeiten als auch Nahrungsangebote, die den Verlust der Freiflache kompensieren.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde kénnen demnach ausgeschlossen werden.

7.3 Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft und Schutzgebiete

Flache und Boden

Hinsichtlich dieses Schutzguts Boden bewirkt die anlagenbedingte und bauzeitliche Flachen-
beanspruchung einen Verlust bzw. eine Funktionsbeeintrachtigung der Bodenfunktionen. Mit
abnehmendem Versiegelungsgrad nimmt die Intensitat der Beeintrachtigung ab. Durch Ver-
siegelungen im Bereich bisher unversiegelter Flachen kommt es zu erheblichen Beeintrachti-
gungen auf das Schutzgut Boden. Diese Beeintrachtigungen werden multifunktional tber die
Eingriffsbilanzierung (Kapitel 10) ausgeglichen.

Eine zusétzliche Versiegelung durch die Bodenverdichtung beim Einsatz schwerer Baustel-
lenfahrzeuge ist aufgrund des hohen Versiegelungsanteils und der anthropogenen Uberpra-
gung der Bdden nur sehr geringfligig zu erwarten. Der Boden ist im Eingriffsbereich vor Ver-
dichtungen und Eintrag von  Fremdmaterialien zu  schitzen  (allgemeine
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VermeidungsmalRnahmen, Kap. 11.1). Der ordnungsgemafe Umgang mit umweltgefahrden-
den Stoffen wird durch allgemeine VermeidungsmafRnahmen und einer Okologische Baube-
gleitung (MafRnahmen V1) gewahrleistet.

Wasser

Durch das Vorhaben sind aufgrund zusatzlicher Versiegelungsmafinahmen und einer damit
verbundenen Abnahme der Grundwasserneubildungsrate Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Wasser abzuleiten. Dem kann durch Maf3nahmen zur Regenwasserrickfuhrung
in den allgemeinen Wohngebieten und den Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie in der Stra-
Renverkehrsflache der PlanstraRe A entgegengewirkt werden (bspw. durch Mulden-Rigolen-
Systemen, StraRenwasser-Tiefbeetmulden oder Baum-Rigolen). Eingriffe in das Grundwas-
ser finden nicht statt, Oberflichengewéasser werden nicht tangiert.

Luft, Klima

Durch die Bebauung entsteht eine Erwadrmung und Ausstrahlung. Dies fiihrt zu einer erhoh-
ten Lufttemperatur im Gebiet. Durch die Festsetzungen im Bereich der nicht Gberbaubaren
Flachen sowie der offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Stralkenbegleitgrin®
und die damit verbundenen PflanzmalRnahmen kdénnen diese Belastungen gemindert wer-
den. Kaltluftbahnen und -entstehungsgebiete werden durch das Vorhaben nicht berihrt.
Durch das Vorhaben ergeben sich keine erheblichen Anderungen des Lokalklimas.

Wahrend der BaumafRnahmen im Plangebiet kommt es voribergehend und lokal zur erhéh-
ten Abgas- und Staubbelastung durch Baumaschinen und -fahrzeuge. Die Abgas- und
Staubbelastungen sollten durch zumutbare logistische und technische Vorkehrungen mini-
miert werden. Wegen der innerstadtischen Lage des Plangebiets und der zeitlichen Begren-
zung der BaumalRnahme ist aber von keiner erheblichen Luft- und Klimabeeintrachtigung
auszugehen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Luft und des Klimas kann somit nicht abgeleitet wer-
den.

Landschaft

Das Plangebiet wird mit seinen Brachflaichen und alten Gebauden nicht als pragend fiir das
Landschaftsbild eingestuft. Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftshild kénnen durch
das Vorhaben nicht abgeleitet werden. Durch die Festsetzungen im Bereich der nicht tiber-
baubaren Flachen sowie der offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Stralen-
begleitgrin® und die damit verbundenen PflanzmalRnahmen kann das Plangebiet aufgewertet
werden.

Eine Beeintrachtigung der Erholung wahrend der Bauphase kann ausgeschlossen werden, da
es sich zum einen um temporare Mal3hahmen handelt und das Gebiet durch die vorhandenen
Gewerbe- und Wohnflachen sowie die verkehrliche Situation bereits vorbelastet ist. An das
Vorhaben angrenzend befinden sich keine zur Erholungsnutzung geeigneten Gebiete. Somit
kann eine Beeintrachtigung fur Erholungssuchende ausgeschlossen werden.
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Schutzgebietsausweisungen und gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Wirkraums des Vorhabens befinden sich mit Ausnahme des Naturparks ,Hoch-
taunus® keine Schutzgebiete oder gesetzlich geschitzten Biotope. Aufgrund der innerstadti-
schen Lage unter Bertcksichtigung der Aufwertung des Plangebiets durch griinordnerische
Festsetzungen kann keine Betroffenheit des Naturparks abgeleitet werden.

7.4 Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Im Zuge des Vorhabens werden ausschlie3lich durch Nutzung beeinflusste Béden bean-
sprucht. Im Hinblick auf Bodendenkmaler sei darauf hingewiesen, dass Mauern, Steinset-
zungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, zum Beispiel Scherben, Steingeréte,
Skelettreste, die bei Erdarbeiten entdeckt werden, gemanR § 21 HDSchG dem Landesamt flr
Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der unteren Denkmal-
schutzbehoérde unverziglich anzuzeigen sind.

7.5 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern

Durch das Vorhaben werden keine Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutz-
gutern hervorgerufen. Erheblichen Beeintrachtigung, die additiv durch die Wechselwirkung
der einzelnen Schutzgiter entsteht, kbnnen nicht abgeleitet werden.
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8 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung bzw.
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfihrung des Vorhabens wirden sich die Beeintrachtigungen auf die
Schutzguter Boden (Neuversiegelung) und Tiere und Pflanzen (voribergehender Verlust Le-
bensraum) sowie Klima und Luft nicht einstellen.

Ein negativer Aspekt der Nichtdurchfiihrung des Umbaus besteht nicht, da das Vorhaben im
Vergleich zum jetzigen Zustand mit einer Versiegelungszunahme verbunden ist. Das Gebiet
wurde weiterhin gréf3tenteils unversiegelt und ungenutzt sein.

In Bezug auf die Ubrigen Schutzguter wirde die weitere Entwicklung mittelfristig ohne positive
oder negative Effekte stattfinden.
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9 Auswirkungen anderweitig in Betracht kommender Planungen

Aus der Sicht mdglichst positiver Auswirkungen auf die Umwelt ware die Verwendung der
Flache oder eines Teils der Flache als Ausgleichsflache denkbar. Eine solche Planung ist
jedoch wegen der innerstadtischen Lage des Geltungsbereiches und aus der Sicht der Stadt-
entwicklung nicht sinnvoll. Das Plangebiet stellt durch die Lage eine wichtige Flachenreserve
dar. Die Nutzung vermeidet die Inanspruchnahme anderer, aus 6kologischer Sicht empfind-
licherer Flachen (Vermeidungsgebot nach BNatSchG).
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10 Ermittlung und Bewertung des Eingriffs (Eingriffsregelung)

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist in der Regel mit zukinftigen Eingriffen in Natur
und Landschaft verbunden. Eingriffe sind als Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehen-
den Grundwasserspiegels definiert, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts oder das Landschaftshild erheblich beeintrachtigen kénnen. Die Eingriffsregelung des
BNatSchG in Verbindung mit dem HeNatG sieht vor, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare Beeintréchtigungen auszugleichen
bzw. — bei nicht ausgleichbaren Eingriffen — Ersatzmaflinahmen vorzunehmen (vgl. § 1a (3)
BauGB).

Bei der Aufstellung, Erganzung, Anderung oder Aufhebung von Bauleitplanen ist tiber die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege und damit auch tber Vermeidung,
Ausgleich und Ersatz von Eingriffen im Rahmen der Abwégung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden.

Der Umweltbericht stellt die Mdglichkeiten der Eingriffsvermeidung bzw. -minimierung und
des Ausgleiches dar. Diese Mdglichkeiten sind eine notwendige Grundlage fir die bauleit-
planerische Abwéagung im Hinblick auf die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege.

Die Bilanzierung erfolgt gemaf der Hessischen Kompensationsverordnung 2018 (KV) Uber
die Wertpunktbilanzierung der Biotoptypen auf den Flachen.

Gemal Punkt 2.2.5 Anlage 2 der Kompensationsverordnung Hessen (2018) ist eine Veran-
derung der Funktion des Bodens bezliglich seines Ertragspotentials, soweit die Ertragsmess-
zahl je Ar (EMZ) unter 20 beziehungsweise Uber 60 liegt und die Eingriffsfliche nicht mehr
als 10.000 Quadratmeter betragt, zu bewerten. Im vorliegenden Fall gibt die Bodenfunktions-
bezogene Auswertung von Bodenschéatzungsdaten des Hessischen Landesamtes fir Natur-
schutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) fir die Flache des Geltungsbereichs keine EMZ aus.
Eine Zusatzbewertung ist demnach nicht notwendig.
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hborn

Tabelle 3: Biotopwertbilanz (Werte sind auf ganze Zahlen gerundet)

gofs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung WP/m2 | vorher (m?) | nachher (m2) vorher (WP) | nachher (WP) | Differenz (WP)
T,‘fl'f" Tyﬁ; Bel(zjr':;:fnng fgg E‘éﬁv Sp.3xSp.4 | Sp.3xSp.6 | Sp.8-Sp.10
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
Ubertr.
v.BI.Nr
l 1. Bestand vor Eingriff ;

gﬁlecggcﬁgglgstzr;ed,oﬂgzken, Saume heimischer Arten 39 1703 66.417 66.417
10.510 Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen 3 2.059 6.177 6.177
10.670 Bewachsene Schotterwege 17 200 3.400 3.400
10.710 Dachflache, nicht begriint 3 998 2.994 2.994
B e ot ek e e T E

- 11.222 Arten- und strukturreiche Hausgéarten 25 13 325 325

o 11.225 Extensivrasen, Wiesen im bes. Bereich 23 3.629 83.467 83.467

§ - 2. Zustand nach Eingriff _

% 02.500 Hecken- und Gebuschpflanzung 20 245 4.900 -4.900

R 10.510/10.710 Dachflache/versiegelte Flachen 5.898 17.694 -17.694
10.530 Teilversiegelte Flachen 6 4.849 29.094 -29.094
11.221 Gartnerisch gepflegte Anlagen im bes. Be-
reich, arten- und strukturarme Hausgarten 14 2 28 -28
11.222 Arten- und strukturreiche Hausgéarten 25 13 325 -325
11.224 Intensivrasen 10 978 9.780 -90.780
11.225 Extensivrasen, Wiesen im bes. Bereich 23 456 10.488 -10.488
04.110 Einzelbaum 34 78* 2.652 -2.652

H B I 12.441 216.526 74.961 -141.565

*Bei dem Biotoptyp 04.110 ergibt sich nach KV je m? Baumkrone eine Punktzahl, zusatzlich zum Wert des darunter liegenden Biotoptyps. Da die Flache des Biotoptyps 04.110 Uber den darunterlie-

genden Biotoptyp projiziert wird, wird die Flache des Einzelbaums zur Korrektur wieder abgezogen um die Gesamtflache des Eingriffsbereich nicht zu verandern/erhéhen.
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11 Schutz-, Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen, interne Ausgleichs-

maflnahmen

11.1 Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen

Allgemeine Vermeidungsmaflhahmen

Im Zuge der Ausfiuhrungsplanung sind folgende allgemeine Vermeidungs- und Minderungs-
mafnahmen vorzusehen:

Ordnungsgemalie Wiederverwendung von Erdaushub gemaf den im Bundesland guil-
tigen Gesetzen, Verordnungen und Regelungen

Minimierung der bauzeitlichen Flachenbeanspruchung auf3erhalb bereits befestigter
Verkehrsflichen (z.B. moglichst keine Zwischenlagerung nicht mehr bendtigter
Oberboden- und Aushubmassen, sondern unmittelbarer Abtransport). Beim Betreiben
der Baustelle und der Baustelleneinrichtungen ist grundséatzlich eine bestands- und fla-
chenschonende Bauweise zu gewahrleisten. Eine Nutzung Uber die dargestellten Fla-
chen hinaus ist nicht zulassig.

Maflinahmen zur Minimierung der Staubbelastung und Stral3enverschmutzung im Zuge
der Erdmassenbewegungen und -transporte (Vermeidung von Erdarbeiten bei unge-
eigneter, feuchter Witterung, Reinigung der Fahrzeuge, Staubschutz)

Vermeidung des Eintrages von Schmier- und Betriebsstoffen aus Maschinen und Bau-
fahrzeugen in Boden und Grundwasser u.a. durch regelmafige Wartung. Die Wartung
und Pflege sowie das Befullen mit Treib- und Schmierstoffen der Maschinen erfolgt nur
Uber einer flussigkeitsdichten Unterlage. Entsprechende Lagerplatze sind nur in hinrei-
chender Entfernung zu Gewassern und unter Beachtung der umweltrechtlichen Anfor-
derungen zulassig

Durch die Auswahl geeigneter Bauverfahren und den Einsatz moderner Baumaschinen
gemal der Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung wird ein moglichst niedriger
Immissionswert angestrebt. Eine regelmaRige Wartung der Maschinen ist durchzuftih-
ren und leerlaufende Maschinen abzuschalten.

Im Hinblick auf Bodendenkmaler sei darauf hingewiesen, dass Mauern, Steinsetzun-
gen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, zum Beispiel Scherben, Steingerate,
Skelettreste, die bei Erdarbeiten entdeckt werden, gemal § 21 HDSchG dem Landes-
amt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen sind.
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11.2 Interne Ausgleichsmal3nahmen
Al - Planzung von Baumen

Die in den Planeintragen gekennzeichneten Flachen sind mit Gehdlzpflanzungen geman
Pflanzliste (siehe Anhang 3) zu versehen.

» Die endgultigen Baumstandorte sollen so gewahlt werden, wie es durch die zukUnftigen
Einfahrten zu den Grundstiicken und die Verkehrsregelung mdglich sein wird, wobei die
Grundzige der durch die Planeintrage vorgegebenen Alleestrukturen erhalten bleiben
sollen.

*  Fur die entlang der StralBen eingetragenen Baume ist nur eine Baumart der Vorschlag-
liste zu verwenden.

» Die Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichwer-
tige Nachpflanzungen vorzusehen.

Es gelten folgende Mindestqualitaten:

*  Baume: Hochstamm 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mind. 16/18.

A2 - Geholzpflanzung und Herstellung von Extensivrasen auf 6ffentlichen Grinflachen
mit der Zweckbestimmung ,,StraBenbegleitgrin“

In den fir Anpflanzungen vorgesehenen offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung
~otrallenbegleitgrin® werden die Herstellung einer Extensivrasenflache und eine Bepflan-
zung von Einzelbaumen gemal Pflanzliste (siehe Anhang 3) festgesetzt.

* Die endgultigen Baumstandorte sollen so gewahlt werden, wie es durch die zukUnftigen
Einfahrten zu den Grundstiicken und die Verkehrsregelung mdglich sein wird, wobei die
Grundzige der durch die Planeintrage vorgegebenen Alleestrukturen erhalten bleiben
sollen.

+ Die Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichwer-
tige Nachpflanzungen vorzusehen.

Die Ubrigen Flachen sind mit einer standortgerechten Gras-/Krautermischung einzusaen. Das
Einséen hat spatestens zu Beginn der auf die Baumalnahme nachfolgenden Vegetationspe-
riode zu erfolgen. Die Flachen sind als 2-schirrige Wiese herzustellen und extensiv zu unter-
halten (1. Mahd nicht vor 15.06. eines Jahres, keine Biozidanwendung und keine Dlngeraus-
bringung). Fur die Herstellung der extensiven Wiesen wird zur Erhdhung der dkologischen
Wertigkeit der Flachen der Einsatz von zertifiziertem Saatgut regionaler Herkunft verbindlich
festgesetzt.
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A3 - Geholzpflanzung und Herstellung einer Grunflache auf nicht Gberbauten Bau-
grundsticksflachen

In den allgemeinen Wohngebieten WA sowie den Flachen fiir den Gemeinbedarf werden fir
nicht gesondert festgesetzte, nicht Uberbaubare Grundstucksflachen folgende Mindestbe-
pflanzungen gemaf Pflanzliste (siehe Anhang 3) festgesetzt. Die Mindestqualitaten sind zu
beachten.

*  Mindestens 20 % der Baugrundstiicksflache sind als Grinflache anzulegen und dauer-
haft zu unterhalten.

*  Mindestens 20 % der anzulegenden Griunflache sind mit Baumen und Strauchern der
Vorschlagliste zu bepflanzen.

+ Die Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleichwer-
tige Nachpflanzungen vorzusehen.

Fur Begrinungsmaf3nahmen sind einheimische und standortgerechte Gehdlze zu verwen-
den. Es gelten folgende Mindestqualitaten:

+  Baume: Hochstamm 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mind. 16/18.

«  Straucher: Hohe 60-100 cm, 2 x verpflanzt.

A4 - Fassaden- und Dachbegriinung

Aulenwande von Gebauden sind zu einem Drittel der Fassadenflache zu begrinen. In den zu
begriinenden Bereichen ist je angefangene 2 m Wandlange mindestens eine Kletterpflanze
vorzusehen. Die Begriinung kann als boden- oder wandgebundenes System ausgefiuihrt wer-
den. Bei bodengebundener Fassadenbegriinung ist je Pflanze eine offene Bodenflache von
mind. 0,5 m2 vorzusehen, wenn nicht ein durchgéngiger Pflanzstreifen von mind. 0,5 m Breite
geplant ist. Die Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind gleich-
wertige Nachpflanzungen vorzusehen.

Die Beachtung der Pflanzlisten wird empfohlen.

Dachflachen von Flachdachern sowie von flach geneigten Dachern mit einer Neigung < 15
Grad sind zu 70 % - ausgenommen Flachen fiur technische Dachaufbauten - extensiv zu be-
grinen. Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaikanlagen kénnen mit der Dachbegriinung
kombiniert werden und schlie3en sich nicht aus.
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12 MalRnahmen aus der artenschutzrechtlichen Folgenbewaltigung

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages werden Arten einer artenschutzrechtlichen Pru-
fung unterzogen. Das heil3t, dass die Vorkommen relevanter Arten ermittelt werden und be-
urteilt wird, ob durch die Planumsetzung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande tangiert
werden. Aus der Sicht des speziellen Artenschutzes sind folgende MafRnahmen notwendig:

V1 - Okologische Baubegleitung (OBB)

Die OBB begleitet und kontrolliert die fachgerechte Umsetzung der artenschutzrechtlichen und
landschaftspflegerischen Malinahmen. Sie prift, ob die MaRnahmen gemald dem erstellten
Ablaufschema umgesetzt wurden.

Wahrend der Erfassung konnten keine Fledermause bzw. Hinweise auf eine Besiedlung nach-
gewiesen werden. Ein Vorhandensein einzelner Individuen - auch in den Wintermonaten -
kann jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Demnach soll der gemauerte Bereich des
Bestandsgebaudes (Flursticke 12/3, 12/4, 13/6 und 15/2) vor Beginn der Rickbauarbeiten
durch die OBB nach Fledermausen abgesucht werden. Sofern Fledermause aufgefunden wer-
den, wird das weitere Vorgehen (ggf. Umsiedlung) mit der zusténdigen Unteren Naturschutz-
behotrde abgestimmt. Sollten keine Fledermause aufgefunden werden, kann das Gebaude ab-
gerissen werden.

V2 - Zeitliche Beschrankung der Rodungsarbeiten und Baufeldraumung

Gemal § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG dirfen in der Zeit vom 01. Mérz bis zum 30.
September keine Eingriffe in Gehdlze vorgenommen werden. Eine Rodung innerhalb dieses
Zeitraumes kann zur Zerstérung von Nestern und damit zur Einschlagigkeit eines artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestandes fiihren.

Dies gilt ebenso fir die Baufeldfreimachung (Entfernung der Grasnarbe, Oberbodenabtrag
etc.), aufgrund vorkommender Bodenbriter, deren Nester sich am Boden innerhalb der Vege-
tation befinden kdnnen.

Sollte dieser Zeitraum aufgrund technischer/zeitlicher Zwangspunkte nicht einzuhalten sein,
kann der Geltungsbereich alternativ vor Baubeginn durch eine qualifizierte Okologische Bau-
begleitung auf Brutgeschehen Uberprift werden. Sollte keine Brutaktivitat festgestellt werden,
kann die Flache fur den Baubeginn nach Abstimmung mit der zustandigen Unteren Natur-
schutzbehorde freigegeben werden. Andernfalls ist der Baubeginn erst nach Beendigung der
Brutaktivitdt moglich.

V3 - Zeitliche Einschréankung fir Rickbauarbeiten

Ruckbauarbeiten sind auf3erhalb der Brutzeit der europaischen Vogelarten durchzufiihren.
Demnach darf der Rickbau nicht zwischen dem 01. Méarz und 30. September erfolgen.
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V4 - Schaffung von Nisthilfen flr europaische Vogelarten

Bei dem Ruckbau des Gebaudes (Flurstiicke 12/3, 12/4, 13/6 und 15/2) kann es zum Verlust
von Nischen und Spalten, also zum Verlust von Fortpflanzungsstétten von hdhlenbritenden
bzw. von halbhdhlen-/nischenbritenden europaischen Vogelarten kommen. Der Verlust dieser
Fortpflanzungsstatten ist durch die Schaffung von pauschal funf kiinstlichen Nisthéhlen aus-
zugleichen. Diese sind in der ndhe-ren Umgebung oder in/an die Fassade der Neubauten an-
zubringen.
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13 Darstellung der externen Ausgleichsmal3hahmen

Insgesamt ergibt sich ein zu kompensierendes Defizit von 141.565 Biotopwertpunkten.

Der Ausgleich erfolgt tiber eine Okokontoflache der Stadt Eschborn (M25 Nutzungseinstel-
lung Stadtwald, Abteilung 5A2; generierter Uberschuss 154.000 Okopunkte).
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14 Beschreibung der Untersuchungsmethoden und Hinweis auf Schwierigkei-
ten und Kenntnisllicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzgter erfolgte verbal-argumentativ. Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben resultieren regelmafig daraus, dass einige Angaben
lediglich auf Erfahrungswerten oder Abschéatzungen beruhen. Deshalb haben die aufgefuhr-
ten Umweltauswirkungen z.T. rein beschreibenden Charakter, ohne auf konkreten Berech-
nungen oder Modellierungen zu basieren. Somit kdnnen bestimmte Auswirkungen hinsicht-
lich ihrer Reichweite oder Intensitat nicht eindeutig determiniert werden.
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15 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB 2007 sind die Aufsteller von Planen verpflichtet, die erheblichen Um-
weltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwa-
chen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln
und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Dabei kénnen sie
auf die im Umweltbericht beschriebenen geplanten MaRnahmen zur Uberwachung und auf
die abschlieRende Information der Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB zurilickgreifen.

Von Seiten des Gesetzgebers gibt es keine Vorgaben fiir Zeitpunkt und Umfang der Uber-
wachungsmal3nahmen sowie Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen. Die Aus-
richtung am primaren Ziel der Abhilfe bei unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswir-
kungen soll dabei im Vordergrund stehen.

Die Kommune beobachtet die Umsetzung des Bebauungsplanes im Rahmen ihrer verant-
wortungsvollen gemeindlichen Stadtebaupolitik. Bei der Ermittlung maoglicher nachteiliger
Umweltauswirkungen konzentriert sie sich auf die Uberwachung der Umsetzung von MaR-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich.

Die Ergebnisse des Monitorings werden schriftlich dokumentiert und als Uberpriifungs- und
Endprotokolle der Planakte beigefiigt.
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16 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Aufgrund der innerstadtischen Lage des Geltungsbereiches besteht fur die Schutzgiter be-
reits eine erkennbare Vorbelastung. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ist mit
einer Veranderung der Umweltauswirkungen im nachfolgenden, tabellarisch dargestellten
Umfang zu rechnen.

Insgesamt sind die negativen Auswirkungen aufgrund der Vorbelastungen im Geltungsbe-
reich unter Berlcksichtigung der griinordnerischen Festsetzungen als gering einzustufen.
Insgesamt ergibt sich ein zu kompensierendes Defizit von 141.565 Biotopwertpunkten.

Der Ausgleich erfolgt iiber eine Okokontoflache der Stadt Eschborn (M25 Nutzungseinstel-
lung Stadtwald, Abteilung 5A2; generierter Uberschuss 154.000 Okopunkte).

Tabelle 4: Zusammenfassung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen des Bebauungsplans

Schutzgut Beurteilung der erheblichen Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch Beeintrachtigung durch L&rm sowie sonstigen nutzungsty- gering
pischen Immissionen
Pflanzen und Verlust von Lebensrdumen fir Tiere und Pflanzen gering - mittel
Tiere
Boden Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen hinsichtlich des gering - mittel
lokalen Wasserhaushaltes, Verlust von Bodenfunktionen
durch Versiegelung
Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate, Beschleu- | gering
nigung des Oberflachenwasserabflusses durch Verlust an
Infiltrationsflache, Eingriff in den Grundwasserkorper
Luft und Klima Veranderung des Geléndeklimas durch Bebauung und | gering
Versiegelung, Erhéhung der Luftschadstoffe
Landschafts- Beeintrachtigung der Vielfalt, Schénheit, Eigenart und des nicht gegeben
bild und Erho- Erholungswerts der Landschaft
lungspotenzial
Kultur- und | Verlust an Kultur- und Sachgitern nicht gegeben
Sachguter
Wechselwir- Verstarkung der negativen Umweltauswirkungen durch nicht gegeben
kungen Wechselwirkungen
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Anhang 3: Pflanzliste

Pflanzliste 1 - Einzelbdume

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Fraxinus excelsior (Esche)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Prunus padus (Gewdhnliche Traubenkirsche)
Quercus robur (Stieleiche)

Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Tilia cordata (Winterlinde)

Pflanzliste 2 - Straucher

Corylus avellana (Haselnuss)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Cornus sanguinea (Hartriegel)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Sambuscus nigra (Schwarzer Holunder)
Amelanchier ovalis (Gewohnliche Felsenbirne
Crataegus monogyna (Weil3dorn)

Pflanzliste 3 - Schnitthecken
Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus bertulus (Hainbuche)
Crataegus monogyna (Weil3dorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Liguster vulgare (Liguster)

Pflanzliste 4 - Kletterpflanzen

Akebia quinata Aristolochia macrophylla
Hedera helix Humulus lupulus
Lonicera periclymenum Vitis vinifera

Clematis vitalba
Lonicera caprifolium
Humulus lupulus
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