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1. EINLEITUNG

Die 1. Teilanderung des Bebauungsplans Nr. XIX ,Am Wasserturm* der Stadt Hochheim am Main
wird im Vollverfahren aufgestellt. Daher werden eine Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefliihrt und die Ergebnisse in einem Umweltbericht dargestellt. Gemal § 2 Abs. 4 Satz 2
BauGB legt die Stadt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange
fur die Abwagung erforderlich ist (vgl. Kapitel 1.5). Der vorliegende Umweltbericht entspricht der
Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) diente insbesondere zur Ermittlung
des erforderlichen Umfangs Detaillierungsgrades der Umweltprufung.

Die auf der ortlichen Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege (§ 11 BNatSchG) werden in einem Griinordnungsplan dar-
gestellt. Da es bei Griinordnungsplan und Umweltbericht weitreichende inhaltliche Uberschnei-
dungen gibt, sind zur Vereinfachung und zur Vermeidung von Doppeldarstellungen die griinord-
nerischen Inhalte in den vorliegenden Umweltbericht integriert.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Im Rahmen der Bauleitplanung soll der Bereich der Tennishalle (Sondergebiet) in der Pfarrer-
Olbert-Allee stadtebaulich neu geordnet und eine Wohnbebauung entwickelt werden. Neben
Wohnungen sollen hier auch dem Wohnen dienende Dienstleister angesiedelt werden. Hierzu
soll die Art der baulichen Nutzung von Sondergebiet zu einem Allgemeinen Wohngebiet geandert
und das stadtebauliche Einfligen der Neubebauung in die umgebende Wohnbebauung gewahr-
leistet werden.

Weiterhin soll die im Bereich der Waldflache an der Massenheimer LandstralRe (sldlich des
Wasserturms) bestehende innerortliche Waldflache zu einem Park umgestaltet und ein Jugend-
haus sowie ein Basketballfeld errichtet werden.

1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplanes mit Angaben lber Stand-
orte, Art und Umfang

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zu Art (Allgemeines Wohngebiet) und Mal (GRZ,
GFZ, Vollgeschosse) der baulichen Nutzung, Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen)
sowie zu Stellplatzen und Nebenanlagen getroffen. Der Waldbereich wird als 6ffentliche Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage mit Anlagen flr die Freizeitnutzung fir Jugend-
liche® festgesetzt. Fur das geplante Jugendhaus und das Kleinspielfeld wird ein entsprechender
Bereich mit einer Uberbaubaren Flache bestimmt. Weiterhin werden &ffentliche Verkehrsflachen
(Stralen, Parkplatz, Geh-/ Radweg) sowie eine Flache mit besonderem Nutzungszweck
(Wasserturm mit Gastronomie) festgesetzt.

Der Standort liegt im Norden von Hochheim zwischen der Pfarrer-Olbert-Allee und dem Pralat-
Briefs-Weg sowie zwischen dem Sportplatz und der Massenheimer Landstralte, welche beide
Teilgebiete verbindet.
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Abbildung 1: Lage des Plangebiets (Karte: © OpenStreetMap-Mitwirkende)
Festsetzung Art Umfang
Allgemeines Wohngebiet (WA) Planungsrechtliche Festsetzung gem. § 9 7.341 m?
Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO
Flache mit besonderem Planungsrechtliche Festsetzung gem. § 9 793 m?
Nutzungszweck Abs. 1 Nr. 9 BauGB
Grundflachenzahl WA (GRZ) Planungsrechtliche Festsetzung gem. § 9 GRZ 0,4
Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVO
Geschossflachenzahl WA (GFZ) | Planungsrechtliche Festsetzung gem. § 9 GFZ1,2
Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 20 BauNVO
Vollgeschosse WA/ Hohe bau- Planungsrechtliche Festsetzung gem. § 9 (-1
licher Anlagen in Grunflache Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO 8m
Zulassige Grundflache im WA Planungsrechtliche Festsetzung gem. § 9 2.936 m?
Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO
Zulassige Grundflache in Planungsrechtliche Festsetzung gem. § 9 600 m?
Grinflache Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO
Zulassiges Kleinspielfeld in Planungsrechtliche Festsetzung gem. § 9 420 m?
Grunflache Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Flachen fir Stellplatze Planungsrechtliche Festsetzung gem. § 9 175 m?
Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Offentliche StraBenverkehrs- Planungsrechtliche Festsetzung gem. § 9 1.578 m?
flachen Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Offentliche Verkehrsflachen Planungsrechtliche Festsetzung gem. § 9 2.718 m?

besonderer Zweckbestimmung
(Parkplatz)

Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Tabelle 1:

Festsetzungen des Bebauungsplanes mit Angaben tber Art und Umfang
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Festsetzung Art Umfang
Flachen fir die Rickhaltung von | Planungsrechtliche Festsetzung gem. § 9 1.063 m?
Niederschlagswasser Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Offentliche Griinflache (Park- Planungsrechtliche Festsetzung gem. § 9 8.558 m?
anlage) Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Offentliche Griinflache (Stralen- | Planungsrechtliche Festsetzung gem. § 9 973 m?
begleitgriin) Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Flachen zur Erhaltung von Planungsrechtliche Festsetzung gem. § 9 1.063 m?

Baumen und Strauchern

Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Begriinte Flachdacher

Planungsrechtliche Festsetzung gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Fassadenbegrinung Planungsrechtliche Festsetzung gem. § 9 -
Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Tabelle 1: Festsetzungen des Bebauungsplanes mit Angaben Uber Art und Umfang

1.3

Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Flache von ca. 2,3 ha, wobei der Nordteil (7.341 m?) und
der Bereich des Wasserturms (793 m?) bereits bebaut sind. Hinzu kommen bereits versiegelte
Flachen in Form von Stral3en, Parkplatzen und Wege. Bis auf die Wege und das Regenrtick-
haltebecken ist der Waldbereich bislang unbebaut. Da die neue Bebauung innerhalb der
offentlichen Grinflache beschrankt wird (Grundflache Jugendheim max. 600 m?, Kleinspielfeld
max. 420 m?), ist der zusatzliche Bedarf an Grund und Boden gering. Durch die Planung werden
keine Flachen im AuRRenbereich in Anspruch genommen.

1.4

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele

des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans

beriicksichtigt wurden

In verschiedenen Fachgesetzen werden Ziele des Umweltschutzes definiert, die bei der Auf-
stellung von Bebauungsplanen zu bericksichtigen sind.

Die wichtigsten Fachgesetze stellen dabei das

Baugesetzbuch (BauGB)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Umweltinformationsgesetz (UIG)

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
dar.

Im Folgenden werden die wesentlichen zu beachtenden Zielsetzungen - bezogen auf den Gel-
tungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans - aufgefiihrt und dargelegt, wie diese bei der
Aufstellung berticksichtigt wurden.
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Fachgesetz

Ziel(e)

Beriicksichtigung

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

Bericksichtigung der allgemei-
nen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Berticksichtigung der Umge-
bungsbebauung
Festsetzungen zu GRZ/GFZ
und Geschossen

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Berucksichtigung der Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes

Beschrankung der Vollge-
schosse und Gebaudehdhen
bei Neubauten

Gestaltungs- und Bepflan-
zungsfestsetzungen

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Bericksichtigung der Belange
des Umweltschutzes einschliel3-
lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Im Rahmen der Umweltpri-
fung

Fachgutachten zum Arten-
schutz

§ 1a Abs. 2 BauGB

Sparsamer und schonender Um-
gang mit Grund und Boden
insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung und Nachverdich-
tung von Flachen

Nachverdichtung im Innenbe-
reich

Keine Inanspruchnahme von
Aullenbereichsflachen
Beschrankung der tberbau-
baren Flachen innerhalb der
Grinflachen

§ 1a Abs. 3 BauGB

Die Vermeidung und der Aus-
gleich von Beeintrachtigungen
sind zu berlcksichtigen

Dachbegriinung
Fassadenbegriinung

Gestaltungs- und Bepflan-
zungsfestsetzungen

§ 1 BNatSchG

Natur und Landschaft sind zu
schitzen, zu pflegen und zu ent-
wickeln und soweit erforderlich
wiederherzustellen, damit die
Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts, Tier- und Pflanzenwelt
einschliefilich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume dauerhaft ge-
sichert ist

Im Rahmen der Umweltpri-
fung

Fachgutachten zum Arten-
schutz

Dachbegriinung

Gestaltungs- und Bepflan-
zungsfestsetzungen

§ 44 BNatSchG

Berucksichtigung besonders ge-
schutzter Arten und deren Le-
bensraume

Fachgutachten zum Arten-
schutz

§ 1 BBodSchG

Nachhaltige Sicherung oder Wie-

Schutz des Mutterbodens

derherstellung der Bodenfunk- - Dachbegriinung
tionen

§ 47 ff. WHG Grundwasser ist so zu bewirt- - Dachbegrinung
schaften, dass eine nachteilige - Versickerung von Nieder-
Veranderung seines mengenma- schlagswasser
Bigen und chemischen Zustands
vermieden wird

Tabelle 2: Berlicksichtigung der in Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umweltschutzes
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Fachgesetz Ziel(e) Beriicksichtigung

§ 1 BImSchG Schutz von Menschen, Tiere und | - keine emittierenden Nutzun-
Pflanzen, Boden und Wasser, At- gen geplant

mosphare, Kultur- und sonstige

Sachgiiter vor schadlichen Um-

welteinwirkungen sowie Vorbeu-
gung schadlicher Umwelteinwir-
kungen

Tabelle 2: Bertlicksichtigung der in Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umweltschutzes
(Fortsetzung)

Hinzu kommen fachspezifische Landesgesetze wie

- Hessisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBnatSchG)
- Hessisches Wassergesetz (HWG)

- Hessisches Waldgesetz (HWG)

- Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG)

welche die bundesrechtlichen Ziele inhaltlich aufgreifen und teilweise erganzen.

25 T 7| Ein aktueller Landschaftsplan liegt fir

+ 11/ N das Stadtgebiet von Hochheim derzeit
| nicht vor. Der durch den ehemaligen
; f Umlandverband Frankfurt aufgestellte
s Aarf || Landschaftsplan zeigt fiir den Nordteil

../ . .| des Plangebietes eine bebaute Sied-

™. .| lungsflache. Der Siidteil ist (iberwie-
gend als Flache fur Wald dargestelit.
Der Bereich des historischen Wasser-
turms ist als bebauter Bereich im Wald
ausgewiesen.

DODO N
==ehy

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan

Des Weiteren ist der Bereich des Regenrlickhaltebeckens als Lebensraum und Landschafts-
bestandteil gemalt HENatG (Hessisches Naturschutzgesetz) dargestellt. Der suddstliche Teil-
bereich des Plangebietes liegt innerhalb von Flachen, die aus klimatischen Griinden freizuhalten
sind.

Die Planung bertcksichtigt somit weitgehend die landschaftsplanerischen Ziele. Ein besonderer
Biotopschutz fiir den Bereich des Regenrickhaltebeckens konnte aktuell nicht festgestellt
werden. Durch die maRige Bebauung innerhalb der Griinflache (Jugendhaus, Kleinspielfeld) sind
keine wesentlichen klimatischen Auswirkungen zu erwarten, der Bereich wird insgesamt als
Grunflache gesichert.
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1.5 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist. Dabei diente die friihzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) zur
Ermittlung des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrad der Umweltprifung. Die zu prifen-
den Umweltbelange umfassen die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j und § 1a BauGB aufgefuhrten Belange.

Da mit dem vorliegenden Bebauungsplan bereits bestehende Baurechte (Bebauungsplan Nr. XIX
»,Am Wasserturm“ von 1981) Uberlagert werden, sind im Rahmen der Umweltprifung Rechtszu-
stdnde zu vergleichen und zu ermitteln, in wie fern durch die Planung zusatzliche Eingriffe in
Natur und Landschaft geschaffen werden. Ziel der Umweltpriifung und somit Maf3stab flir deren
Erforderlichkeit ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung, und zwar gegentber dem planungsrechtlich rechtswirksamen
Zustand des Bebauungsplane Nr. XIX. Das heil3t, der erforderliche Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung reicht nur soweit, als durch die Planung Uberhaupt erhebliche Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB aufgefuhrten Umweltbelange.

Die folgende tabellarische Ubersicht dient dabei als ,Checkliste“ fir die im Rahmen der
Umweltprifung zu berilcksichtigenden Belange von Natur und Landschaft und somit zur Ab-
schatzung des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltprifung sowie der
Uberprifung, ob wichtige Aspekte aufRer Acht gelassen wurden. Dabei ist zu berlicksichtigen,
dass nur die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und zu bewerten sind.

Ergebnisse von bereits im Rahmen anderer Planungen durchgeflihrter Umweltprifungen liegen
nicht vor.

Belang Erhebliche Erlauterungen
Betroffenheit
moglich
ja nein
Tiere Durch die Bebauung und Umnutzung im

Bereich der Waldflache kann eine erheb-
liche Beeintrachtigung verschiedener
Tierarten durch Stérung oder Lebens-
raumverlust eintreten. Durch den Abriss
der Tennishalle kbnnen Lebensstatten fir
Végel und Fledermause verloren gehen.

Pflanzen Durch die Planung kann eine erhebliche
Beeintrachtigung von Gehdlzen durch
Rodung eintreten.

Flache £3] Es handelt sich um einen bereits baulich
genutzten Innenbereich, es werden keine
Flachen im Aulenbereich in Anspruch
genommen.

Tabelle 3: Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
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Belang

Erhebliche
Betroffenheit
moglich

ja

nein

Erlauterungen

Boden

Durch die Bebauung auf derzeit unversie-
gelten Flachen kann es zum Verlust von
Bodenfunktionen kommen.

Wasser

Durch die geringfligige Bebauung inner-
halb der Waldflache kommt es nicht zu
einer erheblichen Beeintrachtigung des
Wasserhaushaltes. Das Regenriickhal-
tebecken bleibt erhalten. Im Bereich der
geplanten Wohnbebauung wird eine
Dachbegriinung sowie die Versickerung
von Niederschlagswasser festgesetzt.
Sonstige Flie3- oder Stillgewasser sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Luft / Klima

Durch die geringfligige Bebauung inner-
halb der Waldflache und der Umnutzung
als Parkanlage kommt es nicht zu einer
erheblichen Beeintrachtigung der
kleinklimatischen Verhaltnisse im Gebiet.
Mindestens 50% der Geholzbestandes
bleiben erhalten. Im Bereich der geplan-
ten Wohnbebauung wird eine Dach- und
Fassadenbegriinung festgesetzt.

Landschaft / Ortsbild

Durch die Planung kommt es nicht zu
einer erheblichen Anderung oder Stérung
des Ortsbildes, da der Nordteil bereits
bebaut ist und im Sudteil der Grin-
charakter der Flache erhalten bleibt.
Durch die Abstufung der Geschossigkeit
im WA zur Bestandsbebauung ergeben
sich keine wesentlichen negativen Effekte
hinsichtlich Besonnung und Durchliftung.
Im Bebauungsplan Nr. XXXIII ist fir die
noérdlich angrenzende Wohnbebauung
eine max. Gebdudehdéhe von 11,5 m
sowie ebenfalls 2 Vollgeschosse festge-
setzt.

Biologische Vielfalt

Auf Grund des Gehdlzverlustes innerhalb
der Griunflache ist mit einer Reduzierung
der biologischen Vielfalt (insbesondere
hinsichtlich Brutvogel) zu rechnen.

Erhaltungsziele und Schutz-
zweck der Natura2000-Ge-
biete

Natura2000-Gebiete (FFH-Gebiete und
Europaische Vogelschutzgebiete) sind im
Plangebiet oder dessen naherer Umge-
bung nicht vorhanden.

Tabelle 3: Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Fortsetzung)
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Belang

Erhebliche
Betroffenheit
moglich

ja

nein

Erlauterungen

Umweltbezogene  Auswir-
kungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

£3]

Auf Grund der Planung (Umnutzung einer
Tennishalle in Wohnbebauung) sowie Er-
richtung eines Jugendhauses mit Basket-
ballfeld innerhalb der Grinflache ist nicht
mit wesentlichen Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit zu rech-
nen.

Umweltbezogene Auswir-
kungen auf Kulturguter und
sonstige Sachguter

Der Wasserturm ist als Kulturdenkmal
ausgewiesen. Durch die geplante Wohn-
bebauung (anstelle einer Tennishalle)
sowie die Errichtung eines Jugendhauses
ist nicht mit einer erheblichen Beein-
trachtigung des Kulturdenkmals zu rech-
nen, da insbesondere die Bebauung in
der Grunflache durch Uberbaubare Fla-
chen und max. Gebaudehdhen einge-
schrankt wird.

Vermeidung von Emissio-
nen sowie sachgerechter
Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Durch die Planung (Wohnbebauung,
offentliche Grinflache) sind keine zusatz-
lichen (Schadstoff-) Emissionen zu erwar-
ten. Das Gebiet ist bereits erschlossen, so
dass eine ordnungsgemalle Entsorgung
der anfallenden Ublichen Abféalle (Haus-
mull) und Abwasser (Kanal) gewahrleistet
ist.

Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie sparsame und
effiziente Nutzung von
Energie

Zu diesen Belangen trifft der Bebau-
ungsplan keine gesonderten Festsetz-
ungen. Es wird auf die geltenden gesetz-
lichen Energieeinsparungsgesetze und
-verordnungen verwiesen.

Darstellungen von Land-
schaftsplanen sowie von
sonstigen Planen

Siehe Kapitel 1.4.

Erhaltung der bestmdg-
lichen Luftqualitat

Durch Rechtsverordnung zur Erflllung
von bindenden Beschlissen der Euro-
paischen Gemeinschaften festgelegte Im-
missionsgrenzwerte liegen flr das Plan-
gebiet nicht vor.

Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Belan-
gen des Umweltschutzes

Auf Grund der geringfligigen Inanspruch-
nahme bislang unversiegelter Bereiche
und aufgrund der bereits erfolgten Ein-
schatzungen ist nicht mit erheblichen
Wechselwirkungen durch die Planung zu
rechnen.

Tabelle 3:

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Fortsetzung)
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Belang Erhebliche Erlauterungen
Betroffenheit
moglich
ja nein
Auswirkungen, die aufgrund B Im Bebauungsplan sind keine Storfall-
der Anfalligkeit der nach betriebe zulassig. Auch sind im Plange-
dem Bebauungsplan zulas- biet bzw. dessen naherer Umgebung
sigen Vorhaben fir schwere keine Storfallbetriebe bekannt. Es besteht
Unfalle oder Katastrophen somit keine bestimmte Anfalligkeit der
zu erwarten sind nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben fir schwere Unfélle oder
Katastrophen.
Tabelle 3: Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (Fortsetzung)
2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
21 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

(Basisszenario)

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen umfasst die in Kapitel 1.5 (Tabelle 3)
ermittelten Belange, welche voraussichtlich erheblich beeintrachtigt werden.

2.1.1 Tiere

Im Rahmen einer faunistischen Begehung am 30.11.2020 (s. Anlage 1) wurden die Tiergruppen
Fledermause, Végel, Reptilien und Amphibien untersucht. Im Waldchen sind sehr glnstige
Nahrungshabitate flr Fledermduse vorhanden. Es ist zu erwarten, dass hier zumindest
Jagdgebiete fir die im Siedlungsraum noch haufigen Fledermausarten wie Zwergfledermaus und
Breitfligelfledermaus liegen, die beide als typische Gebaudefledermause in der Umgebung auch
glnstige Sommerquartiere in alteren Hausern vorfinden. Auch der Wasserturm bietet
maoglicherweise geeignete Quartiere fir diese Arten. Im nérdlichen Teilgebiet wurden dagegen
keine mdglichen Quartiere fur Fledermause gefunden. In keinem der wenigen Badume auf dem
Grundstlick wurden Nistkasten oder Baumhéhlen gefunden.

Da das Teilgebiet zum grofRten Teil aus versiegelten Flachen oder intensiv gemahten Zierrasen
mit nur wenigen Einzelbaumen besteht, sind hier auch keine wertvolleren Nahrungshabitate flr
Fledermause zu erwarten.

Es wurden bei der Ubersichtsbegehung insgesamt 19 Vogelarten im Waldchen nachgewiesen,
wobei in der Brutzeit mit weiteren Vogelarten zu rechnen ist. Wahrend 17 der beobachteten
Vogelarten ungefahrdet sind und in Hessen glinstige Erhaltungszustande aufweisen, wird der
Erhaltungszustand des auf der hessischen Vorwarnliste geflhrten Stieglitzes und der
Wacholderdrossel in Hessen als unginstig eingestuft. Zudem ist der beobachtete Griinspecht in
Deutschland streng geschlitzt.
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Insgesamt bildet das Waldchen einen fiir eine, innerhalb des Siedlungsgebietes liegende Flache
ausgesprochen reich strukturierten Lebensraum fir Brutvogel, in dem eine hohe Anzahl von
Brutrevieren und auch eine hohe Artenvielfalt zu erwarten ist. In der deutlich einférmiger
strukturierten nérdlichen Teilflache wurden dagegen nur vier Vogelarten nachgewiesen. Die
Flache weist nur wenige geeignete Bruthabitate flr einzelne Vogelarten auf und besitzt insgesamt
nur eine geringe Bedeutung fur die lokale Avifauna.

Eine Erfassung von Reptilien war im November nicht moglich, da alle bei uns vorkommenden
Arten sich zu dieser Zeit schon in ihren Winterquartieren befinden. In dem Waldchen wurde ein
Vorkommen der Blindschleiche vermutet; andere Reptilienarten waren wegen des Mangels an
besonnten Habitatstrukturen und der isolierten Lage der beiden Teilflachen nicht zu erwarten.

Das Regenrickhaltebecken innerhalb des Waldchens bildet ein ausgesprochen ginstiges
Laichgewasser fur Amphibien. Wegen der fortgeschrittenen Jahreszeit konnten jedoch keine
Amphibien mehr nachgewiesen werden, ein Vorkommen von Arten wie dem Bergmolch, dem
Teichmolch oder auch dem Grasfrosch wurde trotz der isolierten Lage fir mdglich gehalten.

In der Zeit vom 19.04.2021 bis zum 19.07.2021 wurde eine Nachkartierung durchgefihrt (Anlage
2). Dabei wurden insgesamt 23 Vogelarten nachgewiesen. Neu hinzu kamen Dohle, Fitis,
Hausrotschwanz, Haussperling, Mauersegler, Monchsgrasmicke, Nachtigall, Star, Turmfalke
und Zilpzalp, wahrend Griinspecht, Wachholderdrossel und Zaunkdnig nicht mehr nachgewiesen
werden konnten. Ein sicherer neuer Brutnachweis konnte bei Hausrotschwanz,
Moénchsgrasmiicke, Nachtigall, Star, Turmfalke und Zilpzalp erbracht werden. Insgesamt hat sich
die Anzahl der Brutvogel (17) gegentber 2020 nicht verandert. Demzufolge konnte die hohe
Bedeutung dieser Flache fur die lokale Avifauna bestatigt werden.

Reptilien konnten im Rahmen der Nachuntersuchung auch weiterhin nicht festgestellt werden.

Hinsichtlich Amphibien wurde im Bereich des Regenriickhaltebeckens lediglich der Teichmolch
nachgewiesen.

2.1.2 Pflanzen

Der nordliche Teilbereich ist bereits fast vollstandig bebaut. Hier befindet sich eine rund 2.900 m?
Tennishalle mit Gastronomie, ein 270 m? groRes Wohnhaus sowie rund 900 m? versiegelte Flache
(Zufahrt, Stellplatze, Aullenbewirtung, Wege). Es verbleiben auf dem rund 7.340 m? Grundstlick
somit noch ca. 3.270 m? unbebaute Flache, die im Wesentlichen aus Rasen und Gehdlzen
(Stellplatzbegrinung, Garten) besteht. Westlich der Tennishalle stehen insgesamt sechs grofiere
Nadel- und Laubbdume.

Die Grunflache im stdlichen Teilbereich stellt sich als geschlossene Waldflache mit Kiefer, Fichte,
Douglasie, Eiche, Buche, Esche, Ahorn, Robinie, Linde, Weiden sowie Weilldorn, Hartriegel,
Holunder, Hasel, Brombeere und weiteren Straucharten mit viel Totholz dar. Das Regen-
rickhaltebecken ist vollstandig mit Gehdélzen und einem dichten Schilfbestand bewachsen und
besitzt zum Zeitpunkt der Begehung eine kleine offene Wasserfliche von ca. 15 bis 20 m?
Ausdehnung. Innerhalb des Waldstlcks verlaufen mehrere gepflasterte Wege. Zwischen dem
Waldstlick und der Massenheimer Stralle befindet sich ein Parkplatz sowie ein stralien-
begleitender Grunstreifen mit Alleebaumen.
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Abbildung 3: Stellplatze und Einfahrt von der Abbildung 4: Blick nach Siden, Bereich
Massenheimer Landstralle vor der Tennishalle

Abbildung 5: Blick entlang der Pfarrer- Abbildung 6: Blick von Westen auf die
Olbert-Alle; die neu gepflanz- Tennishalle mit vorgelagerter
ten Alleebdume stehen auBer- Rasenflache
halb des Geltungsbereichs

Abbildung 7: Parkplatz an der Massenhei- Abbildung 8: Blick in die Waldflache
mer Landstralle
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Abbildung 10: Weg am Ostrand, rechts Abbildung 11: Hoher Totholzanteil im Wald
Sportplatzgelande

Nach § 30 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BNatSchG geschutzte Biotope konnten im Plangebiet nicht fest-
gestellt werden.

2.1.3 Boden

Bdden besitzen eine wichtige Funktion als Lebensgrundlage fir Pflanzen, Tiere, Boden-
organismen und Menschen; als Bestandteil des Wasser- und Nahrstoffkreislaufs; als Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium sowie als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Das Gebiet ist im Nordteil bereits baulich genutzt (Wohnhaus, Tennishalle, Zufahrt, Stellplatze,
AuRenbewirtung, insgesamt 4.070 m2). Der Versiegelungsgrad liegt hier bei rund 55%. Geman
rechtskraftigem Bebauungsplan ist eine Bebauung mit max. 60% zulassig (GRZ 0,6), was bei
einer Grundstiicksgrofte von 7.340 m? eine versiegelbare Flache von 4.404 m? bedeutet. Die
zulassige Versiegelung ist somit im Bestand nahezu ausgenutzt.

Im sidlichen Bereich sind mit Wasserturm mit angrenzendem Biergarten, Parkplatze, Straen-
verkehrsflache, Wege innerhalb der Waldflache sowie das Regenriickhaltebecken versiegelte
Flachen (ca. 6.000 m?) vorhanden. Insgesamt sind im Plangebiet somit rund 1 ha an Flache
versiegelt (44%).

Um die natirlichen Bodenfunktionen zu bewerten, werden in der Regel folgende Kriterien
herangezogen und bewertet:

¢ Nitratrickhaltevermégen

e Filtervermobgen

e Naturliches Ertragspotenzial
o Erosionsgefahrdung.

Im Bodenviewer Hessen sind fir den Geltungsbereich keine gromaRstabigen (1:5.000)
Bodendaten hinterlegt. Im Bereich westlich der Massenheimer Landstralie sind sandig-lehmige
Bodenartengruppen dargestellt. Die Bodenkarte 1:50.000 zeigt Boden aus machtigem Lo&ss
(Parabraunerden) sowie Béden aus l6sslehmreichen Soli-fluktionsdecken (Parabraunerden und
Pseudogley-Parabraunerden).
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Gemall Bodenfunktionsbewertungs-
karte sind dies Bdden mit hohem

Ertragspotenzial sowie mittlerer
i B ROE R Feldkapazitat und Nitratrickhalte-
Bodenart vermdgen. Eine Erosionsgefahrdung
Bodenartengruppen I|egt niCht VOr.

'6 ,:‘ :zljostbl 5/LT, 5/T, 5/Mo, .
'3 B S Im Bereich der geplanten Wohnbebau-
[ 715 15Mo | ung auf dem Standort der Tennishalle
B s.sum F)’ wurden bei Bohrungen bis in Tiefen von

) i 2,6 m (iberwiegend nichtbindige Auffiill-

ungen aus Sanden und Kiesen mit
tonigen oder schluffigen Gemenge-
teilen, in mitteldichter bis dichter, sowie
teils sehr dichter Lagerung angetroffen.

O

O s s, s

Abbildung 12: Bodenarten

Die Boden im Geltungsbereich sind insgesamt durch Versiegelung, Ver-dichtung sowie
Bodenauftrag und Bodenabtrag (Bebauung, Stralien und Wege, Parkplatze, Regenrickhalte-
becken) teilweise bereits stark anthropogen Uberpragt. Versiegelte Flachen weisen keinerlei
Bodenfunktion mehr auf, wahrend in den unversiegelten und teilversiegelten Bereichen
(geschotterte Parkplatzflachen) der Gasaustausch und die Versickerung von anfallendem
Oberflachenwasser noch eingeschrankt maéglich ist.

In der Altflachendatei des Landes Hessen liegen fur das Plangeiet keine Eintragungen vor. Der
Stadt Hochheim am Main liegen dartber hinaus keine Informationen Uber Altlasten vor.

2.2 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird es voraussichtlich auf absehbare Zeit zu keiner
nennenswerten Veranderung der derzeitigen Nutzungen und des Umweltzustandes im Plan-
gebiet kommen.

2.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

2.3.1 Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vor-
haben, soweit relevant einschlieB8lich Abrissarbeiten

Auswirkungen auf den Umweltzustand infolge des Baus beschranken sich im Wesentlichen auf
die Ublichen vortibergehenden Emissionen (insbesondere Larm, Staubentwicklung) wahrend der
Bauzeit. Diese sind zu vernachlassigen, da die Bauphase zeitlich und raumlich beschrankt ist.
Dies betrifft auch die erforderlichen Abrissarbeiten (Tennishalle).
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2.3.2 Auswirkungen infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flédche,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

2.3.2.1 Fauna

Hinsichtlich einzelner Lebensraume bzw. Biotopstrukturen sind folgende Auswirkungen zu
erwarten:

- Rodung und Verlust von Gehdlzen, ggf. mit einhergehendem Verlust von Bruthéhlen

- Uberbauung von Wald mit einhergehendem Verlust von Nahrungshabitaten sowie zusatzlich
vorubergehend Flachenverluste durch Baueinrichtungsflachen

- Wahrend der Bauzeit Beeintrachtigungen durch Larm, Licht, Erschutterung und Abgas-
belastung durch Baumaschinen und Transportfahrzeuge

- Stoérungen durch Personen aufgrund des Betriebes (Basketballfeld, Jugendhaus).

Die Brutvogelfauna im Gebiet ist mit 17 Arten sehr artenreich flir einen innerstadtischen Ge-
holzbestand (Siehe Anlage 1 und 2). Die vielen alteren Baume und die teilweise immer noch
dichte Strauchschicht innerhalb der relativ stérungsarmen Flache sind mit insgesamt 33
Brutrevieren auch ausgesprochen dicht besiedelt. Bei den meisten nachgewiesenen
Brutvogelarten handelt es sich zwar um in Hessen noch ungeféhrdete Arten mit glnstigen
Erhaltungszustanden, die als Kulturfolger gerne und teilweise in héheren Dichten innerhalb oder
zumindest am Rand des Siedlungsraumes briten. Bemerkenswert sind hier aber die
Brutvorkommen des streng geschitzten Turmfalken und des gefahrdeten Stars, aber auch die
Brut des Stieglitzes, der in Hessen einen unglinstigen Erhaltungszustand aufweist. Die teilweise
sehr dichten Strauchbestande sind hier sicher der Grund fir die erfolgreiche Brut der eher
storungsanfalligen Nachtigall im Gebiet. Aber auch das Vorkommen von finf typischen
Hohlenbrutern, die hier insgesamt 12 Brutreviere besetzten, unterstreicht die hohe Bedeutung
dieser Flache fur die lokale Avifauna.

Notwendige Fallungen von Baumen sollten moglichst nur im Winterhalbjahr durchgefuhrt werden.
Eine Totung von Vogelindividuen ist bei Arbeiten auRerhalb der Brutzeit unwahrscheinlich und
daher nicht zu befiirchten. Der Verlust von als Bruthabitat geeigneten Baumhdohlen sollte nach
den Fallungen durch das Anbringen von Nistkasten ausgeglichen werden.

Da im Bereich des Regenriickhaltebeckens keine Anderungen geplant sind, kann eine Beein-
trachtigung des Teichmolches ausgeschlossen werden. Sollten zu einem spateren Zeitpunkt
doch Umbaumalinahmen erforderlich werden, sind aktuelle Untersuchungen durchzufuhren und
die MalRnahme mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

2.3.2.2 Flora

Im noérdlichen Teilgebiet kommt es lediglich zu einem geringfiigigen Verlust an Rasenflachen und
einzelnen Gehdlzen, wobei am Nordwestrand einige gréRere Baume erhalten bleiben. Im
sudlichen Teilgebiet kommt es durch zusatzliche bauliche Anlagen sowie der Umgestaltung in
eine Parkanlage zu einem Verlust von Gehdlzen. Der gehdlzbetonte Charakter der Flache bleibt
jedoch grundsatzlich erhalten.
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2.3.2.3 Boden

Jedwede Siedlungsentwicklung im Aufen- oder Innenbereich ist in der Regel mit der Bean-
spruchung von bislang unversiegelten Flachen verbunden. Entscheidend bei der Versiegelung
offener Béden ist der Verlust der (im Hinblick auf das Grundwasser) wichtigen Funktion der Boden
als Filter von Schadstoffen, der Verlust der Speicherfunktion der Béden flr Niederschlagswasser
sowie die Funktion der Béden als Standort fiir Lebensraume fir Pflanzen und Tiere, die ebenfalls
nicht mehr erflllt werden kénnen.

Gegenuber dem rechtskraftigen Planungszustand (Bebauungsplan Nr. XIX) ergibt sich fir den
Nordteil keine zusatzliche Bodenneuversiegelung, da hier bislang eine Sondergebietsflache mit
einer GRZ von 0,6 festgesetzt war. Im Rahmen der geplanten Wohnbebauung erfolgt eine Redu-
zierung der GRZ auf 0,4. Zudem wird eine Dachbegrinung festgesetzt.

Im Sidteil beschrankt sich Eingriff in den Boden auf das geplante Jugendhaus sowie das Klein-
spielfeld. Im Bebauungsplan ist hierflir eine Flache von rund 1.450 2 festgesetzt. Hinzu kommen
ggf. noch zusatzliche Wegeverbindungen, die aber nicht quantifizierbar sind.

Die Aufstellung des Bebauungsplans folgt insgesamt dem Gebot des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden, indem - insbesondere im Nordteil - bereits vorhandene Flachen mit Baurecht
fur eine neugeordnete Nutzung mobilisiert werden. Hiermit wird ein Beitrag zur Reduktion weite-
ren Flachenverbrauchs im Aulienbereich geleistet. Daher ist der Bebauungsplan unter
Gesichtspunkten des vorsorgenden Bodenschutzes positiv zu bewerten.

2.2.3 Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschiitterungen, Licht, Wérme und Strahlung sowie der Verursachung von
Beléastigungen

Durch das Vorhaben (Wohngebaude, offentliche Grinflache) sind keine wesentlichen zusatz-
lichen Auswirkungen hinsichtlich der Emission von Schadstoffen, Erschutterungen, Licht, Warme
und Strahlung (wie z.B. bei Gewerbe- oder Industriebetrieben) zu erwarten.

2.2.4 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

In dem Plangebiet sind bauliche Grundsatze des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) und des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG) bei den Gebauden ebenso umsetzbar wie die aktive und
passive Nutzung der Solarenergie. Im Bebauungsplan werden hierzu keine gesonderten Fest-
setzungen getroffen.

2.2.5 Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Die Planung unterliegt weder der Stérfallverordnung noch sonstigen nach BImSchG relevanten
Genehmigungsverfahren. Es werden weder umweltrelevante Stoffe hergestellt noch verarbeitet.
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2.3 Beschreibung der geplanten MaBRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit
méglich ausgeglichen werden mit ggf. geplanten UberwachungsmaBnahmen

Die im Rahmen der Planung getroffenen Festsetzungen dienen insbesondere der Vermeidung
und Verringerung des Eingriffs in Natur und Landschaft:

» Schutz unbebauter Flachen im AuRenbereich durch Nachverdichtung im Innenbereich,
+ Extensive Dachbegrinung,

+ Fassadenbegrinung,

* Begriinung von Tiefgaragendecken,

» Erhaltung von Gehdlzen,

* Rickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers im Wohngebiet,

* Neupflanzung von Gehdlzen,

* Begrinung nicht Gberbaubarer Flachen im Wohngebiet,

* Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans folgt insgesamt dem Gebot des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden, indem - insbesondere im Nordteil - bereits vorhandene Flachen mit Baurecht
fur eine neugeordnete Nutzung mobilisiert werden. Hiermit wird ein Beitrag zur Reduktion
weiteren Flachenverbrauchs im Auf3enbereich geleistet.

Um einerseits den Oberflachenabfluss des Regenwassers im Gebiet insgesamt zu verringern,
andererseits die Grundwasserneubildungsrate zu férdern und um auferdem im Interesse des
Bioklimas so viel wie mdglich Verdunstungsflachen zu schaffen, sind Stellplatze mit luft- und
wasserdurchlassigem Belag herzustellen. Zudem wird das gesamte anfallende Regenwasser im
Allgemeinen Wohngebiet auf den Grundstucken vollstandig versickert.

Aus Sicht des Bioklimas und zur Verringerung des Oberflachenabflusses des Regenwassers
sollen die Dachflachen in den Baufenstern 1 und 2 (WA) mindestens 70 % und im Baufenster 3
(WA) zu 80 % extensiv begrunt werden. Ausgenommen sind Oberlichter, verglaste Dachflachen
und erforderliche Technikaufbauten. Ebenso sind Flachdacher von Nebenanlagen extensiv zu
begriinen. Zusatzlich wird die Begriinung von Fassaden festgesetzt.

Durch die Dach- und Fassadenbegriinung wird neben dem unmittelbaren Effekt der Temperatur-
verminderung und Erhéhung der Luftfeuchte zur Verbesserung des Kleinklimas (,Verduns-
tungskalte”) auch eine Verminderung der Aufheizung von Gebauden (und damit des
Warmeinseleffekts bei durch lokale und regionale Einflisse gekennzeichneten Wetterlagen)
erreicht.

In gleichem Mal3e wirkt sich auch die festgesetzte Begriinung von Tiefgaragendecken aulRerhalb
der Gebaude aus.

Durch die Festsetzung, dass innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ,Parkanlage” Gehdlze einen
Flachenanteil von mindestens 50 % durch Erhaltung aufweisen mussen, erfolgt zwar eine Redu-
zierung des Gehdlzanteils, jedoch wurde dieser bereits durch eine Waldersatzaufforstung auf
einer Flache von 8.518 m? in der Gemarkung Hochheim, Flur 63, Flurstiick 139 kompensiert. Die
Aufforstung fur den Verlust der Waldbestande innerhalb des Geltungsbereichs wurde mit
Bescheid vom 22.09.2021 von der Forstbehorde bereits abgenommen.
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Abbildung 13: Lage der Ersatzaufforstungsflache

Die derzeitige Waldflache im Plangebiet wird somit im Rahmen der Planung in eine Grinflache
.Parkanlage” umgewandelt. Die Flache kann durch Wege, Aufenthalt- und Spielflachen zukiinftig
fur die Bewohner von Hochheim ,erlebbar® gemacht werden und behalt dennoch ihre Funktion
als klimatisch wirksame Flache innerhalb des Stadtgebietes. Im Bereich des Regenrick-
haltebecken sind keine Anderungen geplant, so dass hier die bestehenden Gehdlze zur Erhaltung
festgesetzt werden.

Die festgesetzten ArtenschutzmalRnahmen sind zur Vermeidung des Eintretens von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdanden erforderlich. Da mindestens 50% der Gehdlze innerhalb der
offentlichen Grinflache erhalten bleiben muissen, kann der Eingriff somit als vollstandig
kompensiert angesehen werden.

24 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Bei den in Nr. 1d der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB aufgeflihrten ,anderweitigen Planungs-
maoglichkeiten® geht es nicht um grundsatzlich andere Planungen, sondern um vernunftiger Weise
in Betracht kommende anderweitige Losungsmoglichkeiten im Rahmen der beabsichtigten
Planung, wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berticksichtigen
und nicht etwa grundséatzlich andere Planungen in Erwagung zu ziehen sind.

An dieser Stelle wird auf die Ausfihrungen in der Begriindung (Kapitel 6.3) verwiesen.
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Im Rahmen der Umweltprifung wurden keine technischen Verfahren verwendet.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten,
sonstige technische Lucken oder fehlende Kenntnisse bei der Zusammenstellung des abwa-
gungsrelevanten Materials wurden nicht festgestellt. Die verfigbaren Unterlagen reichen aus, um
die Auswirkungen auf die Schutzguter im Hinblick auf eine sachgerechte Abwagung ermitteln,
beschreiben und bewerten zu kdnnen.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Gemal § 4c BauGB soll die Kommune Uberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorher-
gesehene Umweltauswirkungen infolge der Durchfihrung ihrer Planung eintreten. Dies dient im
Wesentlichen der friihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch geeignete Gegen-
malnahmen Abhilfe zu schaffen. Gemal § 4 Abs. 3 BauGB unterrichten zudem die Behdrden
die Kommune, wenn nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchflihrung der Planung
erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Da von der Planung unter Bertcksichtigung der Vermeidungs- und Kompensationsmaflnahmen
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen ausgehen, sind keine speziellen Uber-
wachungsmalinahmen erforderlich.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen des Bebauungsplans soll der Bereich der Tennishalle (Sondergebiet) in der Pfarrer-
Olbert-Allee stadtebaulich neu geordnet und eine Wohnbebauung entwickelt werden. Hierzu soll
die Art der baulichen Nutzung von Sondergebiet zu einem Aligemeinen Wohngebiet geandert und
das stadtebauliche Einfigen der Neubebauung in die umgebende Wohnbebauung gewahrleistet
werden. Weiterhin soll die im Bereich der Waldflache an der Massenheimer Landstrale (stdlich
des Wasserturms) bestehende innerortliche Waldflache zu einem Park umgestaltet und ein
Jugend-haus sowie ein Basketballfeld errichtet werden.

Der Standort des Vorhabens liegt im Norden von Hochheim zwischen der Pfarrer-Olbert-Allee
und dem Pralat-Briefs-Weg sowie zwischen dem Sportplatz und der Massenheimer Landstralle,
welche beide Teilgebiete verbindet. Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Flache von ca. 2,3
ha, wobei der Nordteil (7.341 m?) und der Bereich des Wasserturms (793 m?) bereits bebaut sind.
Hinzu kommen bereits versiegelte Flachen in Form von Stralen, Parkplatzen und Wege. Bis auf
die Wege und das Regenrickhaltebecken ist der Waldbereich bislang unbebaut. Durch die
Planung werden keine Flachen im AulRenbereich in Anspruch genommen.
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Die Umweltbelange werden im Rahmen der Planung durch folgende MalRhahmen bzw. Fest-
setzungen bericksichtigt:

- Nachverdichtung im Innenbereich

- Keine Inanspruchnahme von Aul3enbereichsflachen

- Beschrankungen zu uberbaubaren Flachen im geplanten Wohngebiet
- Beschrankung der Vollgeschosse und Gebaudehdhen bei Neubauten
- Gestaltungs- und Bepflanzungsfestsetzungen

- Erhaltung von Gehdlzen

- Erstellung eines Fachgutachtens zum Artenschutz

- Beschrankung der Gberbaubaren Flachen innerhalb der éffentlichen Grinflache
- Dachbegriinung

- Fassadenbegriinung

- Begrinung von Tiefgaragendecken

- Versickerung von Niederschlagswasser

- ArtenschutzmalRnahmen.

Durch diese MaBnahmen werden die Eingriffe in Natur und Landschaft so weit wie mdglich
minimiert. Fir den Verlust von Waldflachen innerhalb des Geltungsbereichs wurde bereits im
Vorfeld eine Ersatzaufforstungsflache mit einer GrélRe von 8.518 m? angelegt, welche mit
Bescheid vom 22.09.2021 von der zustandigen Forstbehdrde bereits abgenommen worden ist.
Da mindestens 50% der Gehdlze innerhalb der 6ffentlichen Griinflache erhalten bleiben miissen,
kann der Eingriff somit als vollstdndig kompensiert angesehen werden.

3.4 Referenzliste der Quellen
Bundesamt fir Naturschutz (Stand: 06/2010): Informationsplattform www.biologischevielfalt.de.

Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (2011):
Leitfaden flr die artenschutzrechtliche Prifung in Hessen, Wiesbaden, 2. Fassung Mai 2011.

Hessisches Ministerium flir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (Stand:
08/2013): Hessische Biodiversitatsstrategie, www.umweltministerium.hessen.de

HMUELV (2011): Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Bericksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen.

Klausing, O. (1988): Die Naturrdume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fur Umwelt.
Wiesbaden.

Bundesverband GebaudeGrin e.V. (BuGG): BuGG-Fachinformation ,Geeignete Geholze flr
Dachbegriinungen®; 2. Auflage 2020.

Weitere verwendete Onlinequellen bzw. Kartenserver:

Geoportal.hessen.de
Bodenviewer.hessen.de
Gruschu.hessen.de
Natureg.hessen.de

Weitere Quellen siehe Fachgutachten.
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