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AKRONYME UND ABKURZUNGEN

Akronyme

AVV Baularm

AwSV
BauGB
BauNVO
BImSchG
BNatSchG
BWE

CEF-MaB-
nahme

ChemG

FFH-Richtli-
nie

GE

GIB
GOK
GrwV
Ha

HAIlt-
BodSchG

HDSchG
HeNatG
HLPG

HWG

HWRM-RL

KrwaG

KuS
LANUV

LBodSchG
Lek

LEP

LSG

NN

NSG
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S EERM

Beschreibung

Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldarm
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Bundes-Immissionsschutzgesetz

Bundesnaturschutzgesetz

Bodenwerteinheiten

Continuous Ecological Functionality-measures (Vorgezogene AusgleichsmaBnahme
zur Wahrung der 6kologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang)

Gesetz zum Schutz vor gefédhrlichen Stoffen 1

Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie der wildle-
benden Tiere und Pflanzen

Gewerbegebiet

Gewerbe- und Industriegebiet
Gelandeoberkante

Verordnung zum Schutz des Grundwassers
Hektar

Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz

Hessisches Denkmalschutzgesetz
Hessisches Naturschutzgesetz
Hessisches Landesplanungsgesetz

Hessisches Wassergesetz

Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie

Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der Umweltvertragli-
chen Bewirtschaftung von Abfallen

Kulturelles Erbe und sonstige Sachgtter

Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz

Landesbodenschutzgesetz
Larmemissions-Kontingent
Landesentwicklungsplan
Landschaftsschutzgebiet
Normalnull

Naturschutzgebiet
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Akronyme Beschreibung

OFG Oberflachengewasser

TA Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
TA Luft Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft
THG Treibhausgase

vgl. vergleiche

WHG Wasserhaushaltsgesetzes

WP Wertpunkte

WRRL Wasserrahmenrichtlinie

z.B. Zum Beispiel

z.T. Zum Teil
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1. ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

1.1  ANLASS DER PLANAUFSTELLUNG

Die Stadt Bad Vilbel plant die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Im Schleid®, die auch die An-
siedlung eines Rechenzentrums ermdglicht. Das Plangebiet ist vollstandig durch den Bebau-
ungsplan ,, Im Schleid" abgedeckt. Wie bereits im bestehenden Bebauungsplan ,Im Schleid",
schreibt die 5. Anderung die Nutzung als Gewerbegebiet fort. Der zu &ndernde Bebauungsplan
soll die eingangs genannte Zielsetzung abbilden und auch die Ansiedlung eines Rechenzent-
rums ermdglichen.

1.2 UBERBLICK UBER DIE 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 13,4 ha und liegt am nordwestlichen Rand der Kernstadt
von Bad Vilbel. Im Siiden wird das Plangebiet durch die Nordumgehung Bad Vilbel (Landes-
straBe L 3008) und im Westen durch die BundesstraBe B 3 begrenzt. Ostlich des Plangebietes
befinden sich die Wohnbauflachen des Baugebietes ,Im Schleid®. Nérdlich grenzen landwirt-
schaftlich genutzte Fldchen an den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung an. Das Plan-
gebiet ist bislang unbebaut.

Der Bebauungsplan ,, Im Schleid" aus dem Jahr 2004 umfasst das Gebiet nérdlich der Landes-
straBe L 3008, westlich der Bahnlinie Bad Vilbel - Friedberg und &stlich der BundesstraBe B 3.
Fir den Geltungsbereich wurden mehrere Gewerbegebiete festgesetzt, die Uber 6ffentliche
StraBenverkehrsflachen erschlossen werden. Um innerhalb des Plangebietes einen Rechenzent-
rumscampus errichten zu kénnen, ist eine Anderung des Bebauungsplanes ,Im Schleid" erfor-
derlich. Fur die Genehmigungsfahigkeit und Ansiedlung des Rechenzentrumscampus sind gean-
derte Festsetzungen u.a. zu den lUberbaubaren Grundstiicksflachen, den Grundfldchenzahlen
zum MaB der baulichen Nutzung sowie zu den zuldssigen Gebaudehdhen erforderlich. Zudem
sollen die Grundzlige des stadtebaulichen Konzepts mit einer durchgéngigen Griinverbindung
ebenso wie der zentralen FuB- und Radwegeverbindung nach Dortelweil mit dem Bebauungs-
plan realisiert werden.

1.3 UBERBLICK UBER POTENZIELLE UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Zuge der Umsetzung der Bebauungsplan@nderung ergeben sich mdgliche Umweltauswir-
kungen. Bei den mdglichen Auswirkungen wird im Folgenden unterschieden zwischen baube-
dingten, anlagenbedingten und betriebsbedingten Wirkfaktoren:

Baubedingte Wirkfaktoren

e Temporare Flacheninanspruchnahme (z.B. durch Baustelleneinrichtungsflachen und Zuwe-
gungen)

e Emission von Luftschadstoffen (durch Bautatigkeit und Baustellenverkehr)

e Emission von Schall (durch Bautatigkeit und Baustellenverkehr)

e Emission von Erschiitterungen (durch Baumaschinen)

e Emission von Licht (durch Bautatigkeit und Baustellenverkehr)

e Bewegungsunruhe auf der Baustelle

e Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen (Schadstofffreisetzung durch Havarie an Bauma-
schinen)

11,
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e Abfdlle

e Treibhausgas(THG)-Emissionen durch den Baustellenbetrieb und Einsatz von Baumateria-
lien und deren Herstellung

Anlagenbedingte Wirkfaktoren

e Dauerhafte Flacheninanspruchnahme (Veranderung Mikroklima durch Temperatur und Was-
serhaushalt)

e Raumanspruch von Baukdrpern

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

e Emission von Luftschadstoffen

e Emission von Schall

e Emission von Warme

e Emission von Licht

e Abwasser

e Bewegungsunruhe durch Fahrzeugverkehr und Anwesenheit von Personal
¢ Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen

e Abfdlle

e THG-Emissionen durch Betrieb und Unterhaltung von Gebauden und Infrastruktur

1.4 BESCHREIBUNG DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDS

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevilkerung insgesamt
Zahlreiche Verkehrsquellen fiihren zu einer hohen Larmbelastung im Plangebiet und seiner

Umgebung. Das Gebiet wird derzeit nur geringfligig als Naherholungsraum genutzt und besitzt
nach aktuellem Kenntnisstand eine geringe Bedeutung flr Freizeitaktivitaten.

Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Die weiten, offenen Grinflachen machen das Plangebiet zu einem charakteristischen Lebens-
raum flr einige Offenlandvogelarten. Das Fehlen von strukturreichen Elementen wie Hecken
unterstreicht die Bedeutung dieses Gebietes flr diese spezialisierten Arten.

Schutzgut Boden und Fldache

Das Plangebiet zeichnet sich durch Béden mit sehr hoher natirlicher Ertragsfahigkeit aus und
erfullt die Bodenfunktionen gemafi § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG in besonderem MaBe. Der Uber-
wiegende Teil des Gelandes ist unversiegelte Flache.

Schutzgut Wasser

Es befinden sich keine Oberflachengewdsser im Plangebiet. Der Grundwasserkdrper zeigt be-
reits eine ausgepragte Vorbelastung auf, die auf diffuse Quellen aus der Landwirtschaft zurick-
zufihren ist. Im Plangebiet sind keine Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete vorhanden,
im Untersuchungsraum hingegen schon.
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Schutzgut Luft und Klima

Im Plangebiet besteht aufgrund seiner Lage in der Néahe der BundesstraBe B3 eine mittlere bis
hohe Vorbelastung durch Schadstoffe. Es liegt innerhalb der warm-gemaBigten Klimazone der
mittleren Breiten und weist eine hohe Starkregengefahrdung sowie Hitzebelastung auf. Die Be-
deutung des Plangebietes flr das lokale Klima sowie als lufthygienischer Ausgleichsraum ist
gering.

Schutzgut Landschaft

Intensive Landwirtschaft in der Umgebung, fehlende Landschaftsstrukturen und eine angren-
zende Neubausiedlung fiihren zu einer geringen landschaftlichen Vielfalt und beeintrachtigen
das Landschaftsbild.

Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Innerhalb der Planungsgrenzen des Bebauungsplans konnten keine archaologischen oder bauli-
chen Denkmaler nachgewiesen werden. Der Boden zeichnet sich durch eine ausgepréagte Eig-
nung flr landwirtschaftliche Zwecke aus.

1.5 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ZU ERWARTENDEN ERHEB-
LICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt

Der Schutz des Menschen und seiner Gesundheit sowie der Bevdlkerung insgesamt kann je
nach Art der gewerblichen Nutzung des Grundstiicks durch die Emission von Luftschadstoffen
beeintrachtigt werden. Laut § 8 Abs. 1 BauNVO sind Gewerbegebiete jedoch primar fir Be-
triebe vorgesehen, die keine erheblichen Beldstigungen verursachen, insbesondere keine be-
deutenden Luftschadstoffemissionen. Im geplanten Gebiet ist der Betrieb eines Rechenzent-
rums vorgesehen, das dieselbetriebene Notstromaggregate nutzt, um den Betrieb bei Strom-
ausfallen sicherzustellen. Dabei ist mit Emissionen von Luftschadstoffen zu rechnen. Auch an-
dere gewerbliche Nutzungen, bei denen Anlagen zur Stromerzeugung oder flr den Betrieb von
Maschinen verwendet werden, kdnnten zu Luftschadstoffemissionen fihren.

Obwohl die fiir das Rechenzentrum benétigten Notstromaggregate eine Genehmigung geman
§ 4 BImSchG erfordern, wird aufgrund der geringen Betriebszeiten — diese beschranken sich
auf Testlaufe und seltene Stromausfalle — erwartet, dass keine schadlichen Umweltauswirkun-
gen entstehen. Die Einhaltung der Vorschriften der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der
Luft und weiterer relevanter Richtlinien wird im Rahmen des immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahrens tberprift und gewdhrleistet.

Zusatzliche Umwelteinwirkungen auf den Menschen und die Gesundheit kénnen durch Schalle-
missionen entstehen. Das Gebiet wird bereits durch Larm von der westlich gelegenen Bundes-
straBe 3 und der stdlich angrenzenden LandstraBe 3008 belastet. Die Einhaltung der immissi-
onsschutzrechtlichen Vorgaben, insbesondere der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der
Luft (TA Luft) und der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm), fur alle anfal-
lenden Emissionen wird im Rahmen des immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens
gewabhrleistet.

Der Eingriff in den Naturhaushalt durch den Baukérper ist aufgrund der geringen aktuellen
Nutzung des Plangebiets als Naherholungsraum als vernachlassigbar einzustufen. Die

R
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bestehende Wegeinfrastruktur, einschlieBlich der Radwege, wird durch die MaBnahme nicht be-
eintrachtigt.

Dartber hinaus kédnnen durch die Netzanbindung eines Rechenzentrums und der Umspannan-
lagen elektrische und magnetische Felder (EMF) entstehen, die je nach Starke und Frequenz
potenziell gesundheitliche Auswirkungen auf den Menschen haben.

Nach den Vorgaben der 26. Bundes-Immissionsschutzverordnung (26. BImSchV) ist Im Rah-
men der nachgelagerten Genehmigungsverfahren nachzuweisen, dass in Bereichen des nicht
nur voribergehenden und 6ffentlich zuganglichen Aufenthalts von Menschen jeweils die ent-
sprechenden Grenzwerte eingehalten werden. Die Gewerbeflache hat einen Abstand von ca.

120 m zur nachstgelegenen Wohnbebauung und ca. 50 m zu einem Kinderspielplatz.

Da die Empfindlichkeit der in einem Rechenzentrum eingebauten Server / IT-Komponenten ge-
genlber elektromagnetischer Strahlung sehr hoch ist, gibt es bei diesen detaillierte MaBnah-
men zum Schutz vor elektromagnetischer Strahlung, welche sowohl nach innen als auch nach
auBen wirken. Dadurch ist die elektromagnetische Strahlung in dem direkten Umfeld eines Re-
chenzentrumsgebaudes generell kaum messbar.

Soweit durch das geplante Umspannwerk eine Beeinflussung durch elektrische und magneti-
sche Felder mdéglich erscheint, kann dieser Beeinflussung auf Ebene der Vorhabengenehmigung
begegnet werden, indem entsprechende SchutzmaBnahmen an dem Umspannwerk vorgesehen
werden.

Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Die Versiegelung des Grinlands durch die Flacheninanspruchnahme fiihrt zum Verlust von Le-
bensraumen flr Tierarten. Betroffen sind Vogelarten des Offenlandes, gebilischbriitende Vogel-
arten, deren Nahrungshabitate entfallen, sowie Saugetiere der offenen Feldflur. Bei einer Kar-
tierung im Jahr 2024 wurden zwei Brutvogelarten des Offenlandes nachgewiesen: die Feldler-
che und das Rebhuhn. Weiterhin wurden Bluthanfling und Stieglitz nachgewiesen, deren Brut-
platze zwar erhalten bleiben, aber einen wesentlichen Teil der Nahrungshabitate einbtBen.

Eine einfache Umsetzung der Planungen fihrt zur Zerstérung der Lebens- und Fortpflanzungs-
raume der Feldlerche und des Rebhuhns, sowie mittelbar von je einer Fortpflanzungsstatte von
Stieglitz und Bluthanfling. Dies erfillt die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG.
Durch vorgezogene artenschutzfachliche MaBnahmen (z.B. CEF-MaBnahmen) gemaB § 44 Abs.
5 BNatSchG kann dies vermieden werden. Die artenschutzrechtliche Beurteilung zeigt weiter-
hin, dass das Vorhaben unter Bericksichtigung der genannten MaBBnahmen keine erheblichen
Beeintrachtigungen der artenschutzrechtlich relevanten Arten verursacht.

Durch den Anlagenbau ist ein Risiko flir Vogelschlag an Gebauden gegeben. Daher miissen bei-
spielsweise die VermeidungsmaBnahme Reduzierung des Kollisionsrisikos an Glasfassaden und
Fenstern beachtet werden.

Der Betrieb von dieselbetriebenen Notstromaggregaten, wie sie im Rechenzentrum insbeson-
dere bei Stromausfallen und Tests vorkommen, kann zur Freisetzung von Luftschadstoffen fiih-
ren. Die Einhaltung der strengen Emissionsgrenzwerte der TA Luft ist ein zentraler Bestandteil
der Planung. Fir Schadstoffe ohne spezifische Immissionsgrenzwerte in der TA Luft besteht
aufgrund der geringen Emissionsmengen und der kurzen Betriebszeiten der Aggregate kein re-
levantes Risiko flir die Umwelt. GemaB Nr. 4.8 TA Luft sind dadurch auch mittelbare Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen oder Lebensmittel ausgeschlossen.

R
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UMWELTBERICHT ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Stérungen betrachtungsrelevanter Arten finden lber akustische Reize statt. Die Schallemissio-
nen, die durch den geplanten Maschineneinsatz im Rahmen des Gesamtvorhabens entstehen,
fihren nicht zu einer wesentlichen zusatzlichen Belastung im Vergleich zur bereits bestehenden
Vorbelastung. Auch Erschiitterungen sind nur im unmittelbaren Nahbereich durch Erdarbeiten
und Fahrzeugbewegungen zu erwarten, so dass eine Beeintrachtigung der dort lebenden Arten
durch diesen Einflussfaktor ausgeschlossen werden kann.

Wahrend der Bauphase kann es zu Lichtemissionen durch die Baustellenbeleuchtung und den
Bauverkehr kommen, die empfindliche Tierarten in ihren umliegenden Habitaten stéren. Die
Reichweite und Dauer dieser Storung ist beschrankt und von geringer Auswirkung. Durch den
Einsatz von geeigneten Beleuchtungsanlagen kann eine Beeintrachtigung der Fauna wahrend
der Betriebsphase vermieden werden. Auch Bewegungsunruhe durch Fahrzeugverkehr und An-
wesenheit von Personal im Betriebsablauf kann eine Stérwirkung Uber optische Reize ergeben.
Die Stérwirkung beschrankt sich auf einen Bereich von ca. 300 m im Umkreis des Vorhabens.

Schutzgut Boden und Fldache

Die im Rahmen der Planung vorgesehene Versiegelung groBer fruchtbarer Bodenflachen fiihrt
an den betroffenen Stellen zu einem vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen, insbesondere
der Regelungs- und Pufferfunktion sowie der natirlichen hohen Bodenfruchtbarkeit. Auch ver-
liert der Boden durch die Versiegelung seine Funktion als Grundlage fiir die landwirtschaftliche
Produktion. Zudem kann es in den geplanten Grinflachen durch baubedingte Bodenverdichtun-
gen zur Beeintrachtigung der Bodenfunktionen kommen, die sich durch entsprechende MaB-
nahmen ausgleichen lassen.

Durch die Emission von Luftschadstoffen kann es zu Stoffeintrédgen in den Boden kommen, die
jedoch aufgrund der insgesamt nicht erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Luftquali-
tat keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen fir den Boden erwarten lassen.

Schutzgut Wasser

Hinsichtlich der Flacheninanspruchnahme ist anzumerken, dass im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans keine oberirdischen Gewdsser verlaufen, keine Heilquellen- und Wasserschutzge-
biete vorhanden sind und die Planung nicht zu einem negativen Einfluss auf den Grundwasser-
kdérper fuhrt.

Erheblich nachteilige Auswirkungen auf das Grundwasser sind, vergleichbar mit dem Schutzgut
Boden, aufgrund der zeitlichen Beschréankung und der damit geringen Zusatzbelastung nicht zu
erwarten.

Schutzgut Luft und Klima

Die Flacheninanspruchnahme des geplanten Vorhabens fihrt zum Verlust von Kaltluftentste-
hungsflachen. Im Zusammenhang mit der Versiegelung, der Errichtung von Gebduden und der
damit verbundenen relativen Erwéarmung und Verringerung der Luftfeuchte verandert sich
kleinrdumig das lokale Klima. Im Rahmen der klimadkologischen Fachbegutachtung (GEO-NET
2025) zeigte sich, dass sich infolge der Flachenversiegelung die nachtlichen Temperaturen auf
dem Plangebiet lokal erhéhen kdnnen und eine Abkuhlung deutlich eingeschrénkt erfolgt, ver-
gleichbar mit benachbarten Gewerbegebieten. Die néachtliche Kaltluftstrémung wird durch die
geplanten Gebdude teilweise umgeleitet und abgeschwécht, jedoch handelt es sich hierbei um
eine insgesamt vertretbare Beeintrachtigung. Tagsuiber hingegen verbessert sich durch
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UMWELTBERICHT ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Verschattungseffekte infolge von Bebauung und Begriinung die thermische Situation erheblich
und es kommt zu einer geringeren Aufheizung. Insgesamt werden aus klimadkologischer Sicht
keine erheblichen Beeintrachtigungen gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Umfeld des
Plangebietes erwartet.

Durch den Betrieb der Anlage, besonders der Notstromaggregate, kann es zu Emissionen von
u.a. Stickoxiden (NOx), Schwefeloxiden (S0O2), Formaldehyd und Kohlenmonoxid kommen. Die
einschlagigen Anforderungen der 44. BImSchV sowie der TA Luft werden eingehalten. Aufgrund
der begrenzten Betriebszeiten der Notstromaggregate, die sich auf Testlaufe und den eigentli-
chen Notstrombetrieb beschranken, sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen zu erwarten.

Im Rahmen des immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens ist eine Luftimmissions-
prognose zu erstellen, um die Einhaltung der zulassigen Zusatzbelastung gemaB TA Luft fir die
relevanten Schadstoffe zu gewahrleisten. Derzeit liegen keine Hinweise darauf vor, dass die
Grenzwerte bei dieser oder anderen zulassigen Nutzungen innerhalb des Gewerbegebiets lber-
schritten werden kdnnten.

Es bestehen keine Hinweise darauf, dass bei der geplanten zuldssigen Nutzung die Einhaltung
der geltenden Richtwerte gefahrdet ist.

Es ist davon auszugehen, dass die Anlage Warme an die Umgebung abgibt, was potenziell das
lokale Klima beeinflussen kann. Zudem flihrt die Bebauung voraussichtlich zu einer Verringe-
rung der Kaltluftentstehung, was insgesamt zu einer erhéhten lokalen Lufttemperatur beitra-
gen kann. GemaB den Vorgaben des Energieeffizienzgesetzes ist die Warmeabgabe auf ein
technisch sinnvolles Minimum zu reduzieren (§ 16 EnEfG). Die verpflichtende Nutzung von Ab-
warme, die vorgesehenen o6ffentlichen und privaten Griinflachen im Planungsgebiet sowie die
Gehdlze und Anpflanzungen an den Randern des Gebiets tragen zur Minderung der klimati-
schen Auswirkungen bei. Die voraussichtlichen Auswirkungen auf das lokale Klima beschranken
sich auf die unmittelbar angrenzende Umgebung. Die Auswirkungen sind als gering einzustu-
fen. Messbare Einflisse auf das regionale oder globale Klima sind nicht zu erwarten.

Da eine Inbetriebnahme vor 2027 nicht zu erwarten ist, kann davon ausgegangen werden,
dass der Energiebedarf des Rechenzentrums durch 100% erneuerbaren Energien abgedeckt
wird (§ 11 Abs. 5 EnEfG), dies flhrt zu einer signifikanten Reduzierung der THG-Emissionen.
Zusatzlich werden THG-Emissionen reduziert durch eine gesteigerte Energieverbrauchseffekti-
vitéat von max. 1,2, (§ 11 Abs. 2 EnEfG),Die Auswirkungen des Klimawandels auf das Plange-
biet umfassen unter anderem Risiken durch Starkniederschldage, erhéhte Umgebungstempera-
turen und Trockenheit.

Zur Bewadltigung der im Zuge des Klimawandels zunehmenden und intensiveren Starknieder-
schlage wird das erforderliche Regenrickhaltevolumen statt flir das mindestens erforderliche
5-jahrliche Regenereignis flr ein 10-jahrliches Regenereignis ausgelegt, wodurch ein zuverlas-
siger Abfluss des Niederschlagswassers gewahrleistet wird. Insgesamt wird die Anfalligkeit des
Plangebietes gegenliber den Folgen des Klimawandels als gering eingeschatzt.
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Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut Landschaft ist im Geltungsbereich bereits von starker Beeintrachtigung gekenn-
zeichnet, die sich durch die geplante Bebauung weiter verstarkt. Allerdings werden durch die
Neuanlage einer zentralen 6ffentlichen Griinflache mit Parkcharakter und dem Anpflanzen einer
Streuobstwiese sowie der geplanten Fassaden- oder Dachbegriinung ein neuer Bezug zur Land-
schaft geschaffen.

Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Die Planflache des Bebauungsplans weist keine bekannten Bau- oder Bodendenkmale auf.
Durch die Flacheninanspruchnahme des Vorhabens geht die als sonstiges Sachgut gewertete
landwirtschaftliche Flache verloren.

Bei der Emission von Luftschadstoffen ist nicht von umweltbezogenen Auswirkungen auf Kul-
turgiter und sonstige Sachgliter auszugehen. Auch werden keine umweltbezogenen Auswir-
kungen durch die Emission von Erschiitterungen erwartet.

Auf dem Plangebiet kommen keine Baudenkmaler vor, die durch den Raumanspruch des Vorha-
bens beeintrachtigt werden kénnten.

1.6 GRUNORDNUNGSPLAN

GemaB § 1a Nr. 3 BauGB miussen bei Vorhaben mdgliche negative Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild und die Natur berlcksichtigt und ausgeglichen werden. Dieser Ausgleich kann durch
Festlegung spezieller Ausgleichsflachen oder MaBnahmen erfolgen, auch an anderen Orten als
dem Vorhaben, sofern dies mit den Zielen des Naturschutzes und der nachhaltigen Stadtent-
wicklung vereinbar ist.

Zusammenfassend werden folgende MaBnahmen im Rahmen der Planung durchgefiihrt:

MaBnahme M1ase

Zum Schutz von Brutvégeln dirfen Baufeldfreimachungen nur auBerhalb der Brutzeit (01. Marz
- 30. September) durchgefiihrt werden. Die Fldche ist nach Freimachung vegetationsfrei zu
halten, um Brutansiedlungen zu verhindern.

MaBnahme M5

Eine Okologische Baubegleitung (iberwacht naturschutzrelevante MaBnahmen, nimmt an Bau-
besprechungen teil und sorgt fiir die Aufkldrung der Bauleitung. Sie wird friihzeitig in das Bau-
vorhaben eingebunden.

MaBnahme M6

Zum Schutz von Boden und Wasser werden u.a. bestehende Wege genutzt, Bodenverdichtun-
gen vermieden, Staubentwicklung minimiert und Maschinen mit modernem Standard einge-
setzt. Bodenmaterial soll nach Méglichkeit weiterverwendet werden.

MaBnahme M7

Schitzenswerte Gehdlzstrukturen werden durch Ausschlussbereiche und Zéune geschiitzt.
DIN-Standards zur Baumschonung sind zu beachten. Schiitzenswerte Gehélzbestédnde sind
vollstandig zu erhalten.
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MaBnahme M8

Zum Schutz von Tieren auf der Baustelle werden potenzielle Fallen gesichert oder mit Aus-
stiegshilfen versehen. Einzaunungen dirfen keine Barrierewirkung haben.

MaBnahme M9

Zur Begriinung des Plangebiets werden standortgerechte Baume und Gehdlze gepflanzt.

MaBBnahme M10

Zum Schutz von Végeln und zur Minimierung des Kollisionsrisikos werden fir Glasfassaden und
Fenster reflexionsminimierende MaBnahmen ergriffen.

Fir die Bilanzierung der Ausgleichsflachen oder MaBnahmen wird angenommen, dass die Fla-
che, in die durch Bebauung eingegriffen wird, 80 % der zuldssigen Grundflache betrdgt.

It
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2. PROJEKTGRUNDLAGEN
2.1 BESCHREIBUNG DES VORHABENS

2.1.1 ANLASS DER PLANAUFSTELLUNG

Das Land Hessen hat sich zu einem Zentrum der Digitalisierung entwickelt und sich das Ziel
gesetzt, leistungsfahige Recheninfrastrukturen in Hessen zu starken und zu einem Vorreiter auf
dem Feld energieeffizienter, nachhaltiger Rechenzentren zu werden. Besonders in der Metropo-
Iregion Frankfurt, die mit den vielen angesiedelten Industrien und Banken einen wichtigen
Knotenpunkt fir Datenverarbeitung darstellt, ergibt sich der Bedarf, Rechenleistung flr diese
Unternehmen zu schaffen. Die Stadt Bad Vilbel will dafiir geeignete Voraussetzungen schaffen
und im Stadtgebiet den aktuell gliltigen Bebauungsplan fortschreiben, um die Errichtung eines
Rechenzentrumscampus planungsrechtlich zu ermdglichen.

Die Stadt Bad Vilbel treibt den Wandel zum Technologiestandort voran und sieht groBes Poten-
zial in der Ansiedlung eines Technologieunternehmens oder Rechenzentrums.

Die Vorteile umfassen die glinstige geografische Lage im Frankfurter Raum, ideale Anbindung
an wichtige Datenleitungen, positive Effekte auf Arbeitsplatze, Wertschopfung und die Mdglich-
keit, innovative Unternehmen anzuziehen.

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplans (5. Anderung “Im Schleid”) ist derzeit
Uberwiegend durch den Bebauungsplan (Bebauungsplan “Im Schleid”) mit Rechtskraft vom
14.07.2004 beplant. Ein kleiner Bereich im Nordosten des Plangebiets liegt innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Im Schleid", die am
03.11.2020 als Satzung beschlossen wurde. Dort befindet sich eine bereits bestehende Trans-
formatorenstation, die leicht von den Vorgaben der 4. Anderung abweicht. Aus diesem Grund
wird sie nun in den Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Im Schleid" aufge-
nommen. Der bestehende Bebauungsplan (Bebauungsplan “Im Schleid”) wird durch die 5. An-
derung des Bebauungsplans fortgeschrieben. Wie im bestehenden Bebauungsplan (Bebauungs-
plan “Im Schleid”) ist vorgesehen, im Geltungsbereich der Fortschreibung des Bebauungsplans
(5. Anderung “Im Schleid”) ein Gewerbegebiet auszuweisen. Der Bebauungsplan soll die ein-
filhrend genannte Zielsetzung abbilden und auch die Ansiedlung eines Rechenzentrumscampus
ermaoglichen.

2.1.2 RECHTSGRUNDLAGEN

Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
ist ein integraler Bestandteil der Bauleitplanung und dient dazu, die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen eines Bauleitplans zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.
Die Ergebnisse sind in der Abwagung zu beriicksichtigen und werden im vorliegenden Umwelt-
bericht als gesonderter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellt.

Aufgrund der vorliegenden Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft nicht auszuschlie-
Ben, die zu einer Veranderung der Art und Nutzung dieser sowie zu einer Beeintrachtigung des
Landschaftsbilds und der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts fiihren. Daher ist gemaB § 18
BNatSchG i.V.m. § 1a BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher erheblicher
Beeintrachtigungen in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu bertlicksichtigen und eine Bi-
lanzierung der zu erwartenden Eingriffe und ggf. erforderlichen AusgleichsmaBnahmen
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notwendig. Als AusgleichsmaBnahmen kénnen auch ErsatzmaBnahmen an anderer Stelle als
am Eingriffsort durchgefiihrt werden (§ 200a BauGB).

2.1.3 LAGE IM RAUM

Das Plangebiet befindet sich ca. 1,3 km nordwestlich der Kernstadt von Bald Vilbel an der B3 in
der Gemarkung Bad Vilbel, im hessischen Wetteraukreis. Die Grenze des Plangebiets bildet im
Siiden die L3008 und im Osten das Wohngebiet ,Im Schleid™ sowie im Westen die angrenzende
B3.

Das ehemals landwirtschaftlich genutzte Gelande ist derzeit eine Griinflache und liegt ca.

700 m zum Stadtteil Massenheim. Gegeniiberliegend der Gewerbeflache im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Im Schleid" (5. Anderung), dstlich des Wirtschaftsweges befindet sich
ebenfalls eine ehemals landwirtschaftlich genutzte Flache (derzeit Grinflache), die an ein Neu-
baugebiet grenzt.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches fir den Bebauungsplan ,Im
Schleid" (5. Anderung) ist der Plandarstellung des Bebauungsplans zu entnehmen, eine Uber-
sicht ist in Abbildung 2-1 dargestellt.

ABBILDUNG 2-1 UBERSICHT PLANGEBIET
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2.1.4 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE DES
BEBAUUNGSPLANS

Ziel der Fortschreibung des Bebauungsplanes ,Im Schleid" (5. Anderung) ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung eines Rechenzentrumscampus. Uberge-
ordnetes Ziel des Konzeptes ist die Realisierung eines zukunftsfahigen Standortes zur Daten-
verarbeitung, der die umgebenden Landschaftsraume berilicksichtigt. Die stadtebaulichen Ziele
der urspringlichen Aufstellung des Bebauungsplans ,Im Schleid™ sahen die Entwicklung zu-
kunftsorientierter Dienstleistungsbetriebe vor (ROB, LANDSCHAFTSARCHITEKTEN KELLER & KELLER & WOLF, &
IMB PLAN (2000). Entlang der Allee war die Ansiedlung von Bliro-, Geschafts- und Verwaltungs-
gebauden geplant, in deren Erdgeschossen auch kleine Lédden, Cafés und Bistros Platz finden
kdénnen. Mit dem modglichen Bau eines Rechenzentrumscampus ergibt sich die Notwendigkeit,
den Bebauungsplan im Rahmen der 5. Anderung anzupassen und weiterzuentwickeln. Wesent-
liches Merkmal des Bebauungsplans ist die klare Trennung von Wohn- und Gewerbeflachen
durch einen Grinzug. Diese Trennung setzt sich im slidlich angrenzenden Gebiet ,Krebsschere®
fort.

Das von der 5. Anderung des Bebauungsplans abgedeckte Gebiet umfasst eine Fldche von

ca. 13,4 ha inklusive Grinstreifen, das geplante Gewerbegebiet umfasst eine Flache von

ca. 10,3 ha. Im sidlichen Teil, angrenzend an die L3008, soll ein Teilgebiet des Gewerbegebie-
tes als Lagerflache durch die Stadt Bad Vilbel genutzt werden.

ABBILDUNG 2-2 BEBAUUNGSPLAN

Quellenvermerk: 5. Anderung des Bebauungsplans ,Im Schleid"
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2.1.5 BESCHREIBUNG DER VOM VORHABEN AUSGEHENDEN WIRKFAKTOREN

DER PLANUNG

2.1.5.1 BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN

Wahrend der Bauphase kommt es zu verschiedenen vorhabenbedingten Auswirkungen auf die
unterschiedlichen Schutzgiter (nach § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB). Der Umfang der Auswirkungen
ist dabei abhangig von den eingesetzten Baumaterialien, dem Bauverfahren sowie dem Zeit-
raum der Bautatigkeit (siehe Tabelle 2-1). Diese Wirkfaktoren treten meist nur temporar auf

und beschranken sich auf die Bauphase.

TABELLE 2-1

Umweltauswirkung

Temporare Flacheninanspruchnahme (z.B.
durch Baustelleneinrichtungsflachen und Zu-
wegungen)

Emission von Luftschadstoffen (durch Bauta-
tigkeit und Baustellenverkehr)

Emission von Schall (durch Bautitigkeit und
Baustellenverkehr)

Emission von Erschiitterungen (Baumaschi-
nen)

Emission von Licht (durch Bautdtigkeit und
Baustellenverkehr)

Bewegungsunruhe auf der Baustelle

Umgang mit umweltgefiahrdenden Stoffen
(Schadstofffreisetzung durch Havarie an
Baumaschinen)

Abfidlle

THG-Emissionen durch Betrieb und Unterhal-
tung von Gebauden und Infrastruktur

Temporare Flacheninanspruchnahme

BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN

Potenziell betroffenes Schutzgut

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt; Boden und
Flache; Wasser; Kulturelles Erbe und sonstige
Sachgiiter

Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdl-
kerung insgesamt; Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt; Boden und Flache; Wasser; Luft und

Klima; Kulturelles Erbe und sonstige Sachgltter

Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdl-
kerung insgesamt; Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt

Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdl-
kerung insgesamt; Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt; Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter

Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdl-
kerung insgesamt; Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdl-
kerung insgesamt; Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt; Boden und Flache; Wasser; Luft und
Klima

Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevoél-
kerung insgesamt; Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt; Boden und Flache; Wasser; Luft und
Klima

Luft und Klima

Die baubedingte temporare Flacheninanspruchnahme resultiert aus den fir die Errichtung des
Vorhabens erforderlichen Baustelleneinrichtungsflachen und Lagerflachen fir Baumaterialien
und Erdmassen. Durch Befahren und Zwischenlagern von Baumaterialien kann es zur
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Verdichtung von Boden und damit zu einer Beeintrachtigung der Bodenfunktionen kommen.
Dies ist im Schutzgutkapitel Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter unter Wechselwirkungen
zu betrachten. Zudem kann es durch die tempordre Flacheninanspruchnahme durch die Freile-
gung des Bodens (z.B. durch Entfernung von Vegetation) zur Erosion von Boden durch Wasser
und Wind kommen und damit zu einer Beeintrachtigung der Bodenfunktionen. Auch das
Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt ist von der temporaren Flacheninanspruchnah-
men betroffen, da es zum Verlust oder zur temporaren Beeintrachtigung der vorhandenen Ve-
getations- und Biotopstrukturen kommt. Durch die tempordre Flacheninanspruchnahme kommt
es zu einer vorlibergehenden Beanspruchung von Flache. Nach Beendigung der Bauphase ste-
hen die betroffenen Flachen wieder fir andere Nutzungen zur Verfligung.

Emission von Luftschadstoffen

Durch die Bewegung von Fahrzeugen und Baumaschinen kann es bei trockener Witterung zum
Aufwirbeln von Staub und zum Staubaustrag kommen. AuBerdem ergeben sich durch den Bau-
verkehr und Betrieb der Baumaschinen Schadstoffemissionen, die zu einer Beeintrachtigung
der Luftqualitdt fihren kénnen. Eine Beeintrachtigung der Schutzgulter Tiere, Pflanzen, biologi-
sche Vielfalt, Boden, Wasser und Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter durch Schad-
stoffimmissionen des Baustellenverkehrs und der Baumaschinen ist iber Wechselwirkungen
mit dem Schutzgut Luft und Klima grundsatzlich denkbar. Das AusmaB der ausgestoBenen
Schadstoffe durch Baustellenverkehr und Baumaschinen hangt im Wesentlichen von der Zahl
der Fahrzeuge sowie der Art des Baustellenbetriebs ab. Die Auswirkung ist auf den Nahbereich
der Baustelle bzw. der Baustellenzuwegung beschrankt und tritt nur temporar auf.

In Bezug auf den Menschen kdnnen grundsatzlich erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Luftqualitat ausgeschlossen werden, da alle beim Bau eingesetzten Baumaschinen und Fahr-
zeuge die Vorgaben der 28. BImSchV bzw. der EU-Verordnung 2016/128 einhalten.

Aufgrund der geringen Dimension der Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Bau-
maschinen und unter Berlicksichtigung des nur temporaren Auftretens (nur bei Fahrzeugbewe-
gungen) kdénnen etwaige Wechselwirkungen zwischen den Auswirkungen auf das Schutzgut
Luft und den Schutzgitern Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt und
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Wasser und Kulturelles Erbe und sonstige Sachgi-
ter ausgeschlossen werden. Es besteht keine Gefahr einer erheblichen Beeintrachtigung fur
diese Schutzgiter.

Emission von Schall

Wahrend der Bauzeit kommt es im Umfeld der Baustelle zu Schallimmissionen durch den Ein-
satz von Fahrzeugen und Geraten. Dies kann zu Auswirkungen auf die angrenzenden Sied-
lungsbereiche und zur Stérung empfindlicher Tierarten im direkten Umfeld fihren. Sofern der
jeweilige Immissionsrichtwert um mehr als 5 dB(A) Uberschritten wird, sind die gem. Ziff. 4.1
AVV Baularm vorgesehenen MinderungsmaBnahmen anzuwenden.

Emission von Erschiitterungen

Bauzeitlich kdnnen Erschitterungen bei der Errichtung einer Anlage, vor allem bei der Herstel-
lung des Fundaments, auftreten. Diese beschranken sich meist auf das Baustellengebiet und

seine direkte Umgebung. Daher sind keine Auswirkungen auf die umliegenden Siedlungsberei-
che zu erwarten. Die Erschiitterungen kénnen jedoch Auswirkungen auf empfindliche Tierarten
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und das Kulturelle Erbe und sonstige Sachgiiter, die sich in unmittelbarer Nahe der Baustelle
befinden, haben.

Emission von Licht

Wahrend der Bauphase entstehen aufgrund von Beleuchtungsanlagen und Baustellenverkehr
Lichtemissionen, die zu einer Stérung empfindlicher Tierarten fihren kénnen. Da sich die
Lichtemissionen auf die Baustelle beschranken, sind keine Auswirkungen auf die umliegenden
Siedlungsgebiete zu erwarten.

Bewegungsunruhe auf der Baustelle

Wahrend der Bauzeit kommt es im Bereich der Baustelle zu visuellen Stérreizen durch Fahr-
zeugbewegungen und arbeitende, sich bewegende Menschen. Dies kann zur Stérung empfindli-
cher Tierarten flihren.

Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen (Schadstofffreisetzung durch Havarie an
Baumaschinen)

Sollte es zu Defekten an Baugeraten oder zu Unfdllen mit Baumaschinen oder -fahrzeugen
kommen, kdnnten in deren Folge Schadstoffe austreten und es zu Schadstoffeintrag in den Bo-
den kommen. Infolge von Havarien kann es zu einem Schadstoffeintrag in den Boden kommen.
Eine potenzielle Betroffenheit der Schutzglter Luft und Klima, Wasser, Mensch und seine Ge-
sundheit sowie die Bevoélkerung insgesamt sowie Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt durch
Schadstofffreisetzung durch Havarie an Gerdten ist innerhalb der jeweiligen Schutzgutkapitel
Uber Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Boden zu betrachten.

Abfille

Bauzeitliche Abfdlle missen entsprechend den Regelungen des KrWG verwertet oder ordnungs-
gemaB entsorgt werden. Somit sind keine Auswirkungen auf die Schutzglter Mensch und seine
Gesundheit sowie die Bevoélkerung insgesamt; Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt; sowie Bo-
den zu erwarten.

THG-Emissionen durch den Baustellenbetrieb und Einsatz von Baumaterialien und
deren Herstellung

Wahrend der Bauphase entstehen THG-Emissionen, zum einen durch den Betrieb der Bau-
stelle, zum anderen durch die eingesetzten Baustoffe. Der Baustellenbetrieb umfasst Baufahr-
zeuge, Baustofftransporte, Medienversorgung der Baustelle, Baustelleneinrichtung, etc. Die
THG-Emissionen durch Einsatz der Baustoffe entstehen durch die Herstellung der Baustoffe so-
wohl bei der Rohstoffgewinnung, der Produktion, als auch dem Transport.

Diese THG-Emissionen kénnen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima haben. Hierbei wird fir
die Bewertung der Klimabelastung der Fokus auf die Emission von CO:2 gelegt, da dieses als
bedeutendstes Treibhausgas gilt (UMWELTBUNDESAMT 2024a). Um die Klimaschutzziele Deutsch-
lands zu erflillen, missen MinderungsmaBnahmen, wie z.B. die Verwendung von erneuerbaren
Energien und Rohstoffen, getroffen werden.

2.1.5.2 ANLAGEBEDINGTE AUSWIRKUNGEN

Die anlagebedingten Auswirkungen ergeben sich aus der Nutzung des Gewerbegebietes ent-
sprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans. Dies umfasst etwa beispielhaft den Betrieb
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eines Rechenzentrums und der dazugehdrigen Notstromaggregate. Folgende anlagenbedingte
Wirkfaktoren sind dauerhaft und resultieren aus dem bloBen Vorhandensein der Anlage:

TABELLE 2-2 ANLAGENBEDINGTE AUSWIRKUNGEN
Umweltauswirkung Potenziell betroffenes Schutzgut
Dauerhafte Flicheninanspruchnahme Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt; Boden und

Flache; Wasser; Luft und Klima; Kulturelles Erbe
und sonstige Sachgltter

Raumanspruch von Baukérpern Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdl-
kerung insgesamt; Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt; Landschaft; Luft und Klima; Kulturelles
Erbe und sonstige Sachgiter

Dauerhafte Flacheninanspruchnahme (Veranderung Mikroklima durch Temperatur
und Wasserhaushalt)

Durch die Errichtung der Anlage kommt es zu einer Flacheninanspruchnahme, bzw. Versiege-
lung der Griinlandflache. Dadurch werden Bodenfunktionen im Bereich der entstehenden Be-
bauung dauerhaft eingeschrankt. Das flihrt zu einer Veranderung der Regler- und Speicher-
funktionen des Bodens mit den entsprechenden Auswirkungen auf den Wasser- und Nahrstoff-
haushalt. Durch die Versiegelung geht Lebensraum von Tier- und Pflanzenarten dauerhaft ver-
loren. Durch den hohen Versiegelungsgrad kann das Klima verdandert werden.

Raumanspruch von Baukorpern

Die Bebauung verandert das Landschaftsbild und hat somit eine Auswirkung auf das Schutzgut
Landschaft. Die Verdnderung des Landschaftsbilds kann wiederum Auswirkungen auf Erho-
lungsbereiche und Freizeiteinrichtungen haben und somit das Schutzgut Mensch und seine Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung insgesamt beeintrachtigen. AuBerdem kann es zu einer Aus-
wirkung auf die Wahrnehmung von Denkmalern kommen, wenn ein Denkmal sich in Sichtbe-
ziehung zur Anlage befindet. Die Anlage stellt ein Risiko flir Vogelschlag dar, besonders wenn
umfangreiche transparente oder spiegelnde Fensterfronten und Glasfassaden auftreten. AuBer-
dem kann die Kulissenwirkung der Anlage dazu flihren, dass empfindliche Tierarten das Gebiet
um die Bebauung meiden, sodass geeignhete Lebensrdume angrenzender Flachen verloren ge-
hen kdnnen. Durch den Baukérper kann das lokale Klima verandert werden.

2.1.5.3 BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN

Die betriebsbedingten Auswirkungen entstehen durch den Betrieb etwaiger Gewerbebetriebe,
wie sie nach den Festsetzungen des Bebauungsplans zugelassen sind. Dies umfasst etwa bei-
spielhaft den Betrieb eines Rechenzentrums mit den dazugehdrigen Kihlaggregaten sowie die-
selbetriebenen Notstromaggregaten. Folgende betriebsbedingten Wirkfaktoren sind dauerhaft
und resultieren aus dem Betrieb der planungsrechtlich zuldssigen Anlagen:
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TABELLE 2-3 BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN
Umweltauswirkung Potenziell betroffenes Schutzgut
Emission von Luftschadstoffen Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdl-
kerung insgesamt; Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt;

Boden und Flache; Wasser; Luft und Klima; Kul-
turelles Erbe und sonstige Sachgtter

Emission von Schall Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevol-
kerung insgesamt; Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt

Emission von Wirme Luft und Klima

Emission von Licht Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevol-
kerung insgesamt; Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt

Abwasser Wasser

Bewegungsunruhe durch Fahrzeugverkehr Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

und Anwesenheit von Personal

Umgang mit umweltgefidhrdenden Stoffen Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdl-
kerung insgesamt; Tiere, Pflanzen, biologische

Vielfalt; Boden und Flache; Wasser; Luft

Abfille Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdl-
kerung insgesamt; Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt; Boden und Flache

Elektrische und magnetische Felder durch Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdl-
Netzanbindung eines Rechenzentrums und kerung insgesamt
Umspannanlagen

THG-Emissionen durch Betrieb und Unterhal- = Luft und Klima
tung von Gebauden und Infrastruktur

Emission von Luftschadstoffen

Durch den Betrieb der Anlage, besonders der Notstromaggregate kann es zu Emissionen von
Stickoxiden (NOx), Schwefeloxiden (S02), Formaldehyd, Kohlenmonoxid, DieselruBpartikeln so-
wie Staub (Schwebstaub und Staubniederschlag) kommen. Diese kénnen der menschlichen
Gesundheit schaden und Auswirkungen auf die Schutzgtiter Tiere, Pflanzen, biologische Viel-
falt; Boden; Wasser; Luft und Klima; sowie Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter haben.

Emission von Schall

Betriebszeitlich kommt es zu Schallemissionen durch Verkehrsbewegungen sowie betriebliche
Emissionsquellen, vor allem durch die Kihl- und Notstromaggregate. Diese haben Auswirkun-
gen auf die Schutzgliter Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt; sowie
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt.

Emission von Warme

Im Zusammenhang mit der Nutzung des Gewerbegebietes, wie sie durch ein Rechenzentrum
erfolgt, kann es zu Emission von Warme in Form von Abwarme kommen. Durch den Betrieb
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kann die Anlage Warme an die Umgebung abgeben und somit Auswirkungen auf das Schutzgut
Luft und Klima; sowie Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt haben.

Emission von Licht

Wahrend der Betriebsphase entstehen aufgrund von Beleuchtungsanlagen Lichtemissionen.
Dadurch, dass sich keine Siedlungsbereiche direkt angrenzen und ein weiteres Gewerbegebiet
in der Nachbarschaft liegt, ist von keiner Belastigung der umliegenden Siedlungsbereiche aus-
zugehen. Betriebliche Lichtemissionen kénnen zu Stérungen empfindlicher Tierarten flhren.

Abwasser

Es ist vorgesehen, die betrieblichen und sanitéaren Abwasser in die 6ffentliche Kanalisation ab-
zuleiten. Das anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort in Zisternen zur Garten- und Freifla-
chenbewasserung gesammelt und gedrosselt mit einer Einleitmenge von 10 | /s*ha) in den 6f-
fentlichen Kanal abgeleitet. Davon ausgehend, sind Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
aufgrund von Ableitungen von Abwassern nicht zu erwarten.

Bewegungsunruhe durch Fahrzeugverkehr und Anwesenheit von Personal

Im Zusammenhang mit der verstarkten Frequentierung des Gewerbegebiets kénnen sich be-
triebsbedingt Storwirkungen auf empfindliche Tierarten Gber optische Effekte ergeben, etwa
durch Fahrzeugverkehr (KFZ, LKW) und die Anwesenheit von Personal.

Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen

Umweltgefahrdende Stoffe, die wahrend des Betriebs des Vorhabens anfallen, miissen sachge-
recht und nach den geltenden Vorschriften (WHG, ChemG, GefStoffV, AwSYV, etc.) gehandhabt
und entsorgt werden. Bei Einhaltung dieser Vorgaben ist nicht von Auswirkungen auf die
Schutzglter Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt; Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt, Boden; sowie Wasser und Luft auszugehen.

Abfille

Betriebsbedingte Abfalle missen entsprechend den Regelungen des KrWG verwertet oder ord-

nungsgemaB entsorgt werden. Somit sind keine Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch und
seine Gesundheit sowie die Bevoélkerung insgesamt; Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt; sowie
Boden zu erwarten.

Elektrische und magnetische Felder durch Netzanbindung eines Rechenzentrums und
Umspannanlagen

Beim Betrieb der geplanten Umspannanlage treten elektrische und magnetische Felder auf. Sie
entstehen nur in unmittelbarer Nahe der Anlage. Die Starke des elektrischen Feldes ist abhan-
gig von der Spannungsebene. Das magnetische Feld hingegen ist abhangig von der Strom-
starke und damit von der Netzbelastung, die je nach Menge des transportierten Stroms vari-
iert.

Die Starke und die Verteilung des elektrischen und magnetischen Feldes (EMF) im Umfeld der
Umspannanlage sind von vielen Faktoren abhangig. Im Wesentlichen werden die am Boden
auftretenden Feldstarken von der Spannung, der Stromstarke sowie dem Aufbau des Um-
spannwerks bestimmt. Die hochsten Feldstarken sind im direkten Umfeld anzutreffen. Mit zu-
nehmender Entfernung von dem Umspannwerk nimmt die Feldstarke stark ab.
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In Bezug auf ein Rechenzentrum gibt es im Hinblick auf die elektromagnetische Vertraglichkeit
strenge Vorgaben bzgl. der in einem Rechenzentrum eingebauten Server / IT-Komponenten.
Die Empfindlichkeit dieser gegenlber elektromagnetischer Strahlung ist sehr hoch. Daher gibt
es bei einem Rechenzentrum detaillierte MaBnahmen zum Schutz vor elektromagnetischer
Strahlung, welche sowohl nach innen als auch nach auBen wirken. Dadurch ist die elektromag-
netische Strahlung in dem direkten Umfeld eines Rechenzentrumsgebdudes generell kaum
messbar.

Soweit durch das geplante Umspannwerk eine Beeinflussung durch elektrische und magneti-
sche Felder mdglich erscheint, kann dieser Beeinflussung auf Ebene der Vorhabengenehmigung
begegnet werden, indem entsprechende SchutzmaBnahmen an dem Umspannwerk vorgesehen
werden.

Der Betreiber der Umspannanlage ist verpflichtet, die hierflir gliltigen Anforderungen der

26. BImSchV einzuhalten und damit Beeintrachtigungen in der Umgebung auszuschlieBen. Die
Gewerbeflache des Plangebiets befindet sich in einem Abstand von ca. 120 m zur nachstgele-
genen Wohnbebauung und ca. 50 m zu einem Kinderspielplatz.

Nach den Vorgaben der 26. Bundes-Immissionsschutzverordnung (26. BImSchV) ist sicherzu-
stellen, dass in Bereichen des nicht nur voriibergehenden und 6ffentlich zuganglichen Aufent-
halts von Menschen jeweils ein Grenzwert von einer maximalen magnetischen Flussdichte (100
Mikrotesla (MT)) und einer maximalen elektrischen Feldstarke (5 Kilovolt pro Meter (kV/m))
eingehalten werden. Im Rahmen der nachgelagerten Genehmigungsverfahren ist die Einhal-
tung der Anforderungen der 26. BImSchV in Bezug auf elektrische und magnetische Felder
nachzuweisen. Diese Anforderungen kénnen im Rahmen der Vorhabenplanung so angemessen
beriicksichtigt werden, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden kon-
nen. Unlésbare Konflikte sind auf Vorhabenebene nicht zu erwarten.

THG-Emissionen durch Betrieb und Unterhaltung von Gebauden und Infrastruktur

Aufgrund der bendétigten Energie flir den Betrieb von Gebauden und Infrastruktur entstehen
THG-Emissionen. Fir den Gebaudebetrieb stammen die THG-Quellen vom Stromverbrauch, der
Heizung und Klimatisierung. Flir den Betrieb der Infrastruktur wird ebenfalls Energie bendtigt.
Zusatzlich entstehen aufgrund der flr die Unterhaltung von Gebduden und Infrastruktur ben6-
tigten Rohstoffe und Energie ebenfalls THG-Emissionen.

Diese THG kdnnen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima haben. Hierbei wird fur die Bewer-
tung der Klimabelastung der Fokus auf die Emission von CO2 gelegt, da dieses als bedeutends-
tes Treibhausgas gilt (UMWELTBUNDESAMT 2024a). Um die Klimaschutzziele Deutschlands zu er-
fullen, missen MinderungsmaBnahmen wie z.B. die Verwendung von erneuerbaren Energien
und Rohstoffen getroffen werden.

2.2 BESCHREIBUNG DER PRUFMETHODEN

2.2.1 RAUMLICHE ABGRENZUNG DES UNTERSUCHTUNGSGEBIETES UND IN-
HALTLICHE SCHWERPUNKTE DER UNTERSUCHUNG

Das Untersuchungsgebiet entspricht dem westlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes

»Im Schleid" (5. Anderung). Bei einzelnen Schutzgiitern kénnen sich im Rahmen der Untersu-

chungen Hinweise auf Einwirkungen ergeben, die Uber das Plangebiet hinausgehen. In diesen
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Fallen wird das Untersuchungsgebiet fallweise erweitert. Die Notwendigkeit der Erweiterung
wird im Umweltbericht im Zusammenhang mit dem jeweiligen betroffenen Schutzgut erlautert.

2.2.2 ANGEWANDTE UNTERSUCHUNGSMETHODE

Die angewandte Untersuchungsmethode ist die systematische Auswertung von Kartierungen,
Gutachten und ahnlichen Unterlagen, die im Rahmen der Bauleitplanung erstellt wurden oder
werden. Die Auswertung umfasst die Analyse der Inhalte der Unterlagen, die Bewertung der
Ergebnisse und die Synthese der Erkenntnisse. Die inhaltliche Zusammenstellung richtet sich
dabei nach § 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB. Die Ergebnisse der
Auswertung werden in diesem Bericht zusammengefasst, der die Grundlage flr die Entschei-
dungsfindung der Bauleitplanung bildet.

Bei der Erstellung dieses Umweltberichts wurden u.a. folgende Unterlagen bertlicksichtigt:

e Bebauungsplan ,Im Schleid"
e 4, Anderung & 5. Anderung Bebauungsplan ,Im Schleid"
e Vorgaben, Schutzgebiete sowie wesentliche Ziele sonstiger Ubergeordneter Plane

e Regionalplan Sidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 fiir den Ballungsraum
FrankfurtRheinMain

2.2.3 FLACHENNUTZUNGSPLAN/LANDSCHAFTSPLAN

Das Plangebiet liegt im Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main und somit im Geltungsbereich des
RegFNP. Fiir den Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main Gbernimmt der Regionalplan zugleich die
Funktion eines gemeinsamen Flachennutzungsplanes nach § 204 BauGB. Er enthalt neben den
regionalplanerischen Festlegungen nach § 5 Abs. 4 Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG)
auch die flachennutzungsplanbezogenen Darstellungen nach § 5 BauGB.

Der Regionale Flachennutzungsplan 2010 (RegFNP), der in Verbindung mit dem Regionalplan
Silidhessen ein Gesamtkonzept darstellt, ist am 17. Oktober 2011 durch seine Bekanntma-
chung im Hessischen Staatsanzeiger rechtskraftig geworden und gilt seither flir den Ballungs-
raum FrankfurtRheinMain. Der RegFNP sieht in der Fassung von Oktober 2011 fir den Gel-
tungsbereich eine ,Gewerbliche Bauflache, geplant” sowie eine ,Griinflache — Parkanlage"
Uberlagert mit einem ,Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz" und einem ,Vorbehaltsge-
biet fir besondere Klimafunktionen™ vor.

Der Regionalplan Sidhessen und RegFNP befinden sich mit Beschluss vom 12.10.2016 in der
Neuaufstellung, gemeinsam mit dem Regionalen Landschaftsplan. Der neue Regionale Land-
schaftsplan, der in den RegFNP integriert ist, verfolgt eine dkologisch, wirtschaftlich und sozial
nachhaltige Entwicklung der Region (FRM 2023).

2.2.4 RECHTLICH GESCHUTZTE GEBIETE UND OBJEKTE IM PLANGEBIET

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine geschiitzten Gebiete und Objekte.

—
~
N

z ERM KUNDE: TTSP HWP
S PROJEKT Nr: 0755961 DATUM: 5. Juni 2025 VERSION: 05 Seite 19

Al
7

=
-
7



UMWELTBERICHT PROJEKTGRUNDLAGEN

2.2.5 SONSTIGE FACHRECHTLICHE UMWELTANFORDERUNGEN: ZIELE DES UM-

WELTSCHUTZES AUS FACHGESETZEN UND FACHPLANUNGEN, BERUCK-
SICHTIGUNG BEI DER PLANAUFSTELLUNG

Die folgende Liste gibt einen Uberblick tiber die fiir die Bebauungsplanung des Plangebiets re-
levanten Rechtsvorschriften und Fachplane. Die Ziele dieser Vorschriften und Plane werden im
Umweltbericht im Hinblick auf ihre Auswirkungen auf die Schutzgiiter erlautert.

\@I///

=
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~

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
29.07.2009, zuletzt geandert durch Artikel 48 G. v. 3.10.2024 BGBI. 2024 I Nr. 323

Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Natur-
schutzgesetz - HeNatG) vom 25.05.2023

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt ge-
andert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28. November 2016

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 28. Juni 2023 (GVBI. S. 473, 475)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetzes - WHG), Rechtsstand
vom 31.07.2009, zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 409)

Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensa-
nierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAItBodSchG) vom 28. September
2007

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen und dhnlichen Vorgangen (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 I Nr. 225, Nr. 340)

Bundes-Klimaschutzgesetz vom 12. Dezember 2019 (BGBI. I S. 2513), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 I Nr. 235)

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm), Sechste Allgemeine Verwaltungs-
vorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz vom 26.08.1998, zuletzt geandert durch
Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft), Neufassung der Ersten Allgemei-
nen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 18. August 2021
(GMBI 2021 Nr. 48-54, S. 1050)

Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm (AVV Baularm) - Gerdu-
schimmissionen — vom 19. August 1970

Vierundvierzigste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgeset-

zes (Verordnung Uber mittelgroBe Feuerungs-, Gasturbinen- und Verbrennungsmotoranla-
gen - 44. BImSchV) vom 13. Juni 2019 (BGBI. I 2019 S. 804), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 1 der Verordnung vom 12. Oktober 2022 (BGBI. I S. 1801)
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3. BESCHREIBUNG DER UMWELT UND IHRER BESTANDTEILE
(BASISSZENARIO)

3.1 UBERSICHT (NATURRAUMLICHE LAGE, NUTZUNGEN)

Das Plangebiet befindet sich ca. 8 km nordwestlich von Frankfurt und liegt somit naturraumlich
im Oberrheinischen Tiefland und Rhein-Main-Tiefland (HessiScHE LANDESGESELLSCHAFT MBH 2006). Die
Region erstreckt sich Gber etwa 300 Kilometer von Basel in der Schweiz bis Frankfurt am Main
und folgt dem Verlauf des Rheins und des Mains. Das Oberrheinische Tiefland und Rhein-Main-
Tiefland umfassen Teile von Baden-Wirttemberg, Hessen und Rheinland-Pfalz. Aufgrund der
fruchtbaren Bdden und des ginstigen Klimas ist die Region intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Sie umfasst, aber auch groBe Stadte wie Frankfurt am Main, Mannheim und Karlsruhe, die
wichtige Wirtschaftszentren sind. Innerhalb des Oberrheinischen Tieflandes und Rhein-Main-
Tieflands liegt das Plangebiet in der Friedberger Wetterau (HLU 1974).

3.2 UNTERSUCHUNGSRAUM

Die GroBe des Untersuchungsraums variiert je nach Schutzgut. Die festgelegten Abstande lei-
ten sich aus den Wirkfaktoren (siehe Kapitel 1.3) und den Wirkraumen des Vorhabens auf die
jeweiligen Schutzgiter ab. Bei der Festlegung der Untersuchungsradien wird eine Kaminhdhe
der Notstromaggregate von max. 50 m angenommen (BRUNS & ROTH 2016). Als Untersu-
chungsraum flr Schutzgtter, die durch Luftimmissionen betroffen sind, wird das Beurteilungs-
gebiet nach Ziffer 4.6.2.5 TA Luft mit einem Radius von 2.500 m um den Standort angenom-
men. Dabei wird die maximale Hohe der Emissionsquelle (Kamin) von 50 m zugrunde gelegt
(50-fache Kaminhohe). Fir die Schutzgliter Landschaft und Kulturelles Erbe und sonstige
Sachgiter wird aufgrund der visuellen Stérung durch den Raumanspruch des Baukdrpers ein
Untersuchungsradius von 750 m (15-fache Anlagenhdhe (Kamin) (BRUNS & ROTH 2016)), fest-
gelegt (siehe Tabelle 3-1).

TABELLE 3-1 UNTERSUCHUNGSRADIUS JE SCHUTZGUT
Schutzgut Untersuchungsradius
Mensch und seine Gesundheit sowie die Be- Planflache + 2.500 m

vblkerung insgesamt

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt Planflache + 2.500 m
Boden Planflache + 2.500 m
Flache Planflache

Klima und Luft Planflache + 2.500 m
Landschaft Planflache + 750 m
Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter Planflache + 750 m
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ABBILDUNG 3-1 PLANGEBIET MIT UNTERSUCHUNGSRAUMEN

1 83 Vilbeler
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3.3 BESCHREIBUNG DER SCHUTZGUTER

In Anhang A finden sich Karten zu den einzelnen Schutzgltern.

3.3.1 SCHUTZGUT MENSCH UND SEINE GESUNDHEIT SOWIE DIE BEVOLKE-
RUNG INSGESAMT

3.3.1.1 LUFTSCHADSTOFFE

Die Beschreibung der Ist-Situation zu den Luftschadstoffen findet sich in Kapitel 3.3.5.1. Be-
sondere Belastungen durch Geruchsimmissionen sind nicht bekannt.

3.3.1.2 SCHALL

Das Plangebiet und seine Umgebung sind durch zahlreiche Larmquellen gepragt, die primar
aus dem Verkehr stammen. Zu den Verkehrslarmquellen gehdren die BundesstraB3e 3, die Lan-
desstraBe 3008 und die Bahnlinie Frankfurt-Friedberg (Hessen). Die stdlich an das Plangebiet
angrenzende LandesstraBe 3008 verzeichnete im Rahmen der StraBenverkehrszéhlung 2021
der Bundesanstalt flir StraBenwesen (BASt) ein durchschnittliches tagliches Verkehrsaufkom-
men (DTV) von insgesamt 15.604 Fahrzeugen (BAST 2021). Die Bundesstral3e 3 wies in dersel-
ben Zahlung einen DTV von 24.095 Fahrzeugen auf. Bezogen auf den Schwerverkehr (DTV-SV)
ergaben sich fiir die L 3008 631 und flr die B3 850 Fahrzeuge.

145,
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Fir das Plangebiet wurde im Mai 2025 im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Im
Schleid™ ein schalltechnisches Gutachten von der Firma Genest und Partner erstellt (GENEST UND
PARTNER 2025). Hierflir wurden drei Immissionsorte festgelegt:

e 10 1: nachstgelegene Wohnbauflache SiemensstraBe 11 + 13, ca. 120 m dstlich von dem
Gewerbegebietsteil des Plangebiets

e 10 2: Wohnbauflache FrauenhoferstraBe 35, ca. 170 m sudéstlich von dem Gewerbege-
bietsteil des Plangebiets,

e 10 3: Kinderspielplatz, ca. 50 m &stlich von dem Gewerbegebietsteil

Die Wohnbauflachen sind als , Allgemeine Wohngebiete (WA)" ausgewiesen. Aufgrund einer
eventuelle Vorbelastung wird hier eine Unterschreitung der Immissionsrichtwerte von 6 dB als
Planungsziel angesehen. Daher ergeben die zuldssige Immissionsrichtwertanteile fir diese Im-
missionsorte von 49 dB(A) am Tag und 34 dB(A) wahrend der Nacht. Der Kinderspielplatz be-
findet sich im AuBenbereich und unterliegt somit keinen Regelungen des Schallimmissions-
schutzes. Im Gutachten wurde daher ein reprasentativen Immissionsort berechnet und mit
dem Immissionsrichtwert flir den Tageszeitraum eines , Allgemeinen Wohngebiets (WA)"

(55 dB(A)) am Tag verglichen. Da ein dauerhafter Aufenthalt wahrend der Nacht nicht zu er-
warten ist, beschrankt man sich hier auf die Schallbelastung wahren der Tagesstunden.

3.3.1.3 ALTLASTEN
Eine Bestandaufnahme erfolgt in Kapitel 3.3.3.3.

3.3.1.4 KAMPFMITTEL
Eine Bestandaufnahme erfolgt in Kapitel 3.3.3.2.

3.3.1.5 FREIZEIT UND ERHOLUNG

Das Plangebiet liegt in der Nahe der BundesstraBe 3 und der LandesstraBe 3008 und ist ent-
sprechend durch Larmbelastungen gepragt. Es ist zudem kaum fir die Naherholung erschlos-
sen. Mit Bau des Wohngebiets ,Im Schleid" und dazugehdrigen Griinflachen und einem Spiel-
platz wurde in den vergangenen Jahren die Starkung der Naherholungsfunktion angestrebt. Im
Slidosten des Plangebiets verlauft angrenzend ein von Sid nach Nord verlaufender Rad- und
FuBweg, der lUber die bestehende Griinbriicke Gber die LandesstraBe 3008 fiihrt. Dieser Rad-
weg ist als Teil des lokalen Hauptnetzes ausgewiesen (HMWEVL 2017). Entlang der ca. 500 m
in Richtung Osten entfernten Nidda, fihrt die Themenroute Regionalpark Niddaroute.

In ca. 150 m Entfernung slidostlich des Plangebiets befindet sich ein Vereinssportzentrum des
SV Fun-Ball Dortelweil e. V..

Bewertung Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevilkerung insge-
samt

Im Plangebiet gibt es eine Vorbelastung durch Léarm. Das Plangebiet erfahrt derzeit nur eine
geringfligige Nutzung als Naherholungsraum und wird nach gegenwartigem Wissensstand als
wenig bedeutend fir Freizeitaktivitaten betrachtet.
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3.3.2 SCHUTZGUT TIERE, PFLANZEN, BIOLOGISCHE VIELFALT

Im Folgenden wird die Tier- und Pflanzenwelt im Plangebiet dargestellt und auf ihre Schutzwiir-
digkeit hin bewertet. Die Bewertung der Biotoptypen im Rahmen der Eingriffsbilanzierung er-
folgt unabhangig davon.

3.3.2.1 TIERE

Im Rahmen der hier angestrebten Bebauungsplananderung ,Im Schleid" in Bad Vilbel wurde
eine artenschutzrechtliche Untersuchung fiir die ca. 13,4 ha groBe Flache durchgefihrt. Dabei
wurden die Tiergruppen Saugetiere (ohne Fledermause), Végel und Reptilien hinsichtlich mdgli-
cher Konflikte mit den geltenden Artenschutzbestimmungen analysiert.

Im Zusammenhang mit vorherigen Verfahren wurden zur Erflllung der artenschutzrechtlichen
Anforderungen zwischen 2018 und 2020 dreijahrige Monitoringprogramme flir Rebhuhn (Perdix
perdix) und Feldlerche (Alauda arvensis) durchgefiihrt (FEHLow 2018, FEHLOW 2019, FEHLOW 2020).
Die Ergebnisse dieser Untersuchungen flossen in die Entwicklung von MaBnahmen zur Minimie-
rung und Kompensation der durch den Hessentag verursachten Stérungen ein. Im Jahr 2022
erfolgte eine Erfassung von Rebhuhn und Feldlerche sowie weiterer Arten (FEHLow & WoLF 2022).
Die Ergebnisse zeigten eine hohe Diversitat an Saugetieren, darunter eine besonders hohe
Dichte an Feldhasen. Der Feldhamster konnte nicht nachgewiesen werden.

In dem Gebiet wurden auBerdem sechs Saugetierarten festgestellt. Der Feldhase und die Feld-
maus wurden haufig im gesamten Areal beobachtet, wahrend Reh, Rotfuchs und Waldmaus nur
bei einer nachtlichen Begehung vorkamen. Ein kleiner Bestand von Wildkaninchen befindet sich
in der Nahe einer Grinbrlicke. Der Feldhase gilt bundesweit als gefahrdet, in Hessen steht er
wie das Wildkaninchen auf der Vorwarnliste.

Fir die meisten Tierarten stellt das Plangebiet aufgrund der relativen Strukturarmut, u.a. be-
dingt durch den hohen Anteil an Ackerflachen, allenfalls einen geringwertigen Lebensraum dar.
Durch Zerschneidungs- und Stérwirkungen der B3 und der 6stlich angrenzenden allgemeinen
Wohngebiete wird die Habitatqualitat eingeschréankt. Lediglich fiir Arten des Offenlandes, wie
z.B. die Feldlerche, sind derartige Lebensraume geeignet.

3.3.2.2 PFLANZEN

Aufgrund der ehemals intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und mehrfachen Mahd im Jahr
2024 ist das Vorkommen geschitzter Pflanzenarten im Plangebiet nicht zu erwarten.
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BIOTOPE

Biotoptypen im Plangebiet

Die Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen gemaB HE KV erfolgte am 10.04.2025. Die vor-
kommenden Biotop- und Nutzungstypen sind stark anthropogen Uberprdgt. Den GroBteil des
Plangebietes macht eine Flache mit Einsaat aus Futterpflanzen aus. Daneben finden sich inten-
siv genutzte Wirtschaftswiesen, Wiesenbrachen und Ruderalvegetation sowie Feldwege, versie-
gelte Wege und StraBen und ein geschotterter Platz, der durch eine Baufirma genutzt wird. An-
grenzend an das Plangebiet finden sich darliber hinaus strukturarme Graben, Hecken und Ge-
blische, Einzelbaume sowie Baumgruppen und Baumreihen.

Schutzwiirdige Biotope

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine geschiitzten Biotope.

Im Untersuchungsraum befinden sich die folgenden geschiitzten Biotope:

TABELLE 3-2 GESCHUTZTE BIOTOPE

Bio- Biotoptyp Entfernung

topnr. und Richtung

37659 Streuobstbestand auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ort- Ca.1,9 km nord-
steile Ostlich

37670 Streuobstbestand auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ort- Ca. 1,9 km 0st-
steile lich

37681 Streuobstbestand auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ort- Ca. 2,2 km 0st-
steile lich

37702 Artenreiches Grinland Ca. 1,3 km nord-

Ostlich

37731 Naturliche oder naturnahe Bereiche flieBender Binnengewdsser ein- | Ca. 1,9 km &st-
schlieBlich ihrer Ufer und der dazugehdrigen uferbegleitenden na- lich
tdrlichen oder naturnahen Vegetation

37732 Natirliche oder naturnahe Bereiche flieBender Binnengewdsser ein- | Ca. 1,7 km 0Ost-
schlieBlich ihrer Ufer und der dazugehérigen uferbegleitenden na- lich

tdrlichen oder naturnahen Vegetation

3.3.2.3 SCHUTZGEBIETE
Innerhalb des Untersuchungsraumes befindet sich ca. 1,6 km nordwestlich der Planflache das

FFH-Gebiet , Erlenbach zwischen Neu-Anspach und Nieder-Erlenbach™ (FFH-5717-305). Die
Schutzziele des Gebietes sind:

e Erhaltung und Optimierung des Erlenbachs mit seiner gebietstypischen Pflanzen- und Tier-
welt,
e Erhaltung der Population insbesondere durch Erhaltung naturnaher, durchgangiger, sauer-

stoffreicher und totholzreicher FlieBgewasserabschnitte mit naturnaher steiniger Sohle (im
Tiefland auch mit sandig-kiesiger Sohle) und gehdlzreichen Ufern,

e Erhaltung der in Teilen noch vorhandenen gewasserbegleitenden Auwalder mit Schwarzerle
(Alnus glutinosa) und Esche (Fraxinus excelsior) (LRT *91EQ) mit einer gebietstypischen
Pflanzen- und Tierwelt.

1145,
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Im nordwestlichen Teil des Untersuchungsraums in einem Abstand von etwa 1,6 km zur Plan-
flache liegt das Vogelschutzgebiet ,Wetterau™ (VSG-5519-401). Die Schutzziele ergeben sich
aus den jeweiligen Erhaltungszielen der Natura 2000-Verordnung des Regierungsbezirks Darm-
stadt vom 20. Oktober 2016, die artenspezifisch fiir Arten nach Anhang I der Vogelschutz-
Richtlinie und Arten nach Artikel 4, Absatz 2 der Vogelschutz-Richtlinie aufgelistet sind. Dazu
gehoéren zum Beispiel:

e Erhaltung hoher Grundwasserstdande in den Brut- und Nahrungshabitaten

e Erhaltung von Grinland durch Beibehaltung oder Wiedereinfihrung einer den Habitatan-
sprichen der Art gerecht werdenden Bewirtschaftung

e Erhalt wichtiger Kleinstrukturen wie Nassstellen, Flutmulden und Schlammflachen
e Erhaltung des Offenlandcharakters

e Beibehaltung oder Wiedereinflihrung einer den Habitatanspriichen der Art gerecht werden-
den Bewirtschaftung feuchter Acker

e Erhaltung zumindest stérungsarmer Brut- und Nahrungshabitate, insbesondere in landwirt-
schaftlich, jagdlich sowie fiir Zwecke der Erholung genutzten Bereichen wahrend der Fort-
pflanzungszeit

Das NSG ,Harheimer Ried" (NSG-1412007) befindet sich ca. 2,5 km stidwestlich der Planfla-
che. Es umfasst eine Flache von ca. 5 ha. Die Schutzziele des Gebietes sind:

e Erhalt und Optimierung artenreicher Feucht- und Frischwiesen
e Erhalt und Optimierung der Flutrasenbestande mit schwach halophytischen Pflanzenarten

e Erhalt und Optimierung artenreicher Gewasserlebensrdume und alter Baumbestédnde mit
dort vorkommenden Pflanzen- und Tierarten

e Forderung naturnaher Gehdlzbestande, die Offenhaltung der Grinflachen durch Nutzung,
die Gewahrleistung von Sukzessionsablaufen

Das LSG , Auenverbund Wetterau™ (LSG-2440001) umfasst eine Reihe nicht zusammenhdngen-
der schitzenswerter Auenbereiche, die zusammen einen besonderen Schutzstatus aufweisen.
Sie sind im Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Wetterau" zusammengefasst. Die nachstge-
legene Teilflache befindet sich ca. 580 m nordéstlich des Plangebiets. Die Schutzziele des Ge-
bietes sind:

e Erhaltung und Entwicklung weitgehend intakter, durch Feuchtwiesen gepragter Auenberei-
che der Flusssysteme von Horloff, Nidda, Nidder, Wetter und Seemenbach aus 6kologischen
und landschaftsasthetischen Griinden,

e die Pflege, Entwicklung und Wiederherstellung ungestérter, naturnaher Auen- und FlieBge-
wasserbereiche,

e Erhaltung und Optimierung als Lebensraum flir auen- und flieBgewassergebundene Tier-
und Pflanzenarten,

e Gewahrleistung einer Pufferfunktion flir die eingeschlossenen und angrenzenden Natur-
schutzgebiete.

Das Landschaftsschutzgebiet , Griingirtel und Grinzlge in der Stadt Frankfurt am Main" (LSG-
2412001) erstreckt sich Uber einen GrofBteil des Stadtgebiets sowie angrenzende Bereiche. Die
nachstgelegenen Teilflachen befinden sich ca. 1 km westlich, 1,9 km sidwestlich, sowie 2,7 km
stddstlich des Plangebiets. Das LSG ist in zwei Zonen unterteilt: Zone I umfasst 6ffentliche
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und private Grinanlagen, Sport- und Freizeitanlagen sowie landwirtschaftliche Fladchen. Das
Ziel ist die Erhaltung des durch Griinzlige gepragten Charakters, die Férderung der Erholung in
freier Natur sowie die Sicherung und Entwicklung vielféltiger Nutzungsstrukturen unter Berlck-
sichtigung von Flora und Fauna. Zone II umfasst 6kologisch bedeutsame Wiesen, extensiv ge-
nutzte Ackerflache, Streuobstbestande, Gehdlze und ahnliches. Die Schutzziele des Gebietes
sind:

e Erhaltung und Optimierung der fiir den Landschaftsraum typischen Auenlandschaft mit ih-
ren Still- und FlieBgewassern, um die Vielfalt der Lebensrdume zu bewahren und die natir-
lichen Prozesse zu unterstitzen.

e Schutz und Férderung artenreicher Lebensrdume, insbesondere in den Auenbereichen, so-
wie von Streuobstbestanden, Magerrasen, Quellfluren und naturnahen Waldbestanden, um
die biologische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln.

e Erhaltung und Entwicklung einer intakten Natur, die ihre natirlichen Funktionen erftllen
kann, sowie Bewahrung der von einer landwirtschaftlichen Nutzung geprdagten Kulturland-
schaft, um die Verbindung von Natur und Kultur zu starken.

e Sicherung und Entwicklung der Landschaft in ihrer natlirlichen Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit, insbesondere wegen ihrer Bedeutung fiir die Naherholung, um den Menschen die
Mdéglichkeit zu geben, die Natur zu erleben und zu genieBen.

e Erhalt und Foérderung der klimatisch glinstigen Bedingungen, insbesondere wegen der Be-
deutung der Flachen flr die Kalt- und Frischluftentstehung, um das lokale Klima zu stabili-
sieren und die Lebensqualitat zu verbessern.

e Erhaltung und nachhaltige Entwicklung der natlrlichen Vegetation und der vielfaltigen Bio-

topstrukturen als Lebensstatte und Standort zahlreicher Tier- und Pflanzenarten, um die
Artenvielfalt zu sichern und langfristig zu erhalten.

Bewertung Schutzqgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Das untersuchte Plangebiet stellt einen bedeutenden und charakteristischen Lebensraum fir
verschiedene Saugetier- und Vogelarten des Offenlandes dar. Die Besonderheit dieses Habitats
liegt in der weitrdumigen Offenheit der Ackerflachen sowie dem Fehlen strukturierender Land-
schaftselemente wie Hecken.

3.3.3 SCHUTZGUT BODEN UND FLACHE

3.3.3.1 BODENQUALITAT UND VERSIEGELUNG

Das Plangebiet wurde in Vergangenheit intensiv ackerbaulich genutzt. Aktuell ist es als Grin-
land eingesdt. Der Anteil versiegelter Flachen ist gering.

Die Bodenkarte Hessen 1:50.000 weist fiir den gesamten Teil des Plangebiets Parabraunerden
aus Ldss und Ldsslehmen aus (HLNUG 2007). Die Parabraunerden weisen eine sehr hohe nutz-
bare Feldkapazitat und Kationenaustauschkapazitat und dementsprechend eine sehr hohe na-
turliche Ertragsfahigkeit auf. Die bodenfunktionale Gesamtbewertung des Gebietes ist mehr-
heitlich sehr hoch.

Laut den Daten der Hessischen Verwaltung flir Bodenmanagement und Geoinformation (HVBG)
liegen die Bodenzahlen in einem Uberwiegenden Teil des Plangebiets zwischen 85 und 90, im
nordlichen Teil und im Stdosten etwas niedriger zwischen 75 und 80 (HVBG 2024).

R

%ERM KUNDE: TTSP HWP

Ili PROJEKT Nr: 0755961 DATUM: 5. Juni 2025 VERSION: 05 Seite 27



UMWELTBERICHT BESCHREIBUNG DER UMWELT UND IHRER BESTANDTEILE
(BASISSZENARIO)

An Teilen der Planflachenrandern befinden sich, auBer im Norden, Béden mit mindestens hoher
bis sehr hoher Erosionsgefahrdung. Der Uberwiegende Teil der Fldche weist allerdings eine ge-
ringe Erosionsgeféahrdung auf.

3.3.3.2 ALTLASTEN

Es liegen keine Kenntnisse liber Altlastenstandorte im Geltungsbereich vor. Die Recherchen zur
urspringlichen Aufstellung des Bebauungsplans ,, Im Schleid" aus dem Jahr 2004 lieferten
keine Hinweise auf Verdachtsflachen, in denen Altablagerungen liegen kénnten. Untersuchun-
gen innerhalb des Plangebietes ergaben keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von unna-
tirlichen Ablagerungen. Die Nutzungen im Plangebiet deuten nicht auf Altlasten hin.

3.3.3.3 KAMPFMITTEL

Die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Im Schleid" hat eine Neubewertung der im Besitz des
Kampfmittelrdumdienstes befindlichen Luftbilder aus der Kriegszeit erforderlich gemacht. Die
Firma KMB Kampfmittelbergung GmbH aus Laatzen flihrte eine computergestiitzte Oberfla-
chendetektion durch, gefolgt von einer punktuellen Bergung der Verdachtsstellen, in weiten
Teilen der Baugebiete ,,Krebsschere™ und ,Im Schleid®. Es wurden die ausgewerteten Ver-
dachtsmomente Uberprift, mégliche Kampfmittel freigelegt, identifiziert, geraumt und doku-
mentiert. Aufgrund dieser Erkenntnisse ist nicht von der Existenz von Kampfmitteln in diesem
Bereich auszugehen.

3.3.3.4 ERDBEBENZONE
Das Plangebiet liegt in der Erdbebengefédhrdungszone 0 (HLNUG 2007).

Bewertung Schutzgut Boden und Flache

Es handelt sich in dem zu bewertenden Bereich um Bdden mit einer sehr hohen nattirlichen Er-
tragsfahigkeit, die die vorgesehenen natlirlichen Funktionen des Bodens gemaB3 § 2 Abs. 2

Nr. 1 des BBodSchG in besonderem MaBe erflillen. Der Uberwiegende Teil des Gelandes ist
unver-siegelte Flache.

3.3.4 SCHUTZGUT WASSER

3.3.4.1 OBERFLACHENGEWASSER

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewasser. Das nachstgelegene Ober-
flachengewasser ist ein Zufluss zum Erlenbach, der in ca. 250 m Entfernung westlich der B 3
von Nord nach Sid verlauft. Im Untersuchungsraum liegen die Oberfldchengewasser Erlenbach
und Nidda. Der Erlenbach befindet sich ca. 890 m in stidwestlicher und westlicher Richtung.
Die Nidda flieBt dstlich der Flache in einer Entfernung von ca. 620 m.

Die Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (HWRM-RL) weist fiir das Plangebiet keine Uber-
schwemmungsgefahr durch den Erlenbach oder die Nidda aus.

An Erlenbach und Nidda angrenzend liegen Gebiete fiir Hochwasser mit hoher (HQ10), mittle-
rer (HQ50) und niedriger Wahrscheinlichkeit (HQ100) und Extremhochwasser (HQextrem). Da-
bei befinden sich die nachstgelegenen Uberflutungsflachen in ca. 620 m nordéstlich des Plan-
gebiets an der Nidda und erstrecken sich (ber fast die gesamte Flache am Niddabogen. Uber-
flutungsflachen am Erlenbach befinden sich vor allem an der Mindung zur Nidda ca. 1,6 km
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sudwestlich des Plangebiets. Fir Teile der HQextrem-Gebiete um den Erlenbach und die Nidda
besteht eine Ausweisung als festgesetztes Uberschwemmungsgebiet.

3.3.4.2 GRUNDWASSER

Bad Vilbel ist eine wichtige Quellenstadt. Im festgelegten Untersuchungsraum existieren Trink-
wasser- oder Heilquellenschutzgebiete. Der Hassia Sprudel und der Hassia Rémerbrunnen, ca.
1 km stdostlich an der Nidda gelegen, sind staatlich anerkannte Heilquellen (RP DARMSTADT
2011A).

Ostlich des Plangebiets in ca. 580 m befindet sich ein Heilquellenschutzgebiet der qualitativen
Schutzzone III (WSG 440-086). Sudlich der Planungsflache liegt das WSG Bad Vilbel, Brunnen
Berkersheimer Weg (WSG 440-058) als festgesetztes Trinkwasserschutzgebiet der Schutzzone
ITI (RP DARMSTADT 2011B).

Die folgenden Grundwassermessstellen befinden sich um den Untersuchungsraum:

e Grundwassermessstelle Bad Vilbel (507050)
e Grundwassermessstelle Nieder-Erlenbach (507042)
e Grundwassermessstelle Dortelweil (507044)

Das Plangebiet befindet sich in den hydrogeologischen Einheiten der Hauptgrundwasserleiter in
der Flussgebietseinheit Rhein und dem Bearbeitungsgebiet bzw. Koordinierungsraum Main

(ID 2480_3202). Der Boden innerhalb des Plangebietes ist durch quartare Ablagerungen einer
machtigen Folge von Léssen und Lésslehmen gepragt mit einer Machtigkeit von bis zu 10 m.
Innerhalb des Plangebietes ist lediglich in den darunter liegenden Kiesen mit Grundwasser zu
rechnen. Der Grundwasserstand im Plangebiet wird auf > 12 m unter Geldandeoberkante ge-
schatzt. Der mengenmaBige Zustand wird als gut bewertet, wohingegen der chemische Zu-
stand als schlecht bewertet wird. Dies ist auf diffuse Quellen aus der Landwirtschaft, zurlickzu-
fihren. Es wurde eine Uberschreitung der Schwellenwerte nach Anlage 2 Verordnung zum
Schutz des Grundwassers (GrwV) flir Nitrat festgestellt.

Bewertung Schutzgqut Wasser

Der Erlenbach und die Nidda bergen keine Gefahr von Uberflutungen fiir das geplante Vorha-
ben. Der Grundwasserkoérper zeigt bereits eine ausgepragte Vorbelastung. Nach aktuellem Wis-
sensstand besteht trotz Ausweisung als Heilquellen- und Wasserschutzgebiet im Untersu-
chungsraum aufgrund der Regulierung kein spezieller Schutzbedarf fiir das Grundwasser.

3.3.5 SCHUTZGUTER LUFT UND KLIMA

3.3.5.1 LUFT

Im Umfeld des Plangebietes befindet sich keine Messstation des Luftqualitdtsiiberwachungssys-
tems, weshalb keine prazisen Aussagen zur Luftqualitat im Plangebiet getroffen werden kén-
nen. GemaB der Angaben im Emissionskataster Luft Hessen (HLNUG 20248) bestehen innerhalb
des Plangebietes flir viele der untersuchten Schadstoffe mittlere bis hohe Belastungen (z.B.
Feinstaub, CO2). Dies ist nicht zuletzt auf die Lage des Plangebietes in unmittelbarer Nachbar-
schaft zur BundesstraBe B3 zurlickzuflihren. Im Geltungsbereich sind im Hinblick auf Luft-
schadstoffe die Gehdlzstrukturen entlang der B3 im nérdlichen Teil als vermutlich geringfligig
lindernde Elemente zu nennen, da sie Schadstoffe und Feinstaub aus der Luft filtern kénnen.
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Das Plangebiet ist hinsichtlich der lufthygienischen Situation insgesamt als vorbelastet zu be-
werten.

Im Falle der Errichtung eines Rechenzentrums auf dem Plangebiet wird im Rahmen des zuge-
hérigen Genehmigungsverfahren nach BImSchG eine Luftimmissionsprognose erstellt und die
Ergebnisse in der zugehérigen UVP bewertet.

3.3.5.2 KLIMA

Innerhalb der warm-gemaBigten Klimazone der mittleren Breiten, der Deutschland angehort,
befindet sich das Plangebiet aufgrund seiner Lage im Sidwesten Deutschlands klimatisch unter
atlantischem und kontinentalem Einfluss (DWD & HLNUG 2024). Dies flihrt zu einem Klimatyp,
der sich durch geringe Temperaturunterschiede zwischen Sommer und Winter sowie durch z.T.
regenreiche Winter auszeichnet und groBraumiger Zirkulation der Atmosphare bestimmt ist
(DWD & HLNUG 2024).

GemaB des Starkregenviewers des (HLNUG 2024a) ist die Starkregengefahrdung hier hoch bzw.
erhoht. Ca. 2 km ndérdlich der Flache befindet sich die Niederschlagstation Vilbel, Bad-Vilbel
Dortelweil (Nr. 5225) des Deutschen Wetterdienstes. In Bezug auf die Hitzebelastung in den
Sommermonaten der Jahre 2001 bis 2020 wird das Plangebiet als heiB eingestuft.

Die topografischen Gegebenheiten von Bad Vilbel, insbesondere die Hangneigungen und
Talformen, Gben einen maBgeblichen Einfluss auf das lokale Klima aus. Die nachtliche
Kaltluftstromung, die durch die Abklihlung von Hangen und Flachen entsteht, flihrt zu einer
deutlichen Abkihlung des Stadtgebiets (ROB & GPM 2021). Diese natlrlichen Kihlungsprozesse
werden durch lokale Wetterlagen verstarkt, die durch stabile Hochdruckwetterlagen im
Sommer beglinstigt werden.

GemaB dem klimadkologischen Gutachten von GEO-NET (2025) entsteht auf den
unversiegelten Flachen des Plangebiets in der Nacht kalte Luft, die als Kaltluftabfluss mit
Stromungsgeschwindigkeiten von bis zu 0,8 m/s in sidliche und sidéstliche Richtung flieBt.
Die Kaltluftvolumenstromdichte ist mit >10 bis 20 m3/(s*m) ebenfalls stark ausgepragt. Die
Modellierung zeigt, dass zudem hohe Mengen an Kaltluftabflisse auf den unversiegelten
Flachen nérdlich und westlich des Planungsgebiets entstehen (siehe Abbildung 3-2). Somit ist
das lokale Klima die Kaltluftentstehung im Plangebiet als gering einzuschatzen.

MERM KUNDE: TTSP HWP

%ﬂ\\\\§ PROJEKT Nr: 0755961 DATUM: 5. Juni 2025 VERSION: 05 Seite 30
W



UMWELTBERICHT BESCHREIBUNG DER UMWELT UND IHRER BESTANDTEILE
(BASISSZENARIO)

ABBILDUNG 3-2 STROMUNGSFELD UND -GESCHWINDIGKEIT IM STATUS QUO IN 2 M
UBER GRUND UM 4 UHR

T . L]
"
S w M
" w W
W W =
L]
\
\
"o
[ T Y
TR T SRR q
ooy o o s “
I\ LT T ~
N A T T -
?'F'_- T T T A Y
SaEma w RN TR —
3 -"‘"".‘_l'.'r‘ -
~ 3 = by sy - -
- 4 h"l."';'}g:::‘v. ;}‘ (L Y it 2 ~ i
L A e B N
bR MNERS ey i pevy
Expertise Klimadkologie - 5. Anderung Bebauungsplan "Im Schleid" Status quo
Windgeschwindigkeit Windfeld in 2 m ii. Gr.
Machts urm 04:00 Uhr . N
. i in [m/s]
= 0,2 . . A
09 bis 0.4 t =02bis04 ] Plangebiet
x r 4 . . : I
> 0,4 bis 0,6 t -04bis08 Bl Gebiude 1:15.000
B - 06bis0,8 =08
) t 0 100 200 m
B - 0.8bis 1,3

T eter

Quellenvermerk: GEO-NET (2025)

Bewertung Schutzgiiter Luft und Klima

Aufgrund der sich im Ublichen Rahmen befindenden lufthygienischen Vorbelastung besitzt die
Luftqualitat keine besondere Schutzwiirdigkeit oder Empfindlichkeit. Die Bedeutung des Plan-
gebietes flir das lokale Klima sowie als lufthygienischer Ausgleichsraum ist gering. Daher be-
steht auch im Hinblick auf das Klima keine besondere Schutzwirdigkeit.
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3.3.6 SCHUTZGUT LANDSCHAFT

3.3.6.1 LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIETE
Die Landschaftsschutzgebiete sind in Kapitel 3.3.2.3 dargestellt.

3.3.6.2 GESCHUTZTE LANDSCHAFTSBESTANDTEILE

Es befinden sich keine geschiitzten Landschaftsbestandteile im Plangebiet.

3.3.6.3 LANDSCHAFTSBILD

Die Flache des Vorhabenstandorts sowie der festgelegte Untersuchungsraum haben nur einen
sehr geringen bzw. geringen Wert fir das Landschaftsbild. Gehdlzstrukturen in der Umgebung
bestehen an der nordwestlich angrenzenden B 3 und an der Uberfiihrung (Landschaftsbriicke)
der L 3008. Nordlich von der Planflache verlauft eine 220 kV Freileitung von Osten nach Nord-
westen in ca. 70 m Entfernung.

Das Plangebiet befindet sich im norddstlichen Teil des Oberrheinischen Tieflands und Rhein-
Main-Tieflands. Im Wetteraukreis zeichnet sich dieser Landschaftsraum durch eine dichte Be-
siedelung und eine intensiv genutzte, strukturarme Ackerlandschaft aus, die nur vereinzelt
strukturierende Landschaftselemente aufweist. Landschaftsraumpragend ist auch das dichte
Verkehrsnetz, zu dem neben der BundesstraBe 3, zahlreiche KreisstraBen sowie Flurwege zah-
len. Das Plangebiet lasst sich landschaftsraumlich als ,Griinland" einordnen (RP Giesen 2004).
GemahB der standardisierten Bewertung des Landschaftsbildes anhand der Kriterien Eigenart,
Vielfalt und Schénheit durch die Verordnung Uber die Durchfiihrung von Kompensationsmafi-
nahmen, das Fiihren von Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzzah-
lungen (Kompensationsverordnung - KV) weist die Landschaftsbildeinheit im Plangebiet einen
geringen bis sehr geringen Wert auf.

Im Plangebiet bestehen demnach keine Landschaftsbildeinheiten mit besonderer oder heraus-
ragender Bedeutung, welche zwingend zu bewahren und zu schiitzen sind. Die Landschaft ist
deutlich durch anthropogene Nutzung (hier insbesondere intensive Landwirtschaft) Gberpragt.
Lediglich die Gehdlzstrukturen stellen vereinzelte und im rédumlichen Kontext kleinflachige na-
turnahe Landschaftselemente dar und sorgen nur in sehr geringem Umfang flir eine natur-
raumtypische Vielfalt an Flachennutzungen. Das Relief des Plangebietes ist leicht uneben, es
bestehen keine relevanten Héhenunterschiede oder topographischen Besonderheiten.

Im Siden, auf der dem Vorhabenstandort gegeniiber liegenden Seite der L 3008, befindet sich
eine bisher noch nicht bebaute Flache, auf der gemaB der in Aufstellung befindlichen 13. Ande-
rung des Bebauungsplans ,Krebsschere" Gewerbegebiete und Urbane Gebiete ausgewiesen
sind. Aktuell wird der Uberwiegende Teil des Areals als Grinfldche genutzt. Unmittelbar west-
lich der BundesstraBe erstrecken sich ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flachen. Sidlich da-
von befindet sich ein Gewerbegebiet bzw. Sondergebiet mit unterschiedlichen Unternehmen,
beispielsweise ein Autohaus. An der ZeppelinstraBe ist aktuell der Bau eines Rechenzentrums
vorgesehen.

Nach Norden bis zum Ortsteil Bad Vilbel Dortelweil in ca. 760 m Entfernung ist die Landschaft
aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung weitgehend ausgerédumt. Gliedernde
Strukturen sind kaum zu erkennen. Als relevante Strukturen sind noch der Gehdlzbestand ent-
lang der BundesstraBe 3, insbesondere auf den Flurstlicken 192 - 198/2 zu nennen.
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Bewertung Schutzqut Landschaft

Aufgrund intensiver landwirtschaftlicher Nutzung und dem weitgehenden Fehlen landschafts-
gliedernder Strukturen weist der betrachtete Bereich nur einen geringen Wert in Bezug auf
Vielfalt, Eigenart und Schénheit auf.

3.3.7 SCHUTZGUT KULTURELLES ERBE UND SONSTIGE SACHGUTER

3.3.7.1 KULTURDENKMALE UND BAUDENKMALE

Innerhalb der Flache des Plangebiets befinden sich keine Kultur- und Baudenkmadler. Jedoch
liegt im Untersuchungsradius von 675 Metern die als Gesamtanlage geschiitzte Eisenbahnstre-
cke Bad Vilbel (§ 2 Abs. 3 HDSchG). Zu diesem Ensemble gehdren unter anderem der Bahnhof
Bad Vilbel (Baujahr 1907) und die historischen Gittertrager iber die Nidda (Baujahr 1908), die
jeweils nach § 2 Abs. 1 HDSchG geschiitzt sind (LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE HESSEN 2024)

3.3.7.2 BODENDENKMALER/ARCHAOLOGISCHE FUNDE

Innerhalb der Flache des Plangebiets befinden sich keine Bodendenkmaler oder archdologische
Funde.

Bei unerwarteten archdologischen Funden wahrend zuklinftiger Erdarbeiten ist unverziglich
das Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchaologie oder die Archdologische Denkmalpflege
des Wetteraukreises, unter Hinweis auf § 21 HDSchG, zu informieren.

Weitere Sachgiiter

Es sind keine weiteren Sachguter im Plangebiet und innerhalb des Untersuchungsraumes vor-
handen.

Bewertung Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des definierten Bereichs wurden alle relevanten Strukturen erfasst und dokumen-
tiert, daher sind weitere archaologische Untersuchungen nicht erforderlich. Der Boden im ge-
planten Bereich besitzt eine betrachtliche Wertigkeit als Grundlage flur landwirtschaftliche Pro-
duktion.
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4. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZU-
STANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

4.1 BASISSZENARIO

Nach Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c) BauGB ist die voraussichtliche Entwick-
lung bei Nichtdurchfiihrung des Bebauungsplans zu beschreiben. Der aktuell rechtskraftige Be-
bauungsplan weist ein Gewerbegebiet sowie 6ffentliche Grinflachen aus. Seine Umsetzung
steht jedoch noch aus. Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist eine gewerbliche Entwick-
lung des Grundstlicks, das derzeit als Grinflache genutzt wird, zu erwarten. In Bezug auf die
einzelnen Schutzgliter wiirde eine Nichtdurchfiihrung der Planung zu folgenden Auswirkungen
fuhren:

4.2 SCHUTZGUT MENSCH UND SEINE GESUNDHEIT SOWIE DIE BEVOL-
KERUNG INSGESAMT

Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann, aufgrund der Ausweisung des derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplans, davon ausgegangen werden, dass ein Gewerbegebiet entstehen wirde, das
mit den dafir Gblichen Auswirkungen auf das Schutzgut einhergeht.

4.3 SCHUTZGUT TIERE, PFLANZEN, BIOLOGISCHE VIELFALT

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden aufgrund der Festsetzungen im geltenden Bebau-
ungsplan die vorhandenen Lebensraume fiir Tiere, insbesondere flir Végel der Offenlandarten,
verloren gehen. Die Lebensrdaume wiirden auch dann nicht mehr als Rlickzugs- und Nahrungs-
raum fir die Tiere dienen. Zudem kann nicht ausgeschlossen werden, dass durch die Aufsied-
lung des Gewerbegebiets, wie im RegFNP fiir den Ballungsraum FrankfurtRheinMain vorgese-
hen, die Lebensraumfunktion beeintrachtigt wird.

Die Aufsiedlung des Gewerbegebiets wiirde zu einer Erhéhung der Luft- und Larmbelastung
fuhren. Dies kdnnte zu einer Vergramung von Tieren aus den betroffenen Lebensrdumen fih-
ren.

4.4 SCHUTZGUT BODEN UND FLACHE

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann, aufgrund der Ausweisungen des derzeit rechtskrafti-
gen Bebauungsplans, davon ausgegangen werden, dass durch die Umwandlung der aktuell als
Grinflache genutzten Flache in ein Gewerbegebiet es zu einer zumindest teilweisen Versiege-
lung des Bodens kommt. Dies hatte negative Auswirkungen flir die natlirlichen Funktionen des
Bodens. Sowohl die Wasser- und Nahrstoffspeicherung als auch die Funktion als Lebensraum
flr Tiere und Pflanzen wiirden beeintrachtigt. AuBerdem wirde bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung eine Umsetzung des geplanten Gewerbegebiets dazu flihren, dass die Verfugbarkeit des
besonders gut fir landwirtschaftliche Zwecke geeigneten Bodens eingeschrankt wird.

4.5 SCHUTZGUT WASSER

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine wesentlichen Anderungen im Wasserhaushalt der
Flache zu erwarten. Eine gewerbliche Nutzung der Flache und damit einhergehenden Ublichen
Auswirkungen kann erwartet werden.
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4.6 SCHUTZGUT LUFT UND KLIMA

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist, aufgrund der Ausweisungen des derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplans, davon auszugehen, dass es zu einem Verlust von Freiflachen und Landschaft-
selementen kommt. Diese Flachen tragen zur lokalen Klimaregulierung bei und deren Verlust

wulrde zu einer Verschlechterung der lokalen Klimabilanz flihren. Zusatzlich kénnen die mit der
Bebauung verbundenen THG-Emissionen negative Auswirkungen auf das globale Klima haben.

4.7 SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist, aufgrund der Ausweisungen des derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplans, davon auszugehen, dass die als Grinland genutzte Flache nicht erhalten
bleibt. AuBerdem besteht die Mdglichkeit, dass in Zukunft auf dem betrachteten Plangebiet ein
Gewerbegebiet mit anderer Zweckbindung entlang der BundesstraBBe 3 errichtet wird. Dies
kdénnte zu nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt fihren, wie z. B. einer Erhéhung der
Larm- und Emissionsbelastung. Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachglter

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung, sind aufgrund der Ausweisungen des derzeit rechtskrafti-
gen, Bebauungsplans keine Verédnderungen hinsichtlich des kulturellen Erbes oder anderer
Sachglter zu erwarten.
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5. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZU-
STANDS BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

5.1 EINFUHRUNG

Die vorliegende Planung sieht die Flachen der 5. Anderung des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans ,Im Schleid" mit gleichbleibender Nutzung als Gewerbegebiet vor. Der Bau einer An-
lage wird den Umweltzustand der aktuell als Grinland genutzten Flache verandern. Das nach-
folgende Kapitel untersucht die absehbaren positiven und negativen Auswirkungen dieser Pla-
nung. Diese Prognose bildet die Grundlage fiir die Entwicklung von Vermeidungs-, Minderungs-
und KompensationsmaBnahmen. Gelingt es nicht, die negativen Auswirkungen zu vermeiden,
zu verringern oder zu kompensieren, muss der Umweltbericht prifen, ob diese erheblich sind.
Dies ist im Rahmen der Abwagung zu berticksichtigen.

5.2 BESCHREIBUNG DER AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG AUF DIE
SCHUTZGUTER

5.2.1 AUSWIRKUNGEN AUF DAS SCHUTZGUT MENSCH UND SEINE GESUNDHEIT
SOWIE DIE BEVOLKERUNG INSGESAMT

5.2.1.1 GEMAB § 1 ABS. 6, NR. 7C BAUGB IST BEI DER UMWELTPRUFUNG FUR EIN BAUVOR-
HABEN AUCH DIE MOGLICHE BEEINTRACHTIGUNG DER MENSCHLICHEN GESUNDHEIT
UND DER BEVOLKERUNG INSGESAMT ZU BERUCKSICHTIGEN. LUFTSCHADSTOFFE

GemalB § 8 Abs. 1 BauNVO sind Gewerbegebiete primar flir Betriebe vorgesehen, die keine
nennenswerten Emissionen verursachen. Insbesondere der im Plangebiet beabsichtigte Betrieb
eines Rechenzentrums mit dieselbetriebenen Notstromaggregaten zur Sicherstellung des Be-
triebs bei Stromausfall lasst die Emission von Luftschadstoffen erwarten.

Gewerbegebiete unterliegen durch ihren Zweck als Produktions- und Arbeitsstatten einer gerin-
geren Empfindlichkeit als Wohngebiete. Bei den in einem Gewerbegebiet typischerweise anzu-
treffenden gewerblichen Nutzungen ist auch bei dauerhaftem Aufenthalt im Gebiet nicht mit
wesentlichen Beldstigungen oder schadlichen Umwelteinwirkungen fur das Schutzgut Mensch
zu rechnen.

Die nachste Wohnbebauung ist ca. 120 m von dem Gewerbegebietsteil des Plangebiets ent-
fernt, der nachste Kinderspielplatz befindet sich in ca. 50 m Entfernung und damit im direkten
Umfeld des Plangebiets.

Auch wenn die fiir den Betrieb eines Rechenzentrums erforderlichen Notstromaggregate einer
Genehmigung nach § 4 BImSchG bediirfen, ist aufgrund der in der Regel kurzzeitigen Testlaufe
und seltenen Notfalle bei Stromausfallen davon auszugehen, dass keine schadlichen Umwelt-
auswirkungen entstehen. Die Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen, ins-
besondere der TA Luft, wird durch geeignete MaBnahmen, wie beispielsweise kontinuierliche
Emissionsiiberwachung und regelmaBige Wartung, sichergestellt.

Far luftverunreinigende Stoffe, flr die keine Immissionswerte in den Nummern 4.2 bis 4.5, TA
Luft festgelegt sind, liegen keine Hinweise auf zu verursachende relevante Umweltauswirkun-
gen vor. Somit ist gemaB Nr. 4.8 TA Luft sichergestellt, dass durch die Diesel- oder Ersatz-
brennstoff-betriebenen Notstromaggregate keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch eine
mittelbare Wirkung auf die menschliche Gesundheit und die Umwelt insgesamt entstehen.
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Abwagend ist festzustellen, dass der Nutzen der Notstromversorgung fiir den reibungslosen
Betrieb des Rechenzentrums in einem angemessenen Verhaltnis zu den potenziellen Umwelt-
auswirkungen steht. Im Rahmen des behérdlichen Genehmigungsverfahrens (BImSch-Verfah-
ren) wird eine detaillierte Luftimmissionsprognose erstellt, um die Einhaltung der gesetzlichen
Anforderungen abschlieBend zu bewerten.

5.2.1.2 SCHALL

Das Plangebiet ist durch zahlreiche Larmquellen aus der Umgebung geprdgt, die primar aus
dem Verkehr stammen. Zu den Verkehrslarmquellen gehdren die BundesstraBe 3, die Landes-
straBe 3008 und die Bahnlinie Frankfurt-Friedberg (Hessen).

Im Gutachten Nr. 324P6 G1 zum Bauvorhaben ,Vantage Data Centre Projekt FRA62" in Bad Vil-
bel durch das Blro Genest und Partner Ingenieurgesellschaft mbH vom Mai 2025 wurden die
durch den Betrieb des neuen Rechenzentrums zu erwartenden Schallimmissionen in der umlie-
genden Nachbarschaft prognostiziert und mit den schalltechnischen Anforderungen gemag der
TA Larm verglichen. Mittels rechenzentrumstypischer Anforderungen wurde auBerdem die Ein-
wirkung von Erschitterungen in die Nachbarschaft und auf das Rechenzentrumsgebaude be-
wertet.

Zur Einschatzung der zu erwartenden schalltechnischen Situation fir die technischen Anlagen
im AuBenbereich wurden, anhand von vergleichbaren Rechenzentrumsprojekten, typische
Schallleistungspegel je Gerat ermittelt.

Um den Anforderungen der TA Larm gerecht zu werden, sind SchallschutzmaBnahmen notwen-
dig. LarmschutzmaBnahmen sind insbesondere flir die Klihlaggregate auf dem Dach erforder-
lich. Dariber hinaus werden auch Kaltemaschinen mit Schalldémpfer und mit einer Nachtab-
senkung bendtigt. Aus schalltechnischer Sicht missen die Dacher der einzelnen Gebdude mit
Larmschutzwanden ausgestattet werden, wobei sich die Oberkanten der Larmschutzwande
mindestens 1 m Uber die Oberkanten der Kaltemaschinen abheben miissen (GENEST UND PARTNER
2025).

Fir das Gutachten wurden drei Immissionsorte (I0) festgelegt:

e 10 1: nachstgelegene Wohnbauflache SiemensstraBe 11 + 13, ca. 120 m 6stlich von dem
Gewerbegebietsteil des Plangebiets

e 10 2: Wohnbauflache FrauenhoferstraBe 35, ca. 170 m sitidéstlich von dem Gewerbege-
bietsteil des Plangebiets,

e 10 3: Kinderspielplatz, ca. 50 m 6stlich von dem Gewerbegebietsteil

Die Wohnbauflachen sind als , Allgemeine Wohngebiete (WA)" ausgewiesen. Aufgrund einer
eventuelle Vorbelastung wird hier eine Unterschreitung der Immissionsrichtwerte von 6 dB als
Planungsziel angesehen. Daher ergeben die zuldssige Immissionsrichtwertanteile flr diese Im-
missionsorte von 49 dB(A) am Tag und 34 dB(A) wahrend der Nacht. Der Kinderspielplatz be-
findet sich im AuBenbereich und unterliegt somit keinen Regelungen des Schallimmissions-
schutzes. Im Gutachten wurde daher ein reprasentativer Immissionsort berechnet und mit
dem Immissionsrichtwert fur den Tageszeitraum eines ,Allgemeinen Wohngebiets (WA)"

(55 dB(A)) am Tag verglichen. Da ein dauerhafter Aufenthalt wahrend der Nacht nicht zu er-
warten ist, beschréankt man sich hier auf die Schallbelastung wahrend der Tagesstunden.
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Flr die Berechnungen wurden zwei Szenarien zugrunde gelegt:

e Szenario 1: Rechenzentrum und Umspannstation (maBgebliche Gerduschquellen: Anlagen
zur Kihlung der Datenhallen sowie die Anlagen zur Notstromversorgung) und

e Szenario 2: Rechenzentrum und Umspannstation inkl. einer sidlich der Hauptgebaude vor-
gesehenen Lagerflache der Stadt Bad Vilbel.

Fir Szenario 1 Rechenzentrum und Umspannstation werden an den ,Allgemeinen Wohngebie-
ten (WA)" die zulassigen Immissionsrichtwertanteile unter Berlicksichtigung der genannten
MaBnahmen sowohl am Tag mit 45/43 dB(A) (I0 1/I0 2) als auch nachts mit 33/30 dB(A)
(I0 1/10 2) eingehalten. Am Kinderspielplatz ergibt sich ein Beurteilungspegel von 48 db(A)
am Tag. Somit wird der Vorgabewert flir den Tageszeitraum eines ,Allgemeinen Wohngebiets
(WA)" unterschritten und eine maBgeblich Beeintrachtigung durch Gerauschimmissionen ist
nicht zu erwarten.

Flr Szenario 2 Rechenzentrum und Umspannstation inkl. Lagerflache werden an den ,Allge-
meinen Wohngebieten (WA)" unter Berlicksichtigung der genannten MaBnahmen ebenfalls alle
zuldssigen Immissionsrichtwertanteile sowohl am Tag mit 49/48 dB(A) (I0 1/I0 2) als auch
nachts mit 33/30 dB(A) (IO 1/10 2) eingehalten. Am Kinderspielplatz ergibt sich ein Beurtei-
lungspegel von 52 dB(A) am Tag. Somit wird auch hier der Vorgabewert flir den Tageszeitraum
eines ,Allgemeinen Wohngebiets (WA)" unterschritten und eine maBgeblich Beeintrachtigung
durch Gerauschimmissionen ist nicht zu erwarten.

Zusatzlich zu den Untersuchungen zu den Larmimmissionen in der Nachbarschaft wurde auch
die zu erwartende Erschitterungseinwirkung des geplanten Bauvorhabens auf die betreffende
Nachbarschaft sowie die auf das Rechenzentrum einwirkenden Erschiitterungen abgeschatzt.

Aufgrund des Abstands von mindestens 220 m zwischen den Generatoren und den nachstgele-
genen Wohnflachen, genligt fir die Aufstellung der Generatoren eine einfache elastische Lage-
rung aus, um kritische Kérperschalleinwirkungen sowie Schwingungen zu vermeiden. Hierfir
werden Ublicherweise Stahlfedern mit Viskosedampfern genutzt (GENEST UND PARTNER 2025).

Bezlglich einer nachteiligen Beeinflussung der Anlagen des Rechenzentrums durch Erschitte-
rungseinwirkungen von auBen kommen insbesondere StraBen mit Schwerlastverkehr und
Schienenwege in Frage. In etwa 80 m Entfernung westlich des Bauvorhabens verlauft die vier-
spurige BundesstraBe B3, auf der auch mit wesentlichem Schwerlastverkehr zu rechnen ist.
Die StraB3e zeichnet sich durch einen glatten Asphaltbelag ohne gréBere Unebenheiten aus.
Aufgrund der geplanten massiven Bauweise des Rechenzentrums, sind bei geschilderter Situa-
tion erfahrungsgemaB keine Erschiitterungseinwirkungen zu erwarten, die sich nachteilig auf
die IT-Anlagen auswirken. Aufgrund der Entfernung von etwa 400 m zur Schienenstrecke kann
davon ausgegangen werden, dass relevante Erschitterungen nicht zu erwartet sind (GENEST unND
PARTNER 2025).

SchallschutzmaBnahmen fiir die technischen Anlagen im AuBenbereich, die erforderlich wer-
den, werden in der Begrindung zur Berlicksichtigung im Baugenehmigungsverfahren darge-
legt.

Wird die Einhaltung der SchallschutzmaBnahmen gewahrleistet, ist sichergestellt, dass nach
aktuell geplantem Planungsstand die Immissionsrichtwerte an Tag und Nacht an allen Immissi-
onsorten eingehalten werden und auch relevante Erschitterungseinwirkungen nicht zu erwar-
ten sind (GENEST UND PARTNER 2025).
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5.2.1.3 RAUMANSPRUCH DER BAUKORPER

Der Raumanspruch von Baukérpern hat nur eine geringe Auswirkung auf die Erholungsfunktion
flr das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt, da die Um-
gebung derzeit nur eine geringfiigige Nutzung als Naherholungsraum aufweist. Die bestehende
Wegeinfrastruktur in der Feldflur wird erhalten und die Radwege werden nicht beeintrachtigt.
Auf den 6stlichen Fliachen der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Im Schleid" ist eine éffentli-
che Grinflache mit Parkcharakter geplant, die eine Verbindung in die Landschaft herstellen und
durch ein zusatzliches Naherholungsangebot die Erholungsfunktion erhéht.

5.2.2 AUSWIRKUNGEN AUF DAS SCHUTZGUT TIERE, PFLANZEN, BIOLOGISCHE
VIELFALT

GemaB § 1 Abs. 6, Nr. 7a, und b, BauGB ist bei der Umweltprifung fiir ein Bauvorhaben auch
die mogliche Beeintrachtigung von Natur und Landschaft zu berlcksichtigen.

5.2.2.1 FLACHENINANSPRUCHNAHME

Die Versiegelung des Griinlands durch die Flacheninanspruchnahme fiihrt zum Verlust von Le-
bensraumen fir Tierarten. Betroffen sind Vogelarten des Offenlandes, sowie Saugetiere der of-
fenen Feldflur. Bei einer Kartierung im Jahr 2024 wurden zwei Brutvogelarten des Offenlandes
nachgewiesen: die Feldlerche und das Rebhuhn. Weiterhin besteht eine Betroffenheit fir die
gebischbriitenden Arten Bluthdnfling und Stieglitz aufgrund des Verlustes von Nahrungshabi-
taten.

Eine einfache Umsetzung der Planungen fUhrt zur Zerstérung der Lebens- und Fortpflanzungs-
raume der Feldlerche und des Rebhuhns. Dies erflillt die Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1

BNatSchG. Durch vorgezogene artenschutzfachliche MaBnahmen (Vermeidungs- und CEF-MaB-
nahmen) gemaB § 44 Abs. 5 BNatSchG kann dies vermieden werden (beispielsweise kein Bau-
beginn zwischen 1. Marz - 30. September, Schaffung von Ersatzlebensraum).

Fir sechs Vogelarten wurden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vertiefte Betrachtungen
durchgefihrt, fir weitere sechzehn Vogelarten vereinfachte Betrachtungen. Sieben Gastvdgel
und drei Neozoen blieben unberiicksichtigt. Die Umgestaltung des Areals birgt hohe Konflikte
flr Brutvogel von Ackerflachen und Brachen. Geplante CEF-MaBnahmen, beschrieben in Kapitel
6.4, sollen diese Konflikte mindern. Die artenschutzrechtliche Betrachtung zeigt, dass das Vor-
haben unter Berilicksichtigung von den genannten MaBnahmen keine erheblichen Beeintrachti-
gungen fir artenschutzrechtlich relevante Arten verursacht.

Die im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung analysierten Wirkfaktoren des Vorha-
bens fihren, unter Bericksichtigung der im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dargestellten
MaBnahmen, zu keiner Beeintrachtigung des Erhaltungszustands von Arten, die nach europadi-
schem Recht geschiitzt sind. Die Ergebnisse zeigen, dass die zu erwartenden Belastungen
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die betroffenen Arten haben.

5.2.2.2 RAUMANSPRUCH VON BAUKORPERN

Durch den Anlagenbau ist ein Risiko flir Vogelschlag an Gebauden gegeben. Daher missen bei-
spielsweise die VermeidungsmaBnahme Reduzierung des Kollisionsrisikos an Glasfassaden und
Fenstern beachtet werden. AuBerdem wird es durch die Kulissenwirkung der Bebauung zu ei-
nem Meideverhalten der Feldlerche kommen, wodurch Reviere im nahen Umfeld einen
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Funktionsverlust haben. Hier missen AusgleichsmaBnahmen getroffen werden. Naheres zu
Vermeidungs-, Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen ist in Kapitel 6.4 beschrieben.

5.2.2.3 EMISSION VON LUFTSCHADSTOFFEN

Der Betrieb von dieselbetriebenen Notstromaggregaten, wie sie im Rechenzentrum insbeson-
dere bei Stromausfédllen und Tests vorkommen, kann zur Freisetzung von Luftschadstoffen fiih-
ren. Die Einhaltung der strengen Immissionsgrenzwerte der TA Luft ist ein zentraler Bestandteil
der Planung. Fir Schadstoffe ohne spezifische Immissionsgrenzwerte in der TA Luft besteht
aufgrund der geringen Emissionsmengen und der kurzen Betriebszeiten der Aggregate kein re-
levantes Risiko fiir die Umwelt. GemaB Nr. 4.8 TA Luft sind dadurch auch mittelbare Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen oder Lebensmittel ausgeschlossen. Um eine umfassende Bewertung
der Luftqualitat sicherzustellen wird im weiteren Genehmigungsverfahren eine detaillierte Luf-
timmissionsprognose durch einen Sachverstandigen erstellt.

5.2.2.4 EMISSION VON SCHALL

Stérungen betrachtungsrelevanter Arten finden lber akustische Reize statt. Die Schallemissio-
nen, die durch den geplanten Maschineneinsatz im Rahmen des Gesamtvorhabens entstehen,
fiihren nicht zu einer wesentlichen zusatzlichen Belastung im Vergleich zur bereits bestehenden
Vorbelastung durch das in der Néhe befindliche Gewerbegebiet, das Wohngebiet und die Bun-
desstraBe 3.

5.2.2.5 EMISSION VON ERSCHUTTERUNGEN

Fir die Bewertung von Erschitterungen sind Intensitat, Reichweite und Frequenz der Erschit-
terungen sowie deren Zeitpunkt und Dauer des Auftretens als wesentliche Einflussfaktoren zu
bericksichtigen. In diesem Fall sind Erschiitterungen lediglich im unmittelbaren Nahbereich
durch Erdarbeiten und Fahrzeugbewegungen zu erwarten. Da das geplante Gebiet in einer of-
fenen Feldflur entlang einer BundesstraBBe liegt und bereits bestehende Zuwegungen nutzt,
kann eine Beeintrachtigung der dort lebenden Arten durch diesen Einflussfaktor ausgeschlos-
sen werden.

5.2.2.6 EMISSION VON LICHT

Wahrend der Bauphase kann es zu Lichtemissionen durch die Baustellenbeleuchtung und den
Bauverkehr kommen, die empfindliche Tierarten in ihren umliegenden Habitaten stéren. Die
Reichweite und Dauer dieser Stérung ist beschrankt und von geringer Auswirkung. Durch den
Einsatz von geeigneten Beleuchtungsanlagen kann eine Beeintrdachtigung der Fauna wahrend
der Betriebsphase vermieden werden.

5.2.2.7 BEWEGUNGSUNRUHE AUF DER BAUSTELLE UND IM BETRIEB

Durch Fahrzeugverkehr (KFZ, LKW) und die Anwesenheit von Personal kénnen sich Stérwirkun-
gen auf Artvorkommen Uber optische Effekte ergeben. Vdgel sind grundsatzlich auch empfind-
lich gegenilber visuellen Einflissen. Die Storreichweite der Bewegungsunruhe auf der Baustelle
und der Bewegungen im Betriebsablauf beschrankt sich auf einen ca. 300 m Umkreis.

5.2.3 AUSWIRKUNGEN AUF DAS SCHUTZGUT BODEN UND FLACHE

GemaB § 1 Abs. 6, Nr. 7a, BauGB sind bei der Umweltprifung flir ein Bauvorhaben auch die
madglichen Auswirkungen auf Boden und Flache zu berilcksichtigen.
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5.2.3.1 FLACHENINANSPRUCHNAHME

Die Béden im Planungsgebiet sind von besonderem Wert und schutzwiirdig, da sie essenzielle
natlrliche Funktionen wie Wasserspeicherung, Nahrstoffversorgung sowie die Bereitstellung
von Lebensraum fir Pflanzen und Tiere erflillen. Im Rahmen der Planung ist vorgesehen, groBe
Flachen fruchtbaren Bodens zu versiegeln. Diese Versiegelung fihrt an den betroffenen Stellen
zu einem vollstdndigen Verlust der Bodenfunktionen, insbesondere der Regelungs- und Puffer-
funktion sowie der natlrlichen hohen Bodenfruchtbarkeit. Die Versiegelung flihrt dazu, dass
der Boden seine Funktion als Grundlage fir die landwirtschaftliche Produktion verliert. Zudem
besteht in den geplanten Griinflachen das Risiko, dass durch baubedingte Bodenverdichtungen
die Bodenfunktionen beeintrachtigt werden.

Diese Beeintrachtigungen lassen sich durch eine VermeidungsmaBnahme, die den Schutz des
Bodens einschlieBlich des Grundwassers sowie von Oberflachengewassern vorsieht, ausglei-
chen. Vermeidungs-, Minderungs- und SchutzmaBnahmen finden sich im Kapitel 6.4.

5.2.3.2 EMISSION VON LUFTSCHADSTOFFEN

Durch die Emission von Luftschadstoffen kann es zu Stoffeintragen in den Boden kommen.
Aufgrund der insgesamt nicht erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Luftqualitat (vgl.
Kapitel 3.3.5) sind auch in Bezug auf den Boden keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu
erwarten.

5.2.4 AUSWIRKUNGEN AUF DAS SCHUTZGUT WASSER

GemaB § 1 Abs. 6, Nr. 7a, BauGB sind bei der Umweltprifung flir ein Bauvorhaben auch die
moglichen Auswirkungen auf das Wasser zu berlicksichtigen.

5.2.4.1 FLACHENINANSPRUCHNAHME

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine oberirdischen Gewasser. Durch
die groBflachige Versiegelung und Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Zister-
nen mit anschlieBender Einleitung in den &6ffentlichen Kanal wird die Versickerungsrate von Nie-
derschlagswasser und somit die Grundwasserneubildung verringert. Aufgrund der Bodenstruk-
tur von machtigen Ldss- und Lésslehmschichten von bis zu 10 m, die eine hohe Speicherkapa-
zitat und schlechte Durchldssigkeit besitzen und somit zu einer geringen Versickerungsrate bei-
tragen, ist die Grundwasserneubildung jedoch von geringer Bedeutung. Daher sind auf den
MengenmaBigen Zustand des Grundwasserkdrpers keine erheblich nachteiligen Auswirkungen
zu erwarten.

5.2.4.2 EMISSION VON LUFTSCHADSTOFFEN

Die Emission von Luftschadstoffen kann potenziell zu Stoffeintragen in Oberflachengewdasser
und das Grundwasser fihren. In diesem Zusammenhang sind die fir das Schutzgut Boden ge-
troffenen Erwdgungen entsprechend.

5.2.5 AUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER LUFT UND KLIMA

GemalB § 1 Abs. 6, Nr. 7a und h, BauGB sind bei der Umweltprifung fir ein Bauvorhaben auch
die mdglichen Auswirkungen auf Luft und Klima, sowie die Erhaltung der bestméglichen Luft-
qualitat im Gebiet zu berlcksichtigen.
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5.2.5.1 FLACHENINANSPRUCHNAHME

Die geplante Anderung des Untergrunds hin zu einem hoheren Versiegelungsgrad zeichnet sich
durch eine hohe Dichte, hohe Warmeleitfahigkeit, einen geringen Feuchtegehalt und einen ge-
ringen Luftanteil aus. Der Standort ist daher gegenliber der vorherigen Landnutzung ein
schlechterer Kaltluftproduzent. Somit flihrt die Flacheninanspruchnahme zum Verlust von Kalt-
luftentstehungsflachen. Im Rahmen der klimadkologischen Fachbegutachtung (GEO-NET 2025)
wurden mithilfe mikroskaliger Modellsimulationen die Auswirkungen des geplanten Vorhabens
auf das Mikroklima untersucht. Dabei zeigte sich, dass sich infolge der Flachenversiegelung die
nachtlichen Temperaturen auf dem Plangebiet lokal um bis zu +4,7 K erhéhen kénnen. Eine
Abktlihlung erfolgt deutlich eingeschrankt, vergleichbar mit benachbarten Gewerbegebieten.
Die nachtliche Kaltluftstrémung wird durch die geplanten Gebdude teilweise umgeleitet und ab-
geschwacht, mit einer Reduktion der Kaltluftvolumenstromdichte im Plangebiet um mehr als -
10 m3/(s-m) und in angrenzenden Wohnbereichen um unter -5 m3/(s-m), was gemaB VDI
3787 als hohe, jedoch insgesamt vertretbare Beeintrachtigung gilt (siehe Abbildung 5-1). Tags-
Uber hingegen verbessert sich durch Verschattungseffekte infolge von Bebauung und Begrii-
nung die thermische Situation erheblich: Die physiologisch aquivalente Temperatur (PET) sinkt
im Plangebiet um bis zu -15,6 °C, in der Umgebung um bis zu -8 °C. Insgesamt werden aus
klimadkologischer Sicht keine erheblichen Beeintrachtigungen gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse im Umfeld des Plangebietes erwartet.
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ABBILDUNG 5-1 STROMUNGSFELD UND STROMUNGSGESCHWINDIGKEIT IM PLAN-SZE-
NARIO IN 2 M UBER GRUND UM 4 UHR
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Quellenvermerk: GEO-NET (2025)

5.2.5.2 EMISSION VON LUFTSCHADSTOFFEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind neben Verkehrsflachen auch Gewerbegebietsfla-
chen und private und 6ffentliche Grinflachen vorgesehen. Durch das zusatzliche Verkehrsauf-
kommen ist ein Anstieg der Luftschadstoffbelastung mdglich. AuBerdem kann es durch den Be-
trieb der Anlage, besonders etwaiger Notstromaggregate, wie sie beim Betrieb eines Rechen-
zentrums in Fallen eines Stromausfalls und zu Testzwecken betrieben werden, zu Emissionen
von Stickoxiden (NOx), Schwefeloxiden (S02), Formaldehyd, Kohlenmonoxid, DieselruBparti-
keln sowie Staub (Schwebstaub und Staubniederschlag) kommen. Die einschlagigen
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Anforderungen aus 44. BImSchV und TA Luft werden im weiteren Immissionsschutzrechtlichen
Verfahren geprift und die Einhaltung der Anforderungen nachgewiesen. Angesichts der gerin-
gen Betriebsdauer, die auf Testlaufe sowie den eigentlichen Notstrombetrieb beschrankt ist,
sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen zu erwarten.

Des Weiteren ist auch die Nutzung durch andere Gewerbebetriebe, in denen sonstige Anlagen
etwa zum Antrieb von Anlagen oder der Erzeugung von Strom betrieben werden, von denen
Schadstoffemission in die Luft ausgehen. Grundsatzlich dient ein Gewerbegebiet gemadB § 8
Abs. 1 BauNVO jedoch vorwiegend der Unterbringung nicht erheblich belastigender Gewerbe-
betriebe und damit von Betrieben, mit denen keine erheblichen Immissionen von Luftschad-
stoffen einhergehen. Im Genehmigungsverfahren muss eine Luftimmissionsprognose erstellt
werden und die Zuldssigkeit der Zusatzbelastung gemaB TA Luft flir die genannten Schadstoffe
muss nachgewiesen werden. Es sind keine Anhaltspunkte ersichtlich, dass mit dieser oder
sonstigen im Rahmen eines Gewerbebetriebs zulassigen Nutzungen, die Richtwerte nicht ein-
gehalten werden kénnen.

5.2.5.3 EMISSIONEN VON WARME

Durch die Anlage selbst kommt es aufgrund der Lichtreflektion der Gebaude zu einer Abgabe
von Warme. Zudem kommt es aufgrund der Bebauung und Versiegelung der Flache zu einer
Reduzierung der Entstehung von Kaltluft. Somit ist eine Auswirkung auf das Lokalklima zu er-
warten.

Wie bereits dargestellt, werden zur Absicherung des Betriebs eines Rechenzentrums bei Strom-
ausfall umfangreiche Notstromaggregate vorgehalten. Diese Notstromaggregate sind im Regel-
fall nicht in Betrieb. Vielmehr laufen die Notstromaggregate bei tatsachlichem Stromausfall des
Netzbetreibers. Der Strombedarf des Rechenzentrums variiert je nach Jahreszeit, da im Winter
weniger Kihlung erforderlich ist als im Sommer. Dadurch ist auch bei einem tatsachlichen
Stromausfall nicht grundsatzlich davon auszugehen, dass alle Notstromaggregate laufen mius-
sen. Zusatzlich werden die Notstromaggregate zu Sicherstellung der Einsatzbereitschaft diver-
sen Testlaufen unterzogen. Allerdings werden diese Testlaufe zum gréBten Teil mit reduzierter
bzw. ohne Last durchgefiihrt. Zudem werden die Tests flir die einzelnen Notstromaggregate
gestaffelt durchgefuhrt. Daher ist durch den Betrieb der Notstromaggregate keine erhebliche
Warmeabgabe an die Umgebungsluft zu erwarten.

Im Fall des Baus eines Rechenzentrums werden neben den Notstromaggregaten auch umfang-
reiche Kiihlanlagen erforderlich. Bei den Kihlanlagen handelt es sich um Kreislaufkihlanlagen
mit Warmetauschern, um Warmeverluste zu minimieren und die Weitergabe von Warme an
Dritte gemaB EnEfG zu maximieren.

AuBerdem muss nach MaBgabe der Anforderungen des EnEfG die durch die Anlage entste-
hende Abwarme auf das technisch sinnvolle Minimum abgesenkt werden. Durch die nach EnEfG
verpflichtende Abwdarmenutzung wird die Warmeabgabe in die direkte Umgebung erheblich re-
duziert. Insgesamt ist in dem derzeit wahrscheinlichen Fall der Errichtung eines Rechenzent-
rums von einer Warmeabgabe an die Umgebung und somit einer warmeren lokalen Lufttempe-
ratur auszugehen; dies kann ferner auch in Einzelfdllen bei anderen gewerblichen Nutzungen
eintreten.

Um die Warmeabgabe zu reduzieren ist an geeigneten Gebduden, insbesondere Bliro- und Ver-
waltungsgebauden, nach den Festsetzungen zum Zwecke der Minderung der Lufterwdarmung
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eine Dach- und Fassadenbegriinung vorgeschrieben. Auch umliegende Griinfldchen, insbeson-
dere die im Plangebiet vorgesehenen oéffentlichen und privaten Grinflachen sowie die Gehdlze
und sonstigen Bepflanzungen in den an den Randern des Plangebiets vorgesehenen Anpflan-
zungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB), mindern die Auswirkungen. Voraussichtliche
Auswirkungen auf das lokale Klima betreffen lediglich die unmittelbar angrenzende Umgebung
in einem nicht erheblichen MaB. Messbare Auswirkungen auf das regionale und globale Klima
sind hierdurch nicht zu erwarten.

5.2.5.4 THG-EMISSIONEN DURCH BETRIEB UND UNTERHALTUNG VON GEBAUDEN UND INFRA-
STRUKTUR

Die durch den Betrieb und Gebaudeunterhalt verursachten THG-Emissionen wurden untersucht

und bewertet. Hierbei wurde sich auf die Emission von CO2 beschrankt, da dieses flir die Be-

wertung der Klimabelastung das bedeutendste Treibhausgas ist (UMWELTBUNDESAMT 2024A).

Die Bewertung ergab, dass der Materialeinsatz, i.e. fir Servermodule, die regelmaBig ausge-
tauscht werden und die Baumaterialien einen erheblichen Einfluss auf die Emissionen haben
kann.

Die THG-Emissionen die durch den Betrieb der Notstromaggregate entstehen, sind als gering
einzuschatzen, da diese Notstromaggregate im Regenfall nicht in Betrieb sind. Vielmehr laufen
die Notstromaggregate bei tatsachlichem Stromausfall des Netzbetreibers. Aufgrund des variie-
renden Strombedarfs ist allerdings auch bei einem tatsachlichen Stromausfall nicht grundsatz-
lich davon auszugehen, dass alle Notstromaggregate laufen missen. Die zusatzlich bendtigten
Testlaufe werden groBtenteils mit reduzierter bzw. ohne Last durchgefihrt.

Durch den Einsatz von Strom aus ausschlieBlich erneuerbaren Energien werden THG-Emissio-
nen minimiert. Jedoch zeigt der Vergleich, dass ein Rechenzentrum stets eine héhere Produk-
tion von THG-Emissionen hat als sonstige, im Bebauungsplan zuldssige Betriebe.

5.2.5.5 EINSATZ VON ERNEUERBAREN ENERGIEN

Da eine Inbetriebnahme vor 2027 nicht zu erwarten ist, kann davon ausgegangen werden,
dass der Energiebedarf des Rechenzentrums durch 100% erneuerbaren Energien abgedeckt
wird (§ 11 Abs. 5 EnEfG), dies flhrt zu einer signifikanten Reduzierung der THG-Emissionen.
Zusatzlich werden THG-Emissionen reduziert durch eine gesteigerte Energieverbrauchseffekti-
vitadt von max. 1,2, wie sie gemaB § 11 Abs. 2 EnEfG flr Rechenzentren, die ab dem

1. Juli 2026 den Betrieb aufnehmen, vorgeschrieben ist.

5.2.5.6 ANFALLIGKEIT GEGENUBER DEN FOLGEN DES KLIMAWANDELS

Die Auswirkungen des Klimawandels auf das Plangebiet umfassen unter anderem Risiken durch
Starkniederschlage, erhdhte Umgebungstemperaturen und Trockenheit.

Zur Bewaltigung der im Zuge des Klimawandels zunehmenden und intensiveren Starknieder-
schlage wird das erforderliche Regenriickhaltevolumen statt fiir das mindestens erforderliche
5-jahrliche Regenereignis fiir ein 10-jahrliches Regenereignis ausgelegt. Das anfallende Nieder-
schlagswasser wird vor Ort in Zisternen zur Garten- und Freifldchenbewadsserung gesammelt
und gedrosselt mit einer Einleitmenge von 10 | /s*ha) in den &6ffentlichen Kanal abgeleitet.
Dadurch ist ein zuverlassiger Abfluss des Niederschlagswassers gewahrleistet.
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Ein weiterer zu beachtender Aspekt ist die steigende Umgebungstemperatur, insbesondere im
Hinblick auf die mdgliche Ansiedlung eines Rechenzentrums. Da Server erhebliche Warmemen-
gen erzeugen und geklihlt werden missen, stellt dies eine besondere Herausforderung dar. Der
Betreiber wird sicherstellen, dass die Kiihlanlagen ausreichend dimensioniert sind, um einen
zukunftssicheren Betrieb zu gewahrleisten, der die Abgabe von Warme entsprechend auf ein
Minimum begrenzt. Zudem wird geprift, inwieweit der Energiebedarf fir die Kihlung durch re-
generative Energiequellen gedeckt werden kann.

Insgesamt wird die Anfalligkeit des Plangebietes gegeniiber den Folgen des Klimawandels als
gering eingeschatzt.

5.2.6 AUSWIRKUNGEN AUF DAS SCHUTZGUT LANDSCHAFT

GemalB § 1 Abs. 6, Nr. 7a, BauGB sind bei der Umweltprifung fir ein Bauvorhaben auch die
moglichen Auswirkungen auf die Landschaft zu berlicksichtigen.

5.2.6.1 RAUMANSPRUCH DER BAUKORPER

Das Schutzgut Landschaft ist im Geltungsbereich bereits stark beeintrachtigt (siehe Kapitel
3.3.6). Die geplante Bebauung wird diese Beeintrachtigung weiter verstarken. Allerdings wird
durch die Neuanlage einer zentralen 6ffentlichen Griinflache mit Parkcharakter ein neuer Bezug
zur Landschaft geschaffen. Diese Griinanlage wird nach der aktuellen Planung des Bebauungs-
plans (5. Anderung) von dem Neubaugebiet ,Im Schleid" bis zur Feldflur reichen. AuBerdem ist
das Anpflanzen einer Streuobstwiese und Fassaden- oder Dachbegriinung geplant.

Das geplante Rechenzentrum wird zu einer mittleren Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
fihren. In verschiedenen Zonen um die geplante Anlage wurde die externe Vorbelastung (V)
durch bestehende bauliche Elemente und intensive Landwirtschaft bewertet. In den meisten
Bereichen ist diese Vorbelastung gleich stark wie der neue Eingriff (V = 0,5). Der Wahrnehm-
barkeitsfaktor (W) wurde je nach Landschaftstyp und Entfernung unterschiedlich angesetzt. In
geschlossenen Siedlungs- und Gewerbegebieten wird keine Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes erwartet (W = 0), wahrend in offener Landschaft eine Beeintrachtigung feststellbar ist,
jedoch durch die bestehende Landschaftsstruktur gemildert wird (W = 0,5). Der Untersu-
chungsraum besteht hauptséachlich aus landwirtschaftlich genutzten Flachen ohne besondere
Landschaftsstrukturen, wodurch die Sichtbarkeit des Eingriffs durch vorhandene Vorbelastun-
gen reduziert wird. Die Begriinung des Gelandes tragt ebenfalls dazu bei, die Sichtbarkeit und
damit die Beeintréchtigung zu minimieren.

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist hinzunehmen, soweit sie nicht ausgeglichen
wird. Der Eingriff wird durch das Interesse an einer Ansiedelung von Gewerbebetrieben, konk-
ret eines Rechenzentrumscampus, innerhalb des Plangebietes (iberwogen. Gerade Rechenzen-
tren sind fir die Wirtschaft entscheidend und im allgemeinen Interesse. Zudem ist zu berlick-
sichtigen, dass der Uberwiegende Teil des geplanten Gewerbegebietes im Regionalplan Stidhes-
sen / Regionalen Flachennutzungsplan 2010 bereits als gewerbliche Bauflache, geplant, ausge-
wiesen ist. Eine gewerbliche Nutzung innerhalb des Plangebietes ist Teil der Planungskonzep-
tion der Stadt Bad Vilbel fir das Baugebiet ,Im Schleid®.

Neben der Abmilderung des Eingriffs durch grinordnerische MaBnahmen innerhalb des Plange-
bietes und die bestehende Vorbelastung sowie die Hinnahme der Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes aufgrund des allgemeinen Interesses der Ansiedlung eines
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Rechenzentrumscampus, erfolgt der Ausgleich durch eine Ersatzgeldzahlung von
182.435,53 Euro, die im Rahmen der Landschaftsbildanalyse ermittelt wurde.

5.2.7 AUSWIRKUNGEN AUF DAS SCHUTZGUT KULTURELLES ERBE UND SONS-
TIGE SACHGUTER

GemaB § 1 Abs. 6, Nr. 7d, BauGB sind bei der Umweltprifung fir ein Bauvorhaben auch die
maoglichen umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgliter zu bertck-
sichtigen.

5.2.7.1 FLACHENINANSPRUCHNAHME
Die Planflache des Bebauungsplans weist keine bekannten Bau- oder Bodendenkmale auf
(vgl. Kapitel 3.3.7).

Landwirtschaftliche Flache wird als sonstiges Sachgut gewertet. Durch die Flacheninanspruch-
nahme der ehemaligen landwirtschaftlichen Flache geht dieses Gut verloren.

5.2.7.2 EMISSION VON LUFTSCHADSTOFFEN

Es ist nicht von umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgtiter und sonstige Sachgiter aus-
zugehen.

5.2.7.3 EMISSION VON ERSCHUTTERUNGEN

Es sind keine umweltbezogenen Auswirkungen durch Erschilitterungen zu erwarten.

5.2.7.4 RAUMANSPRUCH VON BAUKORPERN

Es kommen auf dem Plangebiets keine Baudenkmaler vor, die durch die raumliche Wirkung des
Vorhabens in ihrer Wirkung beeintrachtigt werden kénnten.

5.3 ABFALLE

Die Bauphase umfasst samtliche Ubliche Baustellenaktivitaten fir die Errichtung von Geb&uden
und Anlagen, einschlieBlich voraussichtlicher Grundwasserabsenkung, Erdarbeiten, Beton-, As-
phalt- und ggf. Stahlbau. Die dabei entstehenden baustellentypischen Abfalle und Abwasser
werden gemaB den geltenden Vorschriften gefasst und entsorgt.

In der Betriebsphase fallen gewerbedhnliche Abfélle und Abwasser in Ublichen Mengen an, die
ebenfalls ordnungsgemaB gefasst und entsorgt werden.

5.4 KUMULATION MIT ANDEREN VORHABEN

In der direkten Umgebung des Plangebiets befinden sich ndrdlich eine 220-kv-Freileitung, so-
wie ein Wohngebiet im Osten. Stdlich wird das Plangebiet von der L 3008, westlich von der B 3
begrenzt. Weiter sidlich befindet sich ein weiteres geplantes Gewerbegebiet. Die umgebenden
Flachen werden vorrangig landwirtschaftlich genutzt.

In unmittelbarer Nahe des Plangebietes, etwa 350 Meter slidwestlich, ist ein weiteres Rechen-
zentrum geplant. Beide Rechenzentren liegen in direkter Néahe zur BundesstraBBe B3 und zur
LandesstraBBe L3008. Aufgrund dieser rdumlichen Nahe ist eine potenziell kumulierende Wir-
kung hinsichtlich der Emissionen von Luftschadstoffen und Larm zu erwarten.
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Der durch die Rechenzentren entstehende Verkehrsbedarf, einschlieBlich des Personal- und Lo-
gistikverkehrs, kdnnte eine zusatzliche Belastung der umliegenden Verkehrsinfrastruktur verur-
sachen. Dies betrifft insbesondere die angrenzenden HauptverkehrsstraBen (B3 und L3008) so-
wie das angrenzende Gebiet. Dariliber hinaus kdénnte die geplante Erweiterung des Gewerbege-
biets sidlich der L3008 entlang der Carl-Benz-Allee und der Gottlieb-Daimler-Allee die Ver-
kehrssituation weiter verscharfen, was ebenfalls zu einer kumulierenden Auswirkung auf das
Verkehrsaufkommen fiihren kann.

5.5 AUWIRKUNGEN BEI BAU UND BETRIEB DURCH EINGESETZTE TECH-
NIKEN UND STOFFE

5.5.1 BAUPHASE

In der Bauphase erfolgen die Ublichen Baustellenaktivitdten zur Errichtung von Gebduden und
Anlagen. Auf der Baustelle erfolgen voraussichtlich Grundwasserabsenkung, Bodenaushub, Be-
tonbau, Asphaltbau und ggf. Stahlbau. Die eingesetzten Baumaschinen sind dieselbetrieben.
Beim Einsatz von boden- und wassergefahrdenden Stoffen wird der ordnungsgemaBe Umgang
gemal den einschlagigen Vorschriften sichergestellt.

Die daraus entstehenden Belastungen umfassen wie bereits dargestellt Larm und Erschtte-
rungen, Staub, Licht- und Luftemissionen, sowie temporare Flachenversiegelung.

5.5.2 BETRIEBSPHASE

In der Betriebsphase kommen voraussichtlich die flr ein Rechenzentrum Ublichen Stoffe und
Techniken (Anlagen) zum Einsatz. Diese umfassen Servergebaude mit Blrotrakten und voraus-
sichtlich Kiihlanlagen. Beim Einsatz von wassergefédhrdenden Stoffen wird der ordnungsge-
maBe Umgang gemaB den einschlagigen Vorschriften sichergestellt.

Zusatzlich werden zur Sicherstellung des kontinuierlichen Serverbetriebs bei Stromausfallen
dieselbetriebene Notstromaggregate vorgehalten und bei Bedarf betrieben. Bei dem dabei ver-
wendeten Kraftstoff handelt es sich um schwefelarmen Diesel.

Die daraus entstehenden Belastungen umfassen wie bereits dargestellt Larm, Licht- und Lufte-
missionen sowie dauerhafte Flachenversiegelung.

5.5.3 RUCKBAUSPHASE (ABRISS)

Nach der Betriebsphase werden die Anlagen ordnungsgemaB auBer Betrieb genommen und
stillgelegt. Dies umfasst auch das Reinigen und Spiulen der Anlagen und Dieselmotoren von
den eingesetzten gefahrlichen Stoffen. Falls erforderlich, wird die AuBerbetriebnahme durch
zertifizierte Sachverstandige begleitet. Die daraus entstehenden Belastungen umfassen wie in
der Bauphase insbesondere Léarm und Erschitterungen, Staub, Licht- und Luftemissionen sowie
ggf. zusatzliche temporare Flachenversiegelung.

Uber die Nachnutzung des Plangebietes und den Versiegelungsgrad bei Ubergabe an die Nach-
nutzung kdnnen hier keine Angaben gemacht werden. In jedem Fall werden die Festsetzungen
aus dem Bebauungsplan weiterhin eingehalten.
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5.6 ZUR VERMEIDUNG UND MINDERUNG ERHEBLICHER NACHTEILIGER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Da es sich bei der Anderung des Bebauungsplan geméaB § 14 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) um einen Eingriff in Natur und Landschaft handelt, ergibt sich die Erforderlichkeit
zur Vermeidung und Minderung von erheblichen Umweltauswirkungen. Neben dem Bundesna-
turschutzgesetz finden auch die Vorgaben gemaB § 1a BauGB Berlicksichtigung. Die MaBnah-
men werden in Kapitel 6.4 beschrieben.

5.7 ALTERNATIVENPRUFUNG

Im Rahmen der Suche nach einem geeigneten Standort flir den hier vorliegenden Bebauungs-
plan wurden verschiedene Standorte im Raum Bad Vilbel gepriift.

Nach eingehender Prifung der besonderen Anforderungen fiir die Eignung zum Betrieb eines
Rechenzentrums, insbesondere in Bezug auf Flachenbedarf, Strom und Datennetzanbindung ist
letztlich nur der vorliegende Standort geeignet.
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6. GRUNORDNUNGSPLAN
6.1 BESCHREIBUNG DER GEPLANTEN MABNAHMEN

6.1.1 RECHTLICHE GRUNDLAGE

Gemal § la (3) BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes im Sinne der Eingriffsregelung des BNatSchG bei der Abwagung nach § 1 (6) Nr. 7
BauGB zu berlcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt nach §§ 5 und 9 BauGB durch geeignete Dar-
stellungen und Festsetzungen von Ausgleichsflachen oder MaBnahmen. Darstellungen und
Festsetzungen kénnen auch an anderer Stelle als dem Eingriffsort erfolgen, sofern dies mit ei-
ner nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Anstelle von Darstellungen und Festset-
zungen sind auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB oder sonstige geeignete MaB-
nahmen zum Ausgleich auf bereitgestellten Flachen mdglich. Fir die Inanspruchnahme von
Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gilt § 15 (3) BNatSchG, wonach fiir die land-
wirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Boden nur im notwendigen Umfang in Anspruch
zu nehmen und vorrangig MaBnahmen zur Entsiegelung, Wiedervernetzung von Lebensrdumen
sowie Bewirtschaftungs- oder PflegemaBnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Natur-
haushalts oder des Landschaftsbildes dienen, zu priifen sind. Soweit zulassige Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind, ist ein Ausgleich nicht erforderlich.

6.2 LANDSCHAFTSPLANERISCHE ZIELSETZUNG DER URSPRUNGLICHEN
PLANAUFSTELLUNG

Die landschaftsplanerischen Zielsetzungen sind gemaB der stadtebaulichen Entwurfsidee (Gut-
achten vom 28.05.1997) fir die 3 Planbereiche "Krebsschere”, "Auf dem Stock” und “Im
Schleid” zusammen entwickelt worden (ROB, LANDSCHAFTSARCHITEKTEN KELLER & KELLER & WOLF, &
IMB PLAN 2000). Im Folgenden wird eine Zusammenfassung gegeben.

Die primédre Zielsetzung des landschaftsplanerischen Konzeptes ist es, umfangreiche Griin-
strukturen aufzubauen. Sie sollen vor allem folgende Funktionen im Naturhaushalt bzw. im
Umfeld der hier lebenden und arbeitenden Menschen Ubernehmen:

e Bioklimatisch-lufthygienische Gunstwirkungen,
e Verzdgerung und Verringerung des Oberflachenabflusses,

e vielfaltiger Lebensraum flir Fauna und Flora und Belebung und Verschdénerung des Sied-
lungsbildes.

Zur Entlastung lokalklimatischer Beeintrachtigungen bzw. aus bioklimatisch-lufthygienischen
Grinden sollen Fassaden-, Stellplatz- und Dachbegriinungen erfolgen. In allen StraBen sind so
viel wie mdglich hochstéammige, groBkronige Baume vorzusehen.

Alle Vegetationsflachen sind aus klimatischer Sicht so zu gestalten, dass Baum- und Strauch-
gruppen im Wechsel mit Rasen- und Wiesenflachen angelegt werden. Auf daflir geeigneten Fla-
chen, vor allem in Randbereichen, sollen lockere Geblschpflanzungen angelegt werden. Die
Pflanzenauswahl soll sich an den Erfordernissen hinsichtlich Vogelnahr- und Nistgehdlzen orien-
tieren. Wo es maoglich ist, soll eine Vernetzung dieser Geblsche lber das Gelande hinaus erfol-
gen.
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Befestigte Flachen wie FuB3-, Fahr- und Pkw-Stellpldtze sollen so dicht als mdéglich mit groBkro-
nigen Baumen Uberstellt werden. Wege, Platze und dergleichen sind vorrangig versickerungsfa-
hig herzustellen.

Eine herausragende Bedeutung nimmt zudem die zentrale Parkanlage ein, die eine Uberdértliche
Vernetzungsfunktion einnehmen soll.

6.3 GRUNORDNUNGSKONZEPT DER 5. ANDERUNG

Die landschaftsplanerische Zielvorstellung der 5. Anderung kniipft an die oben genannten Ziele
an. Sie beinhaltet

e Festsetzung von Dach- und Fassadenbegriinung

e Stellplatzbegriinung mit standortgerechten klein-/mittelkronigen Laubbdaumen

e StraBenbegrinung innerhalb der LGZ1, entlang der L3008 und B3

e Gestaltung der Parkanlage als Rasenflachen mit Neupflanzungen mittel-/groBkroniger Bau-
men

e Feldgehdlzpflanzungen innerhalb der LGZ2 im Norden der Bebauung
o die Herstellung von Stellplatzen aus wasserdurchlassigem Belag

e die Neuanlage einer Streuobstwiese in der LGZ 3 im Norden der Bebauung

6.4 VERMEIDUNGS-, MINDERUNGS-, UND SCHUTZMABNAHMEN

GemaB § 15 (1) BNatSchG sind bei Eingriffen in Natur und Landschaft vermeidbare Beeintrach-
tigungen zu unterlassen bzw. das AusmaB der unvermeidbaren Beeintrdachtigungen ist so weit
wie mdglich zu minimieren.

Tabelle 6-1 gibt einen Uberblick (iber die MaBnahmen, die zur Vermeidung, Minderung und zum
Schutz vor negativen Auswirkungen durch das Vorhaben vorgesehen sind.

TABELLE 6-1 VERMEIDUNGS-, MINDERUNGS-, UND SCHUTZMABNAHMEN
Nr. Titel
M1ass Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutzeit (Anfang Marz bis Ende September)
M5 Okologische Baubegleitung
M6 Allgemeine Boden- und GewasserschutzmaBnahmen
M7 Erhalt der Gehdlze im Plangebiet
M8 Allgemeiner Schutz von Tieren wahrend des Bauablaufs
M10 Reduzierung des Kollisionsrisikos an Glasfassaden und Fenstern

MaBnahme M1ase

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Brutvdgeln wird die MaBnahme M1ass festgesetzt.
Zum Schutz des Brutgeschafts der Végel dirfen Baufeldfreimachungen nicht innerhalb der
Fortpflanzungsperiode der Arten zwischen 01. Mdrz und 30. September durchgefihrt werden.
Die Baufeldfreimachung ist somit auf den Zeitraum von 01. Oktober bis 28./29. Februar zu be-
schranken. Um eine Ansiedlung von Brutvdgeln in Spontanvegetation zu verhindern, ist die
Baustelleneinrichtungsflache nach Freimachung vegetationsfrei zu halten.
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UMWELTBERICHT GRUNORDNUNGSPLAN

MaBnahme M5

Als MaBnahme M5 wird eine Okologische Baubegleitung festgesetzt. Aufgabe der Okologischen
Baubegleitung ist unter anderem:

e Kontrolle der Einhaltung von naturschutzfachlichen Vermeidungs-, Minderungs- und
SchutzmaBnahmen im Zuge der Bauarbeiten

e RegelmaBige Teilnahme an den Bauberatungen und Aufklarung der Bauleitung sowie der
am Bau Beschaftigten Gber die Vermeidungs-, Minderungs- und SchutzmaBnahmen

e Beweissicherung im Schadensfall

Um eine erfolgreiche Okologische Baubegleitung gewéahrleisten zu kénnen, wird deren friihzei-
tige Einbindung beim Bauvorhaben sichergestellt. Hierzu gehért auch die Teilnahme an der
Bauanlaufbesprechung.

MaBnahme M6

Um Auswirkungen auf Boden und Wasser zu vermeiden oder zu vermindern wird die MaB-
nahme M6 festgesetzt. Hierbei werden folgende allgemeine MaBnahmen beriicksichtigt:

e Zum Schutz vor Bodenverdichtung, Erosion und zum Schutz von Vegetation und Habitaten
erfolgen die Zuwegungen soweit wie moglich von bestehenden o6ffentlichen StraBen und
Wegen aus. Um Bodenverdichtung in Flachen zu vermeiden, in denen keine anlagenbe-
dingte Versiegelung geplant ist, werden bei Bedarf Fahrplatten oder -bohlen ausgelegt oder
andere geeignete MaBnahmen ergriffen (z.B. Einsatz von Fahrzeugen mit Breitstreifen
(Ketten)).

e Auf unversiegelten Flachen, in denen es nach Planungszustand zu baubedingten Verande-
rungen der Bodenstruktur kommt, sind die entsprechenden Bereiche nach Abschluss der
Arbeiten aufzulockern und vegetationsfahig wiederherzustellen. Die RekultivierungsmaB-
nahmen sind bei trockener Witterung durchzuflihren, damit Verdichtungs- und Verschlam-
mungserscheinungen vermieden werden. Uberschiissiges beziehungsweise riickgebautes
Material ist ordnungsgemaf zu entsorgen oder bevorzugt einer Weiterverwendung zuzu-
fihren.

e Baurelevante DIN-Normen, u.a. DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten),
DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben), DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial) sind zu berlicksichtigen.

e Beim Transport von Staub entwickelnden Materialien sind die Baufahrzeuge bzw. Materia-
lien zwecks Minimierung der Staubentwicklung abzudecken oder zu befeuchten.

e Das Betanken der Baufahrzeuge und -maschinen erfolgt ausschlieBlich auf befestigten Fla-
chen oder lUber andere geeignete Flachen.

e Die eingesetzten Maschinen entsprechen dem Stand der Technik, so dass die Gefahr einer
Bodenverunreinigung sowie die Verunreinigung von Gewassern vermieden wird.

e Es wird sichergestellt, dass alle Regeln und Vorschriften zum Umgang mit wassergefahr-
denden Betriebsstoffen eingehalten werden.

e Der Wasser- und Hochwasserabfluss wird durch die BaumaBnahme nicht behindert.
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e An den Baustellen sind ausreichend Gerate und Mittel (z. B. Olbindemittel) fiir eine Havari-
esofortbekampfung von bodengefdhrdenden Stoffen vorzuhalten. Bei Austritt von boden-
und wassergefahrdenden Stoffen sind sofort schadensbegrenzende MaBnahmen einzulei-
ten.

e Das Bodenmaterial ist, soweit moéglich, zu erhalten und im Bereich der unversiegelten Fla-
chen (im Bereich der Grinstrukturen) zur Gelandemodellierung einzusetzen.

e Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese unverzliglich der zustandigen
Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.5
- Bodenschutz, mitzuteilen. MaBnahmen, die die Feststellung des Sachverhalts oder die
Sanierung behindern kénnen, sind bis zur Freigabe durch die zustandige Behdrde zu unter-
lassen. Soweit erforderlich ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadli-
che Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

MaBnahme M7

Zum Erhalt von Geholzstrukturen im Plangebiet wird die MaBnahme M7 festgesetzt. Schiitzens-
werte Geholzstrukturen und Einzelgehélze werden durch die Festsetzung im Bebauungsplan als
Ausschlussbereiche definiert und sind gegen mechanische Schaden sowie Schaden durch Bo-
denverdichtung zu schiitzen. Insbesondere die Gehdlzbestande innerhalb der LGZ 1 werden
vollstandig erhalten. Von einer baubedingten oder anlagebedingten Inanspruchnahme ist abzu-
sehen. Die entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan gewdahrleisten diesen Schutz.
Dazu sind die Vorgaben gemaB DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei BaumaBnahmen) und der RAS-LP 4 (Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumaBnahmen) zu bericksichti-
gen. Gehdlzstrukturen werden mittels geeigneter Zaune (bis zu 2 m H6he ohne Fundamentie-
rung) geschitzt. Diese sind vor Beginn der Bauarbeiten anzulegen, wahrend der gesamten
Bauzeit zu unterhalten und nach Abschluss der Arbeiten vollstandig zu entfernen.

MaBnahme M8

Zum Schutz von Tieren wahrend des Bauablaufs wird die MaBnahme M8 festgesetzt. Zur Ver-
meidung baubedingter Individuenverluste und bauzeitlicher Stérung von Tieren ist die Bau-
stelle taglich nach Beendigung der Bauarbeiten so zu sichern, dass keine Individuen in potenzi-
ellen Fallen (z. B. Baugruben) auf der Baustelle verenden kénnen. Sollten Baugruben / Graben
0. a. auf der Baustelle entstehen, sind Ausstiegshilfen (z. B. Rampen / Bretter) einzurichten.
Zudem ist darauf zu achten, dass es im Bereich bauzeitlicher Einzaunung zu keiner Barriere-
wirkung kommt.

MaBBnahme M10

Bei der Ausstattung von Gebauden mit Glasfassaden oder Fenstern insbesondere in der Nahe
von Gehdlzbestanden, wie z. B. am nordwestlichen Rand des Plangebietes in der Ndhe der B3,
sind reflexionsmindernde MaBnahmen zu ergreifen. Méglich sind mattierte, geriffelte, gerippte,
geatzte, bedruckte Glaser, flachige Markierungen mit Streifen oder Punktrastern oder die Ver-
wendung von Glasern mit max. 15 % Reflexionsgrad, vgl. SCHMID et al. 2012.

R
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6.5 EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG

6.5.1 EINGRIFFSBILANZIERUNG

Die Eingriffe in die Biotop- und Standardnutzungstypen werden gemaB Hessischer Kompensati-
onsverordnung HE KV bilanziert (siehe Tabelle 6-2). Die Eingriffe in das Schutzgut Boden wer-
den gemaB der Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs flir das Schutzgut Boden
in Hessen und Rheinland-Pfalz (HLNUG 2023) bilanziert (siehe Tabelle 6-3). Flr die Bilanzie-
rung wird der maximale mdgliche Eingriff durch die Bebauung unter Berlicksichtigung der fest-
gesetzten zuldssigen Grundflache (s. § 19 BauNVO) von 80 % zugrunde gelegt (StMB 2021).
Die Flache der LGZ 1, welche als Ausschlussflache festgesetzt wird, wurde bei der Eingriffsbi-
lanzierung somit nicht betrachtet. Die Eingriffe in Biotop- und Nutzungstypen fir den rechts-
kraftigen Baubauungsplans aus dem Jahr 2000 (ROB, LANDSCHAFTSARCHITEKTEN KELLER & KELLER &
WoLF, & IMB PLAN 2000) sind im damaligen Verfahren bewertet und ausgeglichen worden. Da in
der Zwischenzeit eine Umnutzung eines GroBteils der Flache von intensiv genutztem Acker zu
Grinland stattgefunden hat, sind die im rechtskraftigen Baubauungsplans dargestellten Gege-
benheiten nicht mehr reprasentativ flr die heutige Situation. Daher erfolgte eine Neubewer-
tung der Flache, basierend auf einer Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen gemaB HE KV
am 10.04.2025. Es liegen keine Lebensraumtypen (LRT) nach (92/43/EWG) und gesetzlich ge-
schitzten Biotope gemaB § 30 BNatSchG bzw. § 25 NatSchG HE im Plangebiet vor.

Da im Zusammenhang mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan (ROB, LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
KELLER & KELLER & WOLF, & IMB PLAN 2000) bislang weder Eingriffe in die Biotope bzw. Standard-
nutzungstypen, noch Eingriffe in den Boden ausgeglichen wurden, erfolgt eine Neubilanzierung
der Eingriffsflache.
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TABELLE 6-2 WERTPUNKTBILANZIERUNG DER EINGRIFFE IN DIE BIOTOPE UND STANDARDNUTZUNGSTYPEN NACH HE KV
Biotop-/Standardnutzungstyp Wert Flache Be- Flache Pla- Gesamtwert NT [WP] Kompensations-be-
[WP/m2] stand [m2] nung [m?2] darf [WP] (5)
Code Bezeichnung (1) (2)

Bestand (3) Planung (4)

06.350 Intensiv genutzte Wirtschaftswiesen und | 21 161,1 32,2 3.384,1 676,8 2.707,3
Mahweiden, inkl. Neuanlage

06.360 Einsaat aus Futterpflanzen 16 99.886,2 19.977,2 1.598.179,4 319.635,9 1.278.543,6

06.380 Wiesenbrachen und ruderale Wiesen 39 214,8 43,0 8.378,2 1.675,6 6.702,5

09.123 Artenarme oder nitrophytische Ruderal- 25 1.190,8 238,2 29.771,0 5.954,2 23.816,8
vegetation

09.160 StraBenrander 13 335,1 67,0 4.356,3 871,3 3.485,0

10.510 Sehr stark oder véllig versiegelte Fla- 3 604,9 85.183,9 1.814,8 255.551,8 -253.737,0

chen (Ortbeton, Asphalt), Mill-Deponie
in Betrieb oder nicht abgedeckt, unbe-
grinte Keller, Fundamente etc. (6)

10.530 Schotter-, Kies- u. Sandflachen, - wege, | 6 2.690,5 538,1 16.143,2 3.228,6 12.914,6
-platze oder andere wasserdurchlassige
Flachenbefestigung sowie versiegelte
Flachen, deren Wasserabfluss gezielt
versickert wird

10.610 Bewachsene unbefestigte Feldwege 25 519,1 103,8 12.978,6 2.595,7 10.382,8

2
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Biotop-/Standardnutzungstyp Wert Flache Be-
[WP/m?2] stand [m?2]

Code Bezeichnung (1)

10.640 Wege mit Schotterbankett (Asphalt-, Be- 4 726,0

ton-, Pflasterwege)
Summe 106.328,7
(1) Jew. Flache innerhalb des geplanten Gewerbegebiets (ohne LGZ 1)

Flache Pla-
nung [m?2]

(2)

145,2

(2) Die Fléache im geplanten Gewerbegebiet nach aktueller Planung (versiegelte Flache 80%)

(3) Berechnung: Wert [WP/m?2] * Flache Bestand [m?]
(4) Berechnung: Wert [WP/mZ2] * Flache Planung [m?]
(5) Berechnung: Gesamtwert [WP] Bestand - Gesamtwert [WP] Planung

Gesamtwert NT [WP]

Bestand (3)
2.903,8

1.677.909,4

Planung (4)
580,8

590.770,7

GRUNORDNUNGSPLAN

Kompensations-be-
darf [WP] (5)

2.323,1

1.087.138,6

(6) Bei Durchflihrung der Planung wird 80 % der Gesamtflache des Gewerbegebietes zu diesem Nutzungstyp umgewandelt. Zur Flache ist folglich hinzuzurech-

nen: Gesamtsumme Flache Gewerbegebiet * 0,8.

2
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TABELLE 6-3 WERTBILANZIERUNG DER EINGRIFFE IN DEN BODEN NACH HLNUG 2023

GRUNORDNUNGSPLAN

Unver- Unversie- Unversie- Wertstufen vor Eingriff [BWE/ha] Wertstufen nach Eingriff [BWE/ha] Summe Summe
siegelte gelte Fla- gelte Fla- [BWE] [BWE]
Fliche che vor che nach M238 M239 M241 M244 M238 M239 M241 M244 Vor nach
vor Ein- Eingriff Eingriff Eingriff Eingriff
griff [ha] [ha] (2) (3) (4)
[m2] (1)
106.328,7 10,63 2,13 5 4 3 4 0 0 0 0 170,1 34,0
Kompensationsbedarf [BWE] (5) 136,1

* Methoden gemaB HLNUG 2015

M238: Ertragspotenzial

M239: Wasserspeicherfahigkeit (Feldkapazitat FK)

M241: Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung

M244: Nitratrickhaltevermégen

(1) Die Flache des geplanten Gewerbegebiets

(2) Berechnung: Unversiegelte Flache vor Eingriff [ha] *0,2

Die Flache im geplanten Gewerbegebiet, die nach aktueller Planung (mit GRZ 0,8) unversiegelt sein wird

(3) Berechnung: Summe Wertstufen vor Eingriff [BWE/ha] * Unversiegelte Flache vor Eingriff [ha]

(4) Berechnung: Summe Wertstufen vor Eingriff [BWE/ha] * Unversiegelte Flache nach Eingriff [ha]

(5) Summe [BWE] vor Eingriff - Summe [BWE] nach Eingriff

Q 2 KUNDE: TTSP HWP
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6.5.2 PLANUNG ZU KOMPENSATIONSMABNAHMEN

Im Folgenden werden KompensationsmaBnahmen aufgefihrt, die in Abstimmung mit den Be-
hérden umzusetzen sind (siehe Tabelle 6-4):

TABELLE 6-4 KOMPENSATIONSMABNAHMEN
Nr. Titel
M2ass Entwicklung einer Ausgleichsflache fir Revierverluste des Rebhuhns (5 Brutpaare)
(CEF)
M3ass Entwicklung einer Ausgleichsfldche flir Revierverluste der Feldlerche (9 Brutpaare)
(CEF)
M4 ass Anlage von Hecken und Streuobstwiese als Ausgleich fiir die Eingriffe in Brutreviere
(CEF) von Bluthanfling (1 Brutpaar) und Stieglitz (1 Brutpaar)
M9 Schaffung von Grinstrukturen im Plangebiet

MaBnahmen M2ase (CEF)

Um die 6kologische Funktion von zerstdrten Brutstatten des Rebhuhns im rdumlichen Zusam-
menhang zu erhalten, missen in der Umgebung geeignete Ausgleichsflachen mit einer GroBe
von mindestens 5 Hektar bereitgestellt werden (1 ha je betroffenem Revier). Diese Ausgleichs-
flachen sollen als Blihflachen mit einer Bodenbearbeitung angelegt und durch die Aussaat von
entsprechenden Wildkrauter-Saatgutmischungen als Lebensraume fiir das Rebhuhn optimiert
werden (LAUX et al. 2017). Sie miissen mindestens 120 m von Waldrandern o. a. dichten Verti-
kalkulissen entfernt sein und dirfen nicht eingezdunt werden, um sie nicht durch maogliche An-
sitzwarten flr Pradatoren zu entwerten. Die Blihflachen dirfen nicht mit Gehdélzen bepflanzt
werden. Sie werden jeweils im Winter teilweise gemulcht, um ein zu starkes Aufwachsen von
Stauden auf der Flache zu verhindern. Sie fordern dariiber hinaus viele weitere Vogelarten der
offenen oder halboffenen Agrarlandschaften wie die hier ebenfalls vorkommenden Gastvdgel,
Fledermause und weiter bedrohte Arten. AuBerdem leisten sie als Lebensrdume fiir eine groBe
Zahl von weiteren Wirbeltieren und Invertebraten einen ausgesprochen wertvollen Beitrag zum
Erhalt der lokalen Biodiversitat. Um die Nahrungsverfiigbarkeit fir Rebhihner weiter zu stei-
gern werden kleine Fenster mit Getreideeinsaat innerhalb der Flache angelegt (mind. 5 Fenster
je ha von je mind. 20 m?2). Zur weiteren Steigerung der Nahrungsverfligbarkeit wird ein 2 m
breiter Feldrain entlang eines zu einem Wirtschaftsweg gelegenen Rand der MaBBhahmenflache
angelegt. Weiterhin wird ein Streifen von mind. 2 m Breite als Schwarzbrache angelegt und
nicht eingesat. Diese Flache kann von Rebhiihnern genutzt werden, um ihr in der nassen Vege-
tation feucht gewordenes Gefieder zu trocknen. Um die Funktionsfahigkeit der Blihflache zu
erhalten, muss diese regelmaBig umgebrochen und neu eingesat werden. Je nach Aufwuchs
unerwlinschter Pflanzenarten ist ein Umbruch alle zwei oder alle drei Jahre vorzusehen. Dabei
ist sicherzustellen, dass nicht die gesamte Fldche auf einmal umgebrochen wird, sondern je-
weils nur die Halfte bzw. ein Drittel. So ist immer gentigend Habitat mit Nahrungsressourcen
und Deckung zu jeder Jahreszeit vorhanden. Sollte ein UbermaBiger Aufwuchs an Disteln fest-
gestellt werden, sind geeignete MaBnahmen zur Eindammung zu ergreifen.

Rebhihner sind standorttreu und wandern nur relativ kurze Distanzen bis zu neuen Habitaten.
Deshalb sollten die MaBnahmen innerhalb einer Entfernung von maximal 3 km angelegt wer-
den (vgl. Wanderdistanzen in LAUX et al. 2017). Mit der MaBnahmenflache Stadt Frankfurt, Ge-
markung Nieder-Erlenbach, Flur 8, Flurstlick 44 (Lachgewann) wird diese Entfernung
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eingehalten (Entfernung zum Vorhaben ca. 2,3 km). Die Lage der MaBnahmenflache im Ver-
haltnis zum Plangebiet ist in Abbildung 6-1 dargestelit.

ABBILDUNG 6-1 MABNAHMENFLACHE LACHGEWANN

Legende

[ Plangebiet
Lachgewann

der.Hof.

Df)tten'el

A
“¥
=
3

Earthstar Geographics; Sources: Esti,
8 TomTom, Garmin, FAO, NOAA, USGS, @
B OpenStreetMap contributors, and the GIS
User Community

Um eine ungestoérte Brut zu ermdglichen, dirfen alle Bearbeitungsschritte nur auBerhalb der
Brutzeit des Rebhuhns durchgefiihrt werden (Ende August bis Ende April; ANDRETZKE et al.
2025). Der Erfolg der MaBnahme wird in den ersten finf Jahren durch artspezifische Revierkar-
tierungen gemaB FLADE et al. 2025 (in SUDBECK et al. 2025) Uberpriift.

MaBnahmen M3ase (CEF)

Um die dkologische Funktion von zerstdrten Brutstdtten der Feldlerche im rdumlichen Zusam-
menhang zu erhalten, mussen in der Umgebung geeignete Ausgleichsflachen mit einer GroBe
von mindestens 4,5 Hektar bereitgestellt werden (0,5 ha je betroffenem Revier). Diese Aus-
gleichsflachen sollen als Blihflachen mit einer Bodenbearbeitung angelegt und durch die Aus-
saat von entsprechenden Wildkrauter-Saatgutmischungen als Lebensraume fir die Feldlerche
optimiert werden. Sie missen mindestens 120 m von Waldrandern o. a. dichten Vertikalkulis-
sen entfernt sein und dirfen nicht eingezdunt werden, um sie nicht durch mdégliche Ansitzwar-
ten fir Pradatoren zu entwerten. Die BlUihflachen dirfen nicht mit Gehdlzen bepflanzt werden.
Sie werden jeweils im Winter teilweise gemulcht, um ein zu starkes Aufwachsen von Stauden
auf der Flache zu verhindern. Sie férdern dariber hinaus viele weitere Vogelarten der offenen
oder halboffenen Agrarlandschaften wie die hier ebenfalls vorkommenden Gastvdgel, Fleder-
mause und weiter bedrohte Arten. AuBerdem leisten sie als Lebensraume fiir eine groBe Zahl
von weiteren Wirbeltieren und Invertebraten einen ausgesprochen wertvollen Beitrag zum Er-
halt der lokalen Biodiversitat. Zur weiteren Steigerung der Nahrungsverfligbarkeit wird ein 2 m
breiter Feldrain entlang eines zu einem Wirtschaftsweg gelegenen Rand der MaBnahmenflache
angelegt. Weiterhin wird ein Streifen von mind. 2 m Breite als Schwarzbrache angelegt und
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nicht eingesat. Diese Flache wird von Feldlerchen wahrend der Jungenaufzucht zur Nahrungs-
suche genutzt. Um die Funktionsfahigkeit der Blihflache zu erhalten, muss diese regelmaBig
umgebrochen und neu eingesat werden. Je nach Aufwuchs unerwiinschter Pflanzenarten ist ein
Umbruch alle zwei oder alle drei Jahre vorzusehen. Dabei ist sicherzustellen, dass nicht die ge-
samte Flache auf einmal umgebrochen wird, sondern jeweils nur die Halfte bzw. ein Drittel. So
ist immer genligend Habitat mit Nahrungsressourcen und Deckung zu jeder Jahreszeit vorhan-
den. Sollte ein UbermaBiger Aufwuchs an Disteln festgestellt werden, sind geeignete MaBBnah-
men zur Eindédmmung zu ergreifen.

Zudem ist unabhangig von der gewdahlten MaBnahme sicherzustellen, dass die Ausgleichsfla-
chen ausreichend Abstand zu potenziellen Stérquellen aufweisen, um die Lerchen nicht zu be-
eintrachtigen. So didrfen im unmittelbaren Umfeld der Flachen keine Stérungen durch einzelne
Blsche bis 1,5 m Wuchshohe oder Einzelbaume bis 5 m Wuchshdhe bestehen. In einem Ab-
stand von 25 m sollten Hecken, Gebischreihen, Gehdlze bis 5 m Wuchshéhe, Einzelbdume bis
10 m Wuchshoéhe, Feldrander, Feldwege und gegebenenfalls auch Gebaude vermieden werden.
Hohere Einzelbaume sollten sich mindestens 50 m von den Flachen entfernt befinden. In einem
Radius von 100 m diirfen keine Baumreihen oder Waldrander mit einer Wuchshohe tber 15 m
liegen, ebenso wenig wie StraBen mit mehr als 20.000 Kfz/Tag. Weitere Stérungen durch Wald-
rander mit einer Wuchshéhe Gber 15 m sollten im Abstand von mindestens 150 m und durch
Waldrander mit steigendem Relief im Abstand von mindestens 200 m vermieden werden. Bei
StraBen mit mehr als 30.000 Kfz/Tag, sollte ein Abstand von mindestens 300 bis 500 m einge-
halten werden (vgl. GARNIEL & MIERWALD 2010, MULNV 2021). Als Zugvégel sind Feldlerchen
deutlich mobiler als Rebhihner. Trotz vorhandener Ortstreue sind Feldlerchen bei Habitatver-
lusten in der Lage, auch weiter entfernt liegende Ersatzhabitate zu besiedeln. Bei VSW & PNL
(2010) wird empfohlen, dass als Suchraum fiir CEF-MaBnahmen das Kreisgebiet angesetzt
werden kann. Das Verwaltungsgericht Augsburg hat bei einer Entfernung zwischen Eingriffsort
und CEF-MaBnahmenflache fir die Feldlerche von 19 km anerkannt, dass dies die Anforderun-
gen an den raumlichen Zusammenhang erfillt (VG Augsburg, Urteil vom 22.06.2015, Az. AU
6K 14.734 Rn. 90ff juris). Trotzdem sollte versucht werden, MaBnahmenfldchen zu finden, die
moglichst nah am Eingriffsort liegen. Bei einer multifunktionalen Flache fir Rebhuhn und Feld-
lerche ware dies gegeben. AuBerdem kénnte der Bedarf an Landwirtschaftlichen Fldchen redu-
ziert werden. Mit der MaBnahmenfldche Stadt Frankfurt, Gemarkung Nieder-Erlenbach, Flur 8,
Flurstlick 44 (Lachgewann) wird diese Entfernung eingehalten (Entfernung zum Vorhaben ca.
2,3 km). Die Flache ist sowohl fiir Rebhuhn (M3ass CEF) als auch Feldlerche geeignet. Die Lage
der MaBnahmenfldche im Verhaltnis zum Plangebiet ist in Abbildung 6-1 dargestelit.

Um eine ungestdrte Brut zu ermdéglichen, dirfen alle Bearbeitungsschritte nur auBerhalb der
Brutzeit der Feldlerche durchgefihrt werden (Anfang August bis Ende Marz; ANDRETZKE et al.
2025). Der Erfolg der MaBnahme wird in den ersten finf Jahren durch artspezifische Revierkar-
tierungen gemaB FLADE et al. 2025 (in SUDBECK et al. 2025) Uberprift.

MaBnahme M4ass (CEF)

Um die 6kologische Funktion von Brutstatten von Geblschbritern zu erhalten, ist erganzend
die Pflanzung einer Hecke von ca. 0,2 ha GréBe vorgesehen. Die Umsetzung der MaBBhahme er-
folgt innerhalb des Bebauungsplangebietes. Die Anlage einer Streuobstwiese von ca. 0,3 ha
GrdBe im Norden der Vorhabenflache (MaBnahme M 9) ist zusatzlich geeignet, um die Nah-
rungsverfigbarkeit insbesondere flir Stieglitz und Bluthanfling zu erhéhen.
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MaBnahme M9

Zur Schaffung von Grinstrukturen im Plangebiet wird die MaBnahme M9 festgesetzt. Auf den
im Bebauungsbereich festgesetzten Flachen sind standortgerechte Baume und Gehdlze zu
pflanzen. In LGZ 2 sind Feldgehélze anzulegen. In LGZ 3 ist eine Streuobstwiese anzulegen. In
LGZ 1 erfolgt die Pflanzung von Geblischen und Baumen. Zudem werden Baumpflanzungen zur
Eingrinung des Grundstiicks (siehe Planzeichnung) sowie auf den Stellplatzen vorgenommen.
Im Bereich der Parkanlage wird eine strukturreiche gartnerisch gepflegte Anlage vorgesehen,
in der Strauch- und Baumpflanzungen festgesetzt werden. Ein Teil der Dachflachen im Gebiet
wird zudem gemaB Festsetzung extensiv begriint. Fassadenbegriinung ist ebenfalls vorgese-
hen, wird aber im Folgenden fiir die Bilanzierung nicht mit beriicksichtigt, da bislang keine hin-
reichend konkreten Angaben zur Umsetzung vorliegen. Die Schaffung von Griinstrukturen ist
auf die interne Kompensation des Vorhabens anzurechnen. Die Kompensationswirkung der
MaBnahme filr das Teilschutzgut Biotope wird in Tabelle 6-5 berechnet, die Kompensationswir-
kung fur das Schutzgut Boden in Tabelle 6-6.
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TABELLE 6-5 WERTPUNKTBILANZIERUNG DER INTERNEN AUSGLEICHSFLACHE FUR EINGRIFFE IN DIE BIOTOPE NACH HE KV

ID Standardnutzungstyp (Anlage 3, HE KV)

Bestand Ausgleichsfldche

LGZ 1 06.360
09.160
9.123

10.430

10.640

06.350

LGZ 2 06.360
LGZ 3 06.360
Parkanlage 06.360
10.610
06.350

10.640

Nicht Gberbaute 06.360
Grundstucksflachen

der Gewerbegebiete

GE 1 und GE 2 (2)

2
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Einsaat aus Futterpflanzen
StraBenrander

Artenarme oder nitrophytische Ruderalvegeta-
tion

Schotterhalde, Abraumhalde, Abbruchmaterial
von Gebduden, naturfern und/oder vegetations-
frei

Wege mit Schotterbankett (Asphalt-, Beton-,
Pflasterwege)

Intensiv genutzte Wirtschaftswiesen und Mah-
weiden, inkl. Neuanlage

Einsaat aus Futterpflanzen
Einsaat aus Futterpflanzen
Einsaat aus Futterpflanzen
Bewachsene unbefestigte Feldwege

Intensiv genutzte Wirtschaftswiesen und Mah-
weiden, inkl. Neuanlage

Wege mit Schotterbankett (Asphalt-, Beton-,
Pflasterwege)

Einsaat aus Futterpflanzen

DATUM: 5. Juni 2025 VERSION: 05

Wert Nut-
zungstyp
[WP/m2]

16
13
25

14

21

16
16
16
25
21

16

Flache
[m2]

5.860,0
54,5
944 ,4

611,3

15,5

625,4

2.138,4
3.583,8
17.986,9
2.167,0
424,6

206,2

21.265,7

Wert vor Auf-
wertung
[WP]®)

93.760,7
709,1
23.609,2

8.557,9

61,9

13.133,8

34.214,4
57.340,8
287.790,1
54.176,1
8.917,0

824,9

340.251,8

Wert nach Auf-

wertung
[WP]®)
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ID

Standardnutzungstyp (Anlage 3, HE KV)

Planung Ausgleichsflache

LGZ 1 (3), Festsetzung
9.3.6

LGZ 2 (4), Festsetzung
9.2.2

LGZ 3 (5), Festsetzung
9.2.3

Baumreihen zur Ein-
grinung des Grund-
stlicks (4), Planzeich-
nung

Parkanlage (5), Fest-
setzung 9.2.1

Nicht Gberbaute
Grundsticksflachen
der Gewerbegebiete
GE 1 und GE 2 (6),
Festsetzung 9.3.1

Baumpflanzungen
Stellplatzanlagen (7),
Festsetzung 9.3.2

2

“ERM
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02.600

02.500

04.210

04.210

11.221

11.221

04.110

KUNDE: TTSP HWP
PROJEKT Nr: 0755961

Neupflanzung von Hecken/ Geblschen (straBen-
begleitend etc., nicht auf Mittelstreifen)

Standortfremde Hecken-/Gebische (standort-
fremde, nicht heimische oder nicht gebietsei-
gene Gehdlze sowie Neuanlage im Innenbe-
reich)

Baumgruppe / Baumreihe einheimisch, stand-
ortgerecht, Obstbaume

Baumgruppe / Baumreihe einheimisch, stand-
ortgerecht, Obstbaume

Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten
Bereich, arten- und strukturarme Hausgarten,
kleine 6ffentliche Griinanlagen, innerstadtisches
StraBenbegleitgrin etc., strukturarme Griinanla-
gen, Baumbestand nahezu fehlend

Gartnerisch gepflegte Anlagen im besiedelten
Bereich, arten- und strukturarme Hausgarten,
kleine 6ffentliche Griinanlagen, innerstadtisches
StraBenbegleitgriin etc., strukturarme Grinanla-
gen, Baumbestand nahezu fehlend

Einzelbaum einheimisch, standortgerecht, Obst-
baum

DATUM: 5. Juni 2025 VERSION: 05

Wert Nut-
zungstyp
[WP/m2]

20

20

34

28

20

20

28

Flache
[m2]

Wert vor Auf-
wertung
[wWP]®®)

8.111,1

2.138,4

3.583,8

1.610,1

20.784,8

21.265,7

396,6

GRUNORDNUNGSPLAN

Wert nach Auf-
wertung
[WP]®)

162.222,8

42.768,0

121.849,2

45.081,9

415.695,4

425.314,7

11.105,5
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ID Standardnutzungstyp (Anlage 3, HE KV) Wert Nut- Flache Wert vor Auf- Wert nach Auf-
zungstyp [m2] wertung wertung
[WP/m2] [wP]V) [wWP])
Dachbegriinung (8), 10.720 Dachflache extensiv begriint; begriinte Funda- 19 2.026,7 38.506,8
Festsetzung 9.3.4 mente
Summe 923.347,7 1.262.544,3
Biotopwertdifferenz Ausgleichsflache [WP] 339.196,6
Biotopwertdifferenz Eingriff [WP] -1.087.138,6
Biotopwertdifferenz nach Kompensation [WP] -747.942,0

(1) Berechnung: Wert NT [WP/m2] * Flache [m?]

(2) Berechnung: Gesamtflache Bestand (siehe Tabelle 6-7) * 0,2

(3) Berechnung: Flache fir Umwandlung zu 02.600 = Gesamtflache LGZ 1

(4) Berechnung: n * (5/2)"~2 * 82

Begriindung: Fir die Flachenberechnung der KompensationsmaBnahme Baumpflanzungen wird ein Kronendurchmesser von 5 m angenommen. Dies gilt fir alle
nachfolgend aufgefiihrten Baumpflanzungen entsprechend. Die Anzahl der festgesetzten Baumpflanzungen laut Planzeichnung betragt 82 Stiick. Der Biotopwert
wird um 6 WP abgewertet, da es sich bei den festgesetzten Baumarten laut Vorschlagsliste um standortgerechte aber nicht heimische Arten handelt.

(5) Berechnung:

Flache fir Umwandlung in 11.221 = Gesamtflache der Parkanlage,

Der Biotoptyp 11.221 (14 WP) wird um ein Aufschlag von 6 WP aufgewertet, da die Planungen einer strukturreichen Anlage entsprechen und zusatzlich Baum-
pflanzungen vorgesehen sind. Die Baumreihen im Bestand werden nicht als Verlust bilanziert, da diese erhalten werden.

(6) Berechnung:

Flache zur Umwandlung in 11.221 = Gesamtflache nicht Uberbaute Grundstlicksflachen der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2,

Der Biotoptyp 11.221 (14 WP) wird um ein Aufschlag von 6 WP aufgewertet, da die Planung einer strukturreichen Anlage entsprechen und zusatzlich Baum-
pflanzungen vorgesehen sind.

(7) Berechnung:

Zugrunde gelegte Anzahl Stellplatze [101] / Anzahl Baumpflanzungen pro Stellplatz [5] * n *(5/2)/"2

Begrindung: Es ist eine Baumpflanzung pro 5 Stellplatzen festgesetzt. Fur die Bilanzierung werden 101 Stellplatze zugrunde gelegt.

Der Biotopwert wird um 6 WP abgewertet, da es sich bei den festgesetzten Baumarten laut Vorschlagsliste um standortgerechte aber nicht heimische Arten
handelt.

(8) Berechnung:

Begriindung: Mindestens 6% der Dachflache im Gewerbegebiet GE 1 (daraus ergibt sich eine zu begriinende Flache von 1.176,3 m2) und mindestens 60% der
Dachflache des Umspannwerkes sind extensiv zu begriinen (daraus ergibt sich eine zu begriinende Fldche von 850,3 m?2).

Dachbegriinung im Gewerbegebiet GE 2 wird nicht bertcksichtigt, da noch keine konkreten Angaben zur Planung vorliegen
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TABELLE 6-6 WERTPUNKTBILANZIERUNG DER INTERNEN AUSGLEICHSFLACHE FUR EINGRIFFE IN DEN BODEN NACH HLNUG 2023
Planung Flache Wertstufen vor Eingriff Wertstufen nach Eingriff Wert vor Wert nach
[ha] [BWE/m2]* [BWE/m2] Eingriff Eingriff

[BWE](1) [BWE](2)

M238 M239 M241 M244 M238 M239 M241 M244

Neuanlage Feldgehélze/Hecken 0,21 5 4 3 4 5 4 4,5 5 3,42 3,96
(LGZ 2)

Neuanlage Streuobstbestand 0,36 5 4 3 4 5 4 4 4,5 5,73 6,27
(LGZ 3)

Dachbegriinung (3) 0,20 5 4 3 4 5 4,2 4 4 3,24 3,49
Summe 12,40 13,71
Bodenwertdifferenz Ausgleichsflache [BWE] 1,32
Bodenwertdifferenz Eingriff [BWE] -136,1
Bodenwertdifferenz nach Kompensation [BWE] -134,8

* Methoden gemaB HLNUG 2015

M238: Ertragspotenzial

M239: Wasserspeicherfahigkeit (Feldkapazitat FK)

M241: Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung

M244: Nitratrickhaltevermdgen

Bei der Zusammenfassung der Flachen in LGZ 2 und LGZ 3 wurde jeweils die hdchste vorkommende Bodenwertstufe zugrunde gelegt.
(1) Berechnung: Summe Wertstufen vor Eingriff [BWE/ha] * Flache [ha]

(2) Berechnung: Summe Wertstufen nach Eingriff [BWE/ha] * Flache [ha]

(3) Flachenherleitung siehe Tabelle 6-6.

2
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Fir die Berechnung der Gesamtbilanz fur Eingriffe in Biotope (siehe Tabelle 6-7) wird vom Ge-
samtbiotopwert der Planung (590.770,7 WP) zuzlglich des intern erbrachten Ausgleichs
(339.196,6 WP) der Gesamtbiotopwert des Bestandes (1.677.909,4 WP) abgezogen. Es ver-
bleibt ein Defizit von 747.942,0 WP.

TABELLE 6-7 EINGRIFFS-/AUSGLEICHBILANZIERUNG (GESAMTBILANZ INTERN,
BIOTOPE)
WP Planung WP Bestand Gesamtbilanz
590.770,7 1.677.909,4 -747.942,0

Fir die Berechnung der Gesamtbilanz fir Eingriffe in Béden (siehe Tabelle 6-9) wird der Ge-
samtbodenwert der Planung (34,0 BWE) inklusive dem intern erbrachten Ausgleich (1,32 BWE)
mit dem Gesamtbodenwert des Bestandes (170,1 BWE) verrechnet. Es verbleibt ein Defizit von
134,8 BWE.

Da in der Gemeinde keine geeigneten Flachen flir den Ausgleich des verbleibenden extern zu
kompensierenden Eingriffes zur Verfligung stehen, ist dieser der Kompensation fiir das Teil-
schutzgut Biotope hinzuzurechnen. Die hierflr erforderliche Umrechnung der Bodenwerteinhei-
ten in Biotopwertpunkte ist in Tabelle 6-8 dargestellt.

TABELLE 6-8 UMRECHNUNG DES KOMPENSATIONSBEDARFES FUR EINGRIFFE IN DEN
BODEN IN BIOTOPWERTPUNKTE

zu kompen- zu kompen- Kompensati- Kompensati- Kompensati- Kompensati-

sierende Fla- sierende Fla- onsbedarf onsbedarf onsbedarf onsbedarf

che [ha] che [m?2] [BWE] [BWE/ha] [WP/m2] [WP] (3)
(1) (2)

8,51 85.062,9 134,8 15,8 3,2 269.570,7

(1) Berechnung: Kompensationsbedarf [BWE] / zu kompensierende Flache [ha]

(2) Berechnung: Kompensationsbedarf [BWE/ha] / 15 * 3. Quelle: HLNUG 2022, gemaB schriftlicher Mit-
teilung der UNB per Mail am 12.03.2025, Ansprechpartnerin Frau Tebartz

(3) Berechnung: zu kompensierende Flache [m?] * Kompensationsbedarf [WP/m?]

TABELLE 6-9 EINGRIFFS-/AUSGLEICHBILANZIERUNG (GESAMTBILANZ INTERN,
BODEN).

BWE Planung BWE Bestand Gesamtbilanz BWE Gesamtbilanz WP nach Umrechnung

35,34 170,13 -134,79 -269.570,7

Die interne Gesamtbilanz fir Eingriffe in Biotope (-747.942,0 WP) und des extern erbrachten
Ausgleichs flr die multifunktional anzurechnenden Kompensationsleistungen auf der CEF-Fla-
che! (586.496,0) wird folglich mit der internen Gesamtbilanz fur Eingriffe in den Boden

! Es erfolgt die Umwandlung von “Acker, intensiv genutzt (11.191)" zu "Acker mit ArtenschutzmaBnah-
men, Feldvogelfenster, Hamstermutterzellen, Blihstreifen, temporére Brachstreifen 0.a8. (11.194)" auf
einer Flache von 52.930,0 m2 und von "Anlage von Feld-, Weg- und Wiesensaumen, linear (9.153)" auf
einer Flache von 474 m2,
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(-269.570,7 WP) verrechnet. Es verbleibt in der Gesamtbilanz ein Defizit von 431.016,7 WP
(siehe Tabelle 6-10), das tiber Okokonten ausgeglichen werden muss.

TABELLE 6-10 EINGRIFFS-/AUSGLEICHBILANZIERUNG (GESAMTVORHABEN).

WP Planung WP Bestand Gesamtbilanz
1.516.463,3 1.677.909,4 -431.016,7

33! 14,
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letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176)
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vom 17. Mérz 1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306)

Bundes-Immissionsschutzgesetz
Vom 17. Mai 2013, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024
(BGBI. 2024 I Nr. 225, Nr. 340)

Bundesnaturschutzgesetz
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(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 G.
v. 3.10.2024 BGBI. 2024 I Nr. 323

Gesetz zur Steigerung der Energieeffizienz in Deutschland
Energieeffizienzgesetz vom 13. November 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 309)

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Le-
bensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

Hessisches Gesetz zur Ausfithrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur
Altlastensanierung
vom 28. September 2007

Hessisches Denkmalschutzgesetz
vom 28. November 2016

Hessische Kompensationsverordnung

vom 26. Oktober 2018. Aufgrund des § 34 Satz 1 Nr. 2 und Nr. 3 des Hessischen Aus-
filhrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz vom 20. Dezember 2010 (GVBI. I S.
629).

Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
vom 25. Mai 2023

Hessisches Wassergesetz
vom 14. Dezember 2010 zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juni
2023 (GVBI. S. 473, 475)

Richtlinie 92/43/EWG
des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen.

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz vom
26.08.1998, zuletzt geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017
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Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft
Neufassung der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz, vom 18. August 2021

Vogelschutzrichtlinie
Richtlinie 2009/147/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom
30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten

Wasserhaushaltsgesetz
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts, Artikel 1 des Gesetzes vom 31.07.2009
(BGBI. I S. 2585), in Kraft getreten am 07.08.2009 bzw. 01.03.2010,

zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2023 (BGBI. I S. 409) m.W.v. 29.12.2023
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