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A Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 03. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)

Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches
Naturschutzgesetz — HeNatG) vom 25. Mai 2023 (GVBI. S. 379)

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt geandert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694)

B Rechtsgrundlagen der Satzung uber bauordnungsrechtliche
Festsetzungen

Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrechten beruhenden Regelungen in dem
Bebauungsplan vom 28. Januar 1977

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt
geadndert durch Gesetz vom 20. Juli 2023 (GVBI. S. 582);

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz
2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Februar 2023
(GVBI. S. 90, 93)
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C Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

(gem. 8 9 (1) Nr.1. BauGB)
11 Sonstige Sondergebiete SO
(gem. § 11 BauNVO)
Als Zweckbestimmung und Art der Nutzung wird festgesetzt:

¢ Photovoltaik-Freiflachenanlage

Zulassig sind die Errichtung sowie der Betrieb von Photovoltaikfreiflachenanlagen in Form von
Modultischen mit Solarmodulen als stationare Anlagen.

Weiterhin zulassig sind Nebenanlagen, sofern sie fur die betrieblichen Zwecke erforderlich
sind.

2 Mal der baulichen Nutzung

(gem. 8 9 (1) Nr.1. BauGB)

Gemal3 § 19 (4) BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mitzurechnen.

Die zulassige Grundflachenzahl GRZ betragt 0,8.

Die Mindesthdhe der Unterkante der Solarmodule betragt 0,60 m Uber der nattrlichen Gelan-
deoberflache.

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen betragt max. 3,00 m tber der natlrlichen Gelandeober-
kante (GOK).

Der untere Bezugspunkt fir die Hohenermittlung ist die in der Planzeichnung mittels Hohenli-
nien eingetragene bestehende Gelandeoberflache. Zwischenwerte der Hohenlinien sind aus-
gehend von der nachstgelegenen niedrigen Isolinie linear und lotrecht zu interpolieren. Die
oberen Bezugspunkte sind der oberste Abschluss des jeweiligen Solarmoduls bzw. der tech-
nischen Anlagen, gemessen senkrecht zur Oberkante nattirlichem Gelande (GOK). Bei Anla-
gen mit Dachern entsprechen diese der Oberkante der Dachhaut am hdchsten Punkt der An-
lage bzw. des obersten Attikaabschlusses.

3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

(gem. § 9 (1) Nr.2. BauGB)
3.1 Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die tiberbaubare Grundstiicksflache durch Bau-
grenzen festgesetzt. Solarmodule sowie Nebenanlagen sind ausschlie3lich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache gemald Planeintrag zuléassig. Zufahrten, Stellplatze, Be-
triebswege und Wartungsflachen sind in der Giberbaubaren sowie in der nicht Giberbaubaren
Grundstucksflache zuléssig. Einfriedungen sind in der Uberbaubaren sowie in der nicht tber-
baubaren Grundstiicksflache zulassig.
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4 Verkehrsflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
4.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,landwirtschaftlicher Verkehr*
sind gemal Planeintrag festgesetzt.

5 Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MaBhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
5.1 Interne Ausgleichsmaflinahmen

M1 - Naturnahe Grunlandeinsaat

Die durch Baumafinahmen (Transportwege, Arbeitsflachen fiir Montage der Module und Pro-
filpfosten, Einbau Erdkabel) baubedingt gestdrten Grinlandbereiche sowie landwirtschaftli-
chen Flachen werden zur Entwicklung von naturnahem Griinland mit Regiosaatgut eingeséat
und regelménRig gepflegt. Damit sollen erosionsbedingte Schaden und ein Abschwemmen des
Oberbodens verhindert werden.

Die Aussaat der Saatmischung erfolgt im Anschluss an das Feinplanum der offenen Flachen.
Verwendet werden soll Regiosaatgut flr artenreiche Biotopflachen magerer Standorte mit ho-
hem Kréauteranteil (ca. 30 %). Zur Einsaat der extensiven Grinland- und Rasenflachen ist
standortgerechtes Saatgut gesicherter regionaler Herkunft (Herkunftsgebiet Hessisches Berg-
land) zu verwenden. Zulassig sind Wildformen (keine Sorten) oder Heumulch bzw. Wie-
sendrusch. Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Eventuell erforderliche weitere interne Ausgleichsmal3nahmen befinden sich in Bearbeitung.

5.2 Malnahmen aus der artenschutzrechtlichen Folgenbewaéltigung

V1 - Einrichtung von Bautabuzonen

An das Baufeld angrenzende oder im Baufeld zu erhaltende wertvolle Biotope, Vegetations-
bestdnde, Gehdlze und Lebensrdume sind zu schiitzen. Um wichtigen Lebensraum fir vor
allem europdische Vogelarten zu schiitzen, sind im Vorfeld der Baumaflinahmen Tabuzonen
fur Baum- und Gebuschbestande im direkt angrenzenden Bereich der geplanten Baumal3-
nahme auszuweisen, in denen nicht in Gehdlze eingegriffen werden darf.

Die detaillierten Tabuzonen werden im weiteren Verfahrensablauf festgelegt und in dem MaR3-
namenplanen zum Umweltbericht dargestellt.

V2 - Minimierung des Eingriffs zur Errichtung von Baustraf3en und Versiegelung

Aufgrund der Nutzung des Offenlandbereiches als Lebensraum (Nahrungsraum fur Vogel) ist
sicher zu stellen, dass die bestehende Vegetation in méglichst geringen Umfang beeintrachtigt
wird, so dass es nicht zu flachenhaftem Ausfall der Vegetationsstrukturen kommt. Ein flachen-
haftes Abschieben des Oberbodens zu Nivellierungszwecken oder die dauerhafte Lagerung
von Aushub oder Baumaterialien in den Offenlandbereichen sind zwingend zu unterlassen.

Dieser Absatz befindet sich in Bearbeitung.
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V3 - Erhalt Durchgangigkeit Umzaunung PV-Anlage

Die Flache wird eingezaunt und der Zaun ist mit einem Bodenabstand von im Mittel 0,15 m zu
versehen, sodass keine Veranderung in der Durch- und Zugéanglichkeit fur Klein- und Mittel-
sauger oder anderen Tierarten zu erwarten ist.

V4 - FeldlerchenmalRnahmen

Ausqgleichsflache:

Fur die 3 von der Planung betroffenen Feldlerchenreviere besteht ein Ausgleichsbedarf mit
einer Gesamtgrof3e von ca. 0,6 ha. Als Ausgleich ist eine Bliihflache mit Schwarzbrachstreifen
gemal Planeintrag anzulegen.

Bluhflache mit Schwarzbrachstreifen
Die Herstellung der Bluhflachen mit Schwarzbrachstreifen hat auf der gesamten Ausgleichs-
flache mit 6.000 m2 zu erfolgen.

Fur die Einsaat der Blihstreifen ist regionales Saatgut (Herkunftsregion UG 21 Hessisches
Bergland) zu verwenden. Bei der Regiosaatgutmischung haben die Graser einen Anteil von
ca. 10 % und die Krauter und Leguminosen von ca. 90 % einzunehmen. Die Erstansaat muss
unter Berlicksichtigung der bodenbriitenden Feldlerche vor dem 15. Marz erfolgen. 6 bis 8
Wochen nach der Ansaat ist ein erster Schropfschnitt erforderlich, um Samenunkréuter gering
zu halten. Die mehrjahrige Bluhflache muss im Turnus von 3-5 Jahren durch Neueinsaat er-
neuert werden.

Pflanzenschutzmittel und stickstoffhaltige Diingemittel auf der Bluhflache sind unzuléassig. Das
Mahen oder Mulchen istim Spatherbst zulassig, ebenso ein Schropfschnitt bei Verunkrautung.

Der bis zu 3 m breite Schwarzbrachstreifen grenzt unmittelbar an die Bluhflache an. Er dient
der Feldlerche wahrend der Brutzeit als nicht oder schitter bewachsenes Nahrungshabitat.
Die Flache ist nicht einzuséen. Stattdessen ist der aufkommende Pflanzenbewuchs kontinu-
ierlich zu entfernen. Es darf keine hohere Vegetation dort aufkommen. Die Flache ist jedoch
nicht vegetationsfrei zu halten. Jahrlich ist ein Drittel der Brachflachen umzubrechen, sodass
1-, 2- und 3-jahrige Sukzessionsstadien zusammen vorkommen und Gehdlzentwicklung un-
terbunden wird. Pflanzenschutzmittel und stickstoffhaltige Diingemittel sind auf dem Schwarz-
brachstreifen nicht zulassig.

Bauzeitenregelung:

In Teilen des Geltungsbereiches (Offenlandbereiche) wurden Reviere der Feldlerche nachge-
wiesen. Anfallende Bauarbeiten im Ackerbereich sind daher vor dem Beginn der Brutzeit (Brut-
zeit der Feldlerche: zwischen Marz und August) durchzufiihren. Sollte dies nicht méglich sein,
ist vor jeder Bauphase eine Brutkontrolle durchzufiihren. Sofern kein Brutgeschehen stattfin-
det, kbnnen die Bauarbeiten beginnen. Ansonsten ist mit den Arbeiten bis zur Beendigung des
Brutgeschehens auszusetzen.

Ergadnzende MalRnahmen befinden sich in Bearbeitung.

6 Private Grinflachen

(gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Es werden private Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Bluhstreifen mit angrenzender
Schwarzbrache” gemaR Planeintrag festgesetzt.
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7 Zulassigkeit der festgesetzten Nutzung

(8 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Die im Plangebiet festgesetzten zulassigen baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen
sind auf den Zeitraum des tatsachlichen Anlagenbetriebs beschrankt. Nach Ablauf von 40 Jah-
ren (ab dem Tag der Rechtskraft des Bebauungsplans) sind alle bestehenden baulichen und
sonstigen Nutzungen und Anlagen zuriickzubauen.

Als Folgenutzung wird die landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt.
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D Satzung uber bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 91 (1) HBO)
1 Beschaffenheit und Gestaltung von Zuwegungen

Auf dem Grundstuick erforderliche Zufahrten, Stellpléatze, Betriebswerge und Wartungsflachen
sind mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen (Schotter, Rasenfugenpflaster, wasser-
gebundene Decke).

2 Dach-und Fassadengestaltung von Nebenanlagen

Déacher von baulichen Nebenanlagen sind als Flachdacher auszubilden. Die Fassaden bauli-
cher Nebenanlagen sind an die Umgebung angepasst zu gestalten. Zulassig ist die Verwen-
dung gedeckter Farben. Sich von der Umgebung abhebende, grelle Farben sind unzulassig.

3 Gestaltung von Einfriedungen

Zulassig sind Einfriedungen aus ummanteltem oder feuerverzinktem Stabgitter- oder Ma-
schendrahtzaungeflecht mit obenliegendem Stacheldraht bis zu einer Héhe bis max. 2,00 m
Uber der Geléandeoberkante.

Einfriedungen in Verbindung mit Sichtschutzfolien gelten als geschlossene Einfriedungen und
sind unzulassig. Ausgenommen hiervon ist der Abschnitt der Einfriedung innerhalb des fest-
gesetzten Bereichs zur Errichtung baulicher und sonstiger technischer Vorkehrungen zum
Schutz vor sowie zur Vermeidung und Minimierung von schadlichen Umwelteinwirkungen
(Blendschutz).
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E Hinweise
1 Sicherung von Bodendenkmalern

Wenn bei Erdarbeiten Berndenkméler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt flir Denk-
malpflege, hessenARCHAOLOGIE, oder der unteren Denkmalbehdrde, unter Hinweis auf §
21 HDSchG, unverziglich anzuzeigen.

2 Altlasten

Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen, Altablagerungen oder
sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt
ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frank-
furt, Dezernat 41.5 zu informieren.

3 Kampfmittel

Soweit im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden
sollte, ist der Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen unverziglich zu verstandigen.
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F Begriundung

1 Anlass und Aufgabenstellung

Mit der Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-
Freiflachenanlage” folgt die Stadt Bad Soden-Salminster den Zielen der Raumordnung, im
Rahmen der Bauleitplanung die Mdglichkeiten der aktiven Solarenergie zu bericksichtigen.
Gemal § 2 Abs. 2 Nr. 6 ROG ist den raumlichen Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung
zu tragen, sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen. Dazu zahlt u.a. die Schaffung der
raumlichen Voraussetzungen fir den Ausbau der erneuerbaren Energien.

Die durch die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage angestrebte Erzeugung regene-
rativer Energie liegt mit Verweis auf das Ubereinkommen der Pariser Klimakonferenz, die bun-
despolitischen Klimaziele — so u.a. das am 12. Mai 2021 vorgelegte novellierte Klimaschutz-
gesetz 2021 und das Klimaschutzprogramm 2030 - sowie die regionalen Planungsgrundsétze
des Sachlichen Teilplans Erneuerbare Energien (TPEE) 2019, demnach die Deckung des En-
denergieverbrauchs in Hessen (Strom und Warme) bis zum Jahr 2050 mdglichst zu 100 %
aus erneuerbaren Energien erfolgen soll, im Sinne des offentlichen Allgemeinwohls.

Der Klimawandel entzieht Lebensraum, generiert globale Armut und steht in direkter Verbin-
dung mit dem Artenverlust. Des Weiteren gilt es die Versorgungsabhéangigkeit Deutschlands
von anderen Staaten zu l6sen, indem die in den letzten Jahren stark angestiegenen Importe
fossiler Energietrager reduziert werden.

Trotz der vielen Dachflachen im Land sind nicht alle Dacher fiir die Stromproduktion nutzbar
oder hierfur zuganglich, was sich z.B. aus den vorherrschenden Besitzverhaltnissen, Denk-
malschutz, Bausubstanz, Lebensdauer oder sonstigen technischen Anforderungen begriindet.
Bei Belegung aller in Frage kommenden Dachflachen wéare der Bedarf an Solarstrom nur zu
25 % gedeckt. Die Erreichung der Klimaschutzziele ist nur mit qualifizierten Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen (Solarparks) mdglich. Mit weniger als 1% der Landesflache lasst sich der Be-
darf an Solarstrom in Deutschland zu 100 % decken.

Zu diesem Zwecke soll der Bebauungsplan ,Solarpark Katholisch-Willenroth* aufgestellt wer-
den. Vorhabentréger ist die Bad Soden-Salminster Solarstrom GmbH (Stadt Bad Soden-Sal-
munster und next energy GmbH), welche die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage
in dem vorliegenden Plangebiet beabsichtigt.

Klimaschutz ist fur die Stadt Bad Soden-Salmunster bei ihrer zukinftigen Entwicklung ein zu-
nehmend bedeutender Bestandteil. Photovoltaik steht auf Grund des hohen Potentials lang-
fristig 6kologisch und wirtschaftlich als eine der sichersten Techniken gerade in unseren Brei-
tengraden im Fokus der lokalen Energiewende. So ist mit ca. 1.000 Vollbenutzungsstunden
auf Freiflachen in Bad Soden-Salmunster, von sehr guten Stromerzeugungswerten auszuge-
hen.

Mit der EEG-Novelle 2023 wird erstmalig gesetzlich festgeschrieben, dass die Errichtung und
der Betrieb von Erneuerbaren-Energien-Anlagen und den dazugehdrigen Nebenanlagen zur
Erzeugung erneuerbarer Energie im ,Uberragenden 6ffentlichen Interesse” liegt und der ,6f-
fentlichen Sicherheit dient. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgas-
neutral ist, sollen nach der Gesetzesnovelle die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang
in die jeweils durchzufiihrenden Schutzgiterabwagungen eingebracht werden.

Die Dringlichkeit des Einsatzes erneuerbarer Energien wird durch die Gesetzesanderungen
der Novelle 2023 unterstrichen. Mit der Gesetzesfortschreibung werden die Zubauziele fir die
Photovoltaik bis 2026 schrittweise auf 22 GW pro Jahrangehoben. Weiterhin werden die
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Solar-Randstreifen fiir Autobahnen und Schienenwege von 200 Meter auf 500 Meter erweitert,
um zusatzliche Flachen fir die Solarstromgewinnung bereitzustellen.

Weiterhin hat die hessische Landesregierung die Novelle des Hessischen Energiegesetzes
mit Wirkung zum 01.01.2023 beschlossen. Darin wird verankert, 1% der Landesflache fir Pho-
tovoltaik-Anlagen bereit zu stellen.

Mit der angestrebten Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage folgt die Stadt Bad
Soden-Salmunster den Leitlinien der Gesetzgebung und tragt zum Erreichen der darin veran-
kerten Ziele zur treibhausgasneutralen Stromerzeugung bei.

Durch das geplante Vorhaben soll ein wichtiges Solarenergieprojekt im Stadtgebiet erméglicht
werden, das zu einer wesentlichen Verbesserung der stadtischen CO;-Bilanz beitragt. Fur die
Errichtung von grof3flachigen Photovoltaikanlagen im Auf3enbereich ist planungsrechtlich eine
gemeindliche Bauleitplanung erforderlich, da diese Anlagen an vorliegendem Standort aus-
dricklich nicht zu den privilegierten Anlagen nach 8§ 35 Abs. 1 Nr. 1-8 BauGB gehdren.

Daher bedarf es fir die Realisierung des Solarparks der Aufstellung des Bebauungsplans ,So-
larpark Katholisch-Willenroth® durch die Stadt Bad Soden-Salmunster. Der Flachennutzungs-
plan der Stadt ist gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zu &ndern.

2 Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich in Katholisch-Willenroth, Flur 2, Flurstick 38/1 im Norden des
Stadtgebietes von Bad Soden-Salminster. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine
GroRRe von insgesamt 56.098 m2 (5,6 ha).

Die Flache grenzt im Westen an die Gemeinde Brachtal sowie nordwestlich an die Gemeinde
Bierstein an.

Der Abstand der Planflache zur norddstlich gelegenen Wohnbebauung des Ortsteils Katho-
lisch-Willenroth betragt ca. 350 m, der Abstand zum Siedlungsrand des stidwestlich gelegenen
Ortsteils Udenhain der Gemeinde Brachttal betragt ca. 900 m. Bedingt durch die relativ gro3en
Abstande der Flache zu den nachstgelegenen Siedlungsflachen kann zunéchst davon ausge-
gangen werden, dass Blendwirkungen durch die Solarmodule in Bezug auf die Siedlungsbe-
reiche nicht in erheblichem Mal3e auftreten werden bzw. durch geeignete MalRnahmen im Rah-
men der Bauleitplanung vermieden werden kénnen. Ebenso werden, sofern erforderlich, im
Bauleitplanverfahren MafRnahmen zu méglichen Blendwirkungen auf die nordwestlich verlau-
fende Landesstral3e getroffen. Auch ist derzeit nicht davon auszugehen, dass es durch den
Betrieb einer Freiflichen-Photovoltaikanlage zu Larmimmissionen, beispielsweise durch tief-
frequente Gerdusche erzeugende Nebenanlagen (Trafo-Stationen, Wechselrichter...) kommt.
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Abb. 1: Lage des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

3 Ubergeordnete Planungsebenen

3.1 Regionalplan Sidhessen 2010/ Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Die Stadt Bad Soden-Salmuinster ist Gber den Regionalplan Stidhessen / Regionalen Flachen-
nutzungsplan als Mittelzentrum im landlichen Raum ausgewiesen. Die Mittelzentren sollen als
Standorte fUr gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und Verwal-
tungsbereich und fur weitere private Dienstleistungen gesichert werden.

Die im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens vorgesehene planungsrechtliche Ausweisung ei-
nes sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaik® liegt inner-
halb eines Vorranggebietes Landwirtschaft sowie aul3erhalb eines im Regionalplan Sudhes-
sen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 festgelegten Vorranggebiets Siedlung.

Die beabsichtigte bauleitplanerische Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes wider-
spricht damit dem Ziel Z10.1-10 des Regionalplans Stuidhessen/Regionalen Flachennutzungs-
plans 2010. Dieses lautet:

,Im Vorranggebiet fur Landwirtschaft hat die landwirtschaftliche Bodenordnung Vorrang vor
anderen Nutzungsansprichen.*
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Es wurde daher fiir die planungsrechtliche Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaik im Bebauungsplan sowie die Darstellung ei-
ner Sonderbauflache im Flachennutzungsplan durch die Stadt Bad Soden-Salmiinster mit Da-
tum vom 18.12.2024 ein Antrag auf Abweichung von dem Ziel Z10.1-10 des Regionalplans
Sudhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 gestellt.

Die Entscheidung Uber die Zulassung der Zielabweichung steht noch aus.

W \J

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (Plangebiet
rot umrandet)

Die bauleitplanerische Ausweisung von Sonderbauflachen hat nach dem Regionalplan Stid-
hessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 innerhalb der ausgewiesenen Vorranggebiete
Siedlung, Bestand und Planung stattzufinden. Eine Erganzung, dass dies nicht fir Sonderbau-
flachen und -gebiete fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen gilt, findet sich im Sachlichen Teil-
plan Erneuerbare Energien (TPEE) 2019 des Regionalplans Stidhessen / Regionalen Flachen-
nutzungsplans 2010 nicht wieder.

Weiterhin ist festzustellen, dass nach den Grundsétzen des Sachlichen Teilplans Erneuerbare
Energien (TPEE) 2019 des Regionalplans Sudhessen / Regionalen Flachennutzungsplans
2010 Vorranggebiete Siedlung, Bestand und Planung fur die Errichtung und den Betrieb von
Photovoltaik-Freiflachen- und Solarthermieanlagen grundsétzlich ungeeignet sind (G3.4.1-3).

Fur die geplante Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage liegen hinreichende Griinde
fur eine Abweichung von Ziel Z10.1-10 des Regionalplans Siidhessen/Regionalen Flachen-
nutzungsplans 2010 vor. So liegt die Erzeugung regenerativer Energie mit Verweis auf das
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Ubereinkommen der Pariser Klimakonferenz, die bundespolitischen Klimaziele — so u.a. das
am 12. Mai 2021 vorgelegte novellierte Klimaschutzgesetz 2021, das Klimaschutzprogramm
2030 und die EEG-Novelle 2023, im Sinne des offentlichen Allgemeinwohls. Letztere schreibt
seit dem 01.01.2023 fest, dass die Errichtung und der Betrieb von Erneuerbaren-Energien-
Anlagen und den dazugehdrigen Nebenanlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energie im
L<daberragenden offentlichen Interesse” liegt und der ,6ffentlichen Sicherheit dient. Weiterhin
stellt die geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage ein Vorhaben im Sinne der Planungsgrund-
satze des Sachlichen Teilplans Erneuerbare Energien (TPEE) 2019 dar. Hierin wird die De-
ckung des Endenergieverbrauchs in Hessen (Strom und Warme) bis zum Jahr 2050 mit mdog-
lichst zu 100 % aus erneuerbaren Energien verfolgt.

3.2 Flachennutzungsplan der Stadt Bad Soden-Salmunster

Im stadtischen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschatft (s.
Abb. 3) dargestellt.

Die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes gem. § 11 BauNVO kann somit nicht aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplans der Stadt Bad Soden-Salmiinster entwickelt
werden.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB.

Abb. 3: Lage im Flachennutzungsplan der Stadt Bad Soden-Salmunster (Plangebiet rot umrandet)
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4 Energiefachliche und sonstige Rahmenbedingungen

Die Flache des Plangebietes befindet sich in Privatbesitz und wurde bereits vollstandig durch
die Bad Soden-Salmunster Solarstrom GmbH gepachtet. Der Zugriff auf die Grundstiicke ist
damit gesichert. Der bislang die Flache bewirtschaftende Landwirt hat eine schriftliche Er-kla-
rung vorgelegt, dass durch die Errichtung des Solarparks auf der Flache fur ihn keine Exis-
tenzbedrohung besteht.

Weiterhin befindet sich das Plangebiet in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet, in
welchem die Freiflachensolaranlagenverordnung Hessen seit dem 30.11.2018 neben Konver-
sionsflachen sowie entlang von Autobahnen und Schienenstrecken den Bau von Photovolta-
ikanlagen ermdglicht.

N E3-

A D GEMEINDEGRENZEN

8-

ORTSTEILGRENZEN DER
D LANDWIRTSCHAFTLICH
BENACHTEILIGTEN GEBIETE

VB

ERTEILUNG VON
ZUSCHLAGEN FUR
FREIFLACHENSOLARANLAGEN
MOGLICH-

INFORMATIONEN ZUR
ERMITTLUNG DER

FLACHEN:
HTTPS://LANDESPLANUNG.H...

< SCHUTZGEBIETE

Abb. 4: Auszug aus der Karte landwirtschaftliche benachteiligter Gebiete — Quelle: Hessisches Ministerium
fur Wirtschaft Energie und Wohnen !

Die Voraussetzungen fir die verkehrliche Anbindung sind durch die unmittelbar angrenzende
LandesstralRe L3443 gegeben.

5 Verfahrensablauf

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Soden-Salmunster hat in ihrer Sitzung am
13.05.2024 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Solarpark Katholisch-Willen-
roth® nach 8 2 Abs. 1 BauGB sowie zur Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligungsverfahren
nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB gefasst.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im zweistufigen Regelverfahren.

! Hessisches Ministerium fiir Wirtschaft, Energie und Wohnen (2022): Landwirtschaftlich benachteiligte Gebiete. Abgerufen am
20.11.2024 von: https://hessen.carto.com/u/landesplanunghessen
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Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3
BauGB.

6 Bestehende Rechtsverhéltnisse, Bebauungspléane, Satzungen

Das Plangebiet befindet sich im AuRenbereich gem. § 35 BauGB. Unmittelbar an das Plange-
biet angrenzend befinden sich aufgrund der AuRenbereichslage der Flache keine rechtskrafti-
gen Bebauungspléane.

7 Bestandsdarstellung und Bewertung

7.1 Stadtebauliche Situation und verkehrliche Erschlielung

Das vorgesehene Plangebiet befindet sich im AuRenbereich gem. § 35 BauGB und ist nicht
Uberbaut. Die Planflache grenzt im Nordwesten an die LandesstralRe L3443 (s. Abb. 5) sowie
im Norden und Siuden an freie Feldflure und Landwirtschaftswege an. Das Plangebiet grenzt
zudem nordwestlich an bestehende Waldflachen.

Abb. 5: Plangebiet Solarpark Katholisch-Willenroth (Quelle nextenergy, Katastergrundlage der Stadt Bad
Soden-Salmiinster)
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Abb. 6: Landwirtschaftlicher Weg stidwestlich des Plangebietes (links: Blick von Sidosten, rechts: Blick
von Sudwesten)

Abb. 7: Blick von Stiden auf das Plangebiet

Das gesamte Plangebiet ist derzeit unbebaut und wird als Grinland und Ackerflache genutzt
(s. Abb. 8). Die umliegenden Flachen sind ebenfalls durch landwirtschaftliche Nutzung sowie
Griunlandnutzung und Wald gekennzeichnet.

Die nachstgelegenen Siedlungsflachen stellen die bebaute Ortslage von Katholisch-Willenroth
in ca. 350 m nordwestlicher Entfernung dar.
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Abb. 8: Wiesenflachen innerhalb des Plangebietes

7.2 Landschaftliche Situation

Das Plangebiet befindet sich auf einer Hohenlage von etwa 310 - 330 m . NN und umfasst
Griunlandflachen sowie kleinflachige Ackerflachen. Angrenzend befindet sich noérdlich eine Ge-
holzreihe, stidostlich schlieRt sich ein Baumreihe an, im stdwestlichen Bereich ein Einzel-
baum. Die Flachen werden von weiteren Grinland- sowie ackerbaulich genutzten Flachen
umgeben. Diese werden, begleitet von landwirtschaftlichen Wegen, im westlichen sowie siid-
lichen Verlauf von zusammenhangenden Geholzbestanden gesaumt. 250 m noérdlich befindet
sich das Siedlungsgebiet Katholisch-Willenroth. Als Hauptverkehrsachse im Untersuchungs-
raum, 50 m westlich des Geltungsbereichs, ist die Landesstral3e L3443 zu nennen, welche
von Katholisch-Willenroth Gber Udenhain (Gemeinde Brachttal) nach Hitzkirchen (Gemeinde
Kefenrod) fuhrt. Es befinden sich keine Geholz- bzw. Gebiuschbestéande innerhalb des Plan-
gebiets.

Die vorherrschenden Bodden bestehen nach BodenViewer des Hessischen Landesamtes fur
Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) aus solifluidalen Sedimenten. Es handelt sich
Uberwiegend um Pseudogleye und Hangpseudogleye mit Parabraunerde-Pseudogleyen, sid-
Ostlich und stidwestlich um Pseudogley-Parabraunerden mit Parabraunerden sowie kleinteilig
im sudlichen Bereich um Kolluvisole und Pseudogley-Kolluvisole. Das Nitratriickhaltevermo-
gen auf den Flachen des Geltungsbereichs wird mit Gberwiegend mittel, im &stlichen Bereich
als gering, bewertet. Das Ertragspotenzial wird im westlichen Bereich mit hoch sowie im dstli-
chen Bereich mit mittel bewertet.

Die Standorttypisierung hinsichtlich der Standortbedingungen fur die Auspragung und Ent-
wicklung von Fauna und Flora weist den Geltungsbereich Uberwiegend als Standort mit po-
tenziell stark bis sehr starkem Stauwassereinfluss, den gesamten sudlichen Teil als Standort
mit hohem Wasserspeicherungsvermogen und schlechtem bis mittlerem naturlichen Basen-
haushalt aus.

Natlrliche oder ausgesprochen naturnahe Bodentypen sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Gleichsam sind keine Oberflachengewasser im Plangebiet vorhanden oder vom Vorhaben be-
troffen.
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8 Planerische Zielsetzung

8.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Die stadtebauliche Zielsetzung fur die Aufstellung des Bebauungsplans ,Solarpark Katholisch-
Willenroth® sudlich der bebauten Ortslage des Ortsteils Katholisch-Willenroth besteht in der
planungsrechtlichen Steuerung der Errichtung eines Solarparks im ndrdlichen Bereich des
Stadtgebietes von Bad Soden-Salmunster.

Auf den derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen soll eine Freiflachenphotovoltaikanlage
errichtet werden. Geplant ist die Errichtung von ca. 13.700 aufgestéanderten Solarmodulen in
Sud-Ausrichtung (s. Abb. 10) sowie der erforderlichen Nebenanlagen wie Stromspeicher, Tra-
fostationen und Wechselrichter.

Die vorgesehene Gesamtleistung der Anlage betragt ca. 8,0 Megawatt.

Die Solarmodule werden mittels Metallkonstruktionen aufgestandert. Die Module weisen dabei
nur eine geringe bauliche Hohe auf. Auf dem Gelande werden weiterhin Transformatorensta-
tionen zur Einspeisung der Solarenergie in das Versorgungsnetz sowie weitere untergeord-
nete Einrichtungen fiir technische Betriebszwecke errichtet.

Die Grundung der Module erfolgt mittels Rammpfahlen aus Metall in den vorhandenen Unter-
grund. Hierdurch wird ein minimaler Versiegelungsgrad erreicht.

Die aulRere ErschlielBung der gesamten Freiflachenphotovoltaikanlage soll tber die L 3443
sowie die bereits bestehenden landwirtschaftlichen Wege erfolgen. Die Zufahrten werden da-
bei vor allem in der Bauphase regelmafig genutzt. Wahrend der Betriebsphase ist hingegen
nur von einer geringen Nutzung der Wege durch Service- und Wartungspersonal sowie ggf.
gelegentlicher Besucher der Anlage auszugehen.

Die Verlegung der Kabel zwischen den Solarmodulen und den Trafostationen erfolgt unterir-
disch in schmalen Grében. Zur Errichtung der Anlage sind keine schweren Geréte erforderlich,
eine nennenswerte Bodenverdichtung findet nicht statt.

Die Verankerung der Modultische im Boden erfolgt mit Stahlprofilen, wobei keine Betonfunda-
mente notwendig sind. Mit der Herstellung eines Solarparks auf der anvisierten Flache (s. Abb.
5) ist die Versorgung eines Grolteils der Haushalte mit ,,griinem Strom® moglich. So kénnten
hier pro Jahr ca. 8.000 GWh erzeugt werden. Bei einem durchschnittlichen Stromverbrauch
eines Haushaltes von ca. 3.800 kWh entspricht die so erzeugte Menge an Solarstrom einem
Verbrauch von mehr als 2.100 Haushalten.

Vorgesehener Betreiber der Freiflachen-Photovoltaikanlage ist die Bad Soden-Salminster So-
larstrom GmbH (Stadt Bad Soden-Salminster und next energy GmbH aus Brachttal als regi-
onales Unternehmen).

Fur die Freiflachen-Photovoltaikanlage ist eine zeitliche Befristung Uber einen Zeitraum von
40 Jahren vorgesehen; diese soll Giber eine Festsetzung unter planungsrechtlicher Festschrei-
bung einer landwirtschaftlichen Folgenutzung geregelt werden. Hierdurch ist gewahrleistet,
dass nach Betriebsaufgabe die Flache wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefuhrt
werden kann.

Durch den auf der vorgesehenen Flache erzeugten ,grinen Strom* kénnen jahrlich 3.880 Ton-
nen CO; eingespart werden.
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Abb. 9: Beispielhaftes Solarmodul - Quelle: next energy projects 2050
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Abb. 10: Entwurfsplanung - Quelle: BBS Solarstrom GmbH

Die durch die Solarmodule Gberschirmte Flache betragt ca. 34.455 m2. Die Anlage soll mit
einer entsprechenden Einfriedung in Form einer Zaunanlage vor unbefugtem Betreten, Van-
dalismus und Diebstahl geschuitzt werden.

8.2 Landschaftsplanerische Zielsetzung

Die Nutzung der hier dargestellten Flachen als FF-PV-Anlage vermeidet die Inanspruchnahme
anderer, aus 6kologischer Sicht empfindlicherer Flachen (Vermeidungsgebot). Hierzu sind alle
flachig mit Gehdlz bestandenen Flachen sowie Auenbereiche umliegender Béche zu z&hlen.
Zudem sind auch keine FFH-Lebensraumtypen und nach Bundes- oder Landesrecht ge-
schitzte Biotope von dem Vorhaben betroffen.

Durch die Errichtung der PV-Anlage stellen sich in sehr geringem Umfang Beeintrachtigungen
auf das Schutzgtter Boden (Versiegelung) ein. Die Errichtung hat positive Auswirkung auf das
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt hinsichtlich der Lebensraumfunktionen
durch die Entwicklung von intensiven Wirtschaftswiesen und Ackerflachen zu extensivem
Grinland sowie auf die Schutzguter Boden und Wasser durch die Nutzungsénderung.
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Weitere landschaftsplanerische Zielsetzungen werden zum Entwurf durch das Buro Dr. Huck,
Gelnhausen, erarbeitet und erganzt.

8.3 Alternativenprifung

Prifung von Freiflachen
Im Zusammenhang mit der geplanten Sondergebietsausweisung mit der Zweckbestimmung
LFreiflachenphotovoltaik® ist zu prifen, ob und inwiefern Alternativflachen und -mdglichkeiten
gegeben sind, um die beabsichtigte Erzeugung von Solarstrom in der vorgesehenen Grof3en-
ordnung zu ermaoglichen.

Bereits im Vorfeld der Projektierung eines weiteren Solarparks im Stadtgebiet Bad Soden-
Salmunster wurden zahlreiche Alternativflachen und -méglichkeiten zur Errichtung von Freifla-
chenphotovoltaik im Stadtgebiet untersucht. Es handelte sich um das Bauleitplanverfahren
,2Unter dem dritten Graben*“.? Diese gesamtstadtische Betrachtung kann auch fiir das vorlie-
gende Plangebiet und die geplante Errichtung eines Solarparks in Katholisch-Willenroth her-
angezogen werden. Im Rahmen der Alternativenprifung wurden stadtebauliche sowie land-
schaftsplanerische Aspekte als auch betrieblich-infrastrukturelle und eigentumsrechtliche Kri-
terien berlcksichtigt.

Die Prifung von Freiflachen im Stadtgebiet erfolgte bereits im Zeitraum 2019-2020 durch eine
Analyse stadtischer Flachen und die Ansprache privater Eigentiimer lber Zeitungsinserate,
Rundrufe und die Einschaltung eines Immobilienmaklers durch die Firma nextenergy. Dabei
konnten Uberwiegend stadtische Freiflachen mit einer Gesamtflache von 24 ha (zwei Flachen
groBer 5 ha; grofdte Flache 7,0 ha; kleinste Flache 900 gm) identifiziert werden, die allerdings
keine technische Eignung (aufgrund ihrer Exposition, Verschattung, technischer Anschlussbe-
dingungen, etc.) aufweisen konnten. Nachfolgende Flachen wurden dabei untersucht:

Ubersicht Potentialanalyse Freiflichen (Stand 2019/20)

Gemarkung Flur Flurstiick Fliche [m?] [Leistung [MWp]| geeignet
ja [nein

Katholisch-Willenroth 7 7,15/1, 15/2 42.000 3,36 %
Katholisch-Willenroth 8 66+63 70.000 56 %
Katholisch-Willenroth 1 74 14.805 1,18 X
Wahlert 3 99/14 869 0,07 X
Wahlert 3 99/23 6.517 0,73 X
Wahlert 3 102/3 1.432 0 X
Ahl 11 13 13.974 1,12 X
Ahl 20 51 13.708 1,1 X
Katholisch-Willenroth Schénhof [ 11 62.591 5,01 x
Eckardroth 2 019/4 11.286 0,9 x

Tab. 1: Geprifte Freiflichen bis 2020 im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ,,Unter dem dritten Graben* 2

Auch Uber das Jahr 2020 hinaus, wurden die Aktivitaten zur Identifikation geeigneter und ver-
flgbarer Flachen weiter intensiviert. Die Eignung und Machbarkeit scheiterte durch die ent-
sprechenden Lagebedingungen (u.a. Lage im Landschaftsschutzgebiet, konkurrierende Nut-
zungsinteressen), fehlender Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer und der zur Verfigung
stehenden FlachengrofZen.

2 Planungsbiiro Fischer 2023: Stad Bad Soden-Salmiinster — Begriindung Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Photovoltaik
Unter dem dritten Graben*
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Ubersicht Potentialanalyse Freiflichen (stidtisch und privat) (Stand 2023)

Gemarkung Flur Flurstiick GroBe Begriindung

Mernes 3 5 5ha L5SG

Mernes ) g 2.5 ha LSG

Kerbersdorf 1 33 und 51 7.1 ha aktuell keine Zustimmung wegen Pacht durch Landwirt

Hausen 1 1081 299 ha keine Verpachtung.
nur Verkauf zu dberhéhtem Preis aufgrund von Sied-
lungsenwartung

Hausen 1 102 272ha keine Verpachtung.
nur Verkauf zu dberhéhtem Preis aufgrund von Sied-
lungsenwartung

Hausen 1 1061 1,75 ha keine Verpachtung.
nur Verkauf zu dberhéhtem Preis aufgrund von Sied-
lungsenwartung

Hausen 1 105/2 2 ha keine Verpachtung.
nur Verkauf zu dberhéhtem Preis aufgrund von Sied-
lungserwartung

Hausen 1 107 4,78 ha keine Verpachtung.
nur Verkauf zu dberhéhtem Preis aufgrund von Sied-
lungserwartung

Romsthal 1 2011 und 17 743 keine Zustimmung durch Stadt aufgrund von angrenzen-
der Siedlungsplanung

Tab. 2. Geprifte Freiflachen bis 2023 im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ,,Unter dem dritten Graben* 2

Prifung geeigneter Flachen im Regionalplan Sidhessen / Regionalen Flachennut-

zungsplan 2010

Im Rahmen der Alternativenprifung ist zu betrachten, ob im Stadtgebiet Bad Soden-Salmiins-
ter weitere geeignete Flachenpotenziale vorhanden sind, die geringere regionalplanerische
Restriktionen aufweisen. Dabei ist festzustellen, dass sich das aufRerhalb der Siedlungsberei-
che liegende Stadtgebiet nahezu vollstandig in einem Vorranggebiet Landwirtschaft oder Vor-
ranggebiet Forstwirtschaft befindet, woraus fir den Fall einer Flacheninanspruchnahme regel-
mafig ein Zielverstol resultieren wirde (s. Abb. 11).

g:\projekte\2422\text\vorentwurf\2422_ve-bpl.docx/ 7. Januar 2025

25



Stadt Bad Soden-Salmunster

Bebauungsplan ,,Solarpark Katholisch-Willenroth*
A\ T\ \\ ¢& ;
“/ \\“I\g \ ’l’ \ by \ \ .Ir' \\ 188 < '> “\\ s
A TR R\ \ N7 71\ b 200\ J
Largs AR S b Oliorsotzbach "\
Y ML\ N % | \
\\\\\I’\\\ A
ettersrot\ \ LA | ?& AN g ) y
SRRRE A\ SN\ 6  / A
WSO\ £\ \{"Y A 7 : "}?"'{ :
N LK\ e I Nprersotz A 7
\PAl i 4
X

:

== 2
RSN L

LA ¥
Abb. 11: Lage von Bad Soden-Salmiinster im Vorranggebiet Landwirtschaft und Vorranggebiet Forstwirt-

schaft mit Verortung des Plangebiets (Quelle Bildgrundlage: Auszug aus dem Regionalplan Siidhessen
/ Regionalen Flachennutzungsplan 2010)

Im Einzelnen werden in der Alternativenprifung potenzielle Standorte hinsichtlich folgender
Kriterien betrachtet (s. Abb. 12):

Lage auRBerhalb von Vorranggebieten Landwirtschaft

Lage auBerhalb von Waldflachen

Lage auBerhalb von 6kologisch bedeutsamen Flachen
Zusammenhangende Flachengrolie entsprechend der erforderlichen Planflache und topo-
grafisch geeignete Beschaffenheit
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Abb. 12: Lage der Alternativstandorte mit geringeren regionalplanerischen Restriktionen im Stadtgebiet
Bad Soden-Salmunster (Quelle Bildgrundlage: Auszug aus dem Regionalplan Sudhessen / Regio-
nalen Flachennutzungsplan 2010)

In Ergdnzung zu der oben angeflhrten Alternativenprifung des Bauleitplanverfahrens ,Unter
dem dritten Graben® der Stadt Bad Soden-Salminster lasst sich im Ergebnis fiir die Flachen
mit geringeren regionalplanerischen Restriktionen, welche einen vergleichbaren Flachenzu-
schnitt und -gré3e aufweisen, festhalten, dass diese Flachen keine Alternativen darstellen. Die
in der Abb. 12 dargestellten Flachen Nr. 1-6 wurden bereits im Rahmen der gepriiften Fla-
chenalternativen im Bauleitplanverfahren ,Unter dem dritten Graben® mangels technischer
Eignung (aufgrund Exposition Verschattung, technische Anschlussbedingungen, etc.) als Al-
ternativen ausgeschlossen.

Die Flache Nr. 7 bietet keine zusammenhangende FlachengréfRe aufgrund der Zerschneidung
durch bestehende Verkehrsflachen und ist damit ungeeignet. Die Flache Nr. 8 befindet sich
unmittelbar angrenzend an bestehende Waldflachen im Norden und Westen; aufgrund von
Verschattung, Windbruchgefahr und damit verbunden gebotenen Abstanden ergibt sich in dem
Bereich keine ausreichende zusammenhangende Flachengrof3e. Ebenso die Flache Nr. 9 wird
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aufgrund der mangelnden FlachengréRe (insb. nach Abzug der erforderlichen Bauverbotszone
entlang der LandesstralRe L3178) als Alternative ausgeschlossen.

Daruber hinaus befinden sich neben dem Plangebiet ein Grof3teil der sonstigen, umliegenden
Flachen innerhalb von Vorranggebieten fur Landwirtschaft, Siedlungsgebieten oder Waldfla-
chen, fur die der Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 ein Vor-
ranggebiet fur Forstwirtschaft darstellt. Geeignete, an die EEG-F6rderung angelehnte Stand-
orte wie Autobahnen, Schienenwege, Deponien, Gewerbegebiete oder landwirtschaftlich be-
nachteiligte Flachen, welche sich auf3erhalb von Flachen mit gro3eren regionalplanerischen
Restriktionen befinden, stehen innerhalb des Stadtgebietes von Bad Soden-Salminster nicht
in erforderlichem Flachenumfang zur Verfligung.

Im Ergebnis der Alternativenprifung erfiillt damit allein die projektierte Flache die sich aus den
benannten Prifkriterien ergebenden Anforderungen und ist als Vorzugsvariante zu betrachten.
Neben ihrer topographischen Beschaffenheit und zusammenhéangenden Flachengriéf3e weist
das Plangebiet fur eine zeitnahe Umsetzung des Vorhabens ginstige Eigentumsverhaltnisse
auf. Schlielich beglnstigt auch der sehr geringe Bewuchs auf der Flache die dortige Instal-
lierung der Freiflachen-Photovoltaikanlage.

Dachflachen im Stadtgebiet

Nach den Grundsatzen des Sachlichen Teilplans Erneuerbare Energien (TPEE) 2019 des Re-
gionalplans Sudhessen / Regionalen Flachennutzungsplans 2010 sollen zur Umwandlung so-
larer Strahlungsenergie in Strom vorrangig Photovoltaikanlagen auf und an Gebauden genutzt
werden.

In Rede stehen Dacher von Wohn- und gewerblich genutzten Gebauden, die allerdings je Vor-
haben und Projekt nur begrenzte Flachenpotentiale bieten. Die Nutzung und Energiegewin-
nung durch Photovoltaik ist grundsétzlich ein langfristiges Ziel der Stadt Bad Soden-Salmuns-
ter, welches durch den kontinuierlichen Ausbau von Photovoltaikanlagen im Gemeindegebiet
verfolgt wird.

Ebenso im Rahmen der Bauleitplanverfahren ,Unter dem dritten Graben® wurden im Rahmen
der Alternativenpriifung bereits die Mdglichkeiten von PV-Anlagen auf Dachflachen im Stadt-
gebiet von Bad Soden-Salmuinster Gberprift. In diesem Rahmen war bereits festzustellen,
dass im Stadtgebiet in den Jahren 2019 bis 2021 bisher rd. 500 kWp1 Leistung auf privaten
und gewerblichen Dachern installiert wurde. Weitere Klein-Anlagen wurden zwischenzeitlich
realisiert. Private Dachflachen sind daher vorrangig als Privatinvestition der jeweiligen Eigen-
timer zur Deckung eines Teils des Eigenbedarfs in Kombination mit Speichermedien sinnvoll.
Auch die Einspeisung hat mit der Erh6hung der Einspeisevergitung wieder eine grol3ere Be-
deutung erfahren.

Im Rahmen der Prifung der stadtischen Dachflachen wurde eine mégliche Anlagenleistung
von rd. 267 kWp auf den nutzbaren Dachflachen ermittelt. Die Stadt Bad Soden-Salmunster
pruft nun, auf welchen Gebéauden eine Installation tatsachlich erfolgen soll.

Stadtischen Liegenschaften kénnen jedoch aufgrund der geringen GroRRe je Objekt und der
fehlenden Skaleneffekte insgesamt aber nur relativ geringe Beitrdge zur Energiewende leis-
ten, wodurch sich nach diesseitiger Einschétzung auch das grundsétzliche Erfordernis zur Er-
richtung von Freiflachenanlagen ergibt. Diese Erkenntnis findet sich auch im Sachlichen Teil-
plan Erneuerbare Energien (TPEE) 2019 des Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flachen-
nutzungsplan 2010 in Grundsatz G3.4.1-2: ,Der Ausbau der Photovoltaik beziehungsweise
Solarthermie im Siedlungsbereich beziehungsweise an oder auf Gebauden allein wird fur die
Umstellung auf den erneuerbaren Energietrager Photovoltaik als nicht ausreichend angese-
hen“. 2

Nennenswerte Synergien fir Auf-Dach-Anlagen lassen sich allenfalls im gewerblichen Sektor,
z.B. auf groReren betrieblich genutzten Hallen oder Gebauden realisieren. Aber auch in
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diesem Fall ist dies nur unter Mitwirkung der entsprechenden Unternehmen und mit eigen-
tumsrechtlichen Restriktionen unter Bertcksichtigung technischer Aufbauten und der jeweili-
gen Bausubstanz zu verwirklichen. In der jungeren Vergangenheit wurden u.a. mit zwei in der
Stadt Bad Soden-Salmiinster ansassigen groferen Unternehmen mit Dachflachen in einer
nennenswerten GréRenordnung Gesprache gefuhrt. Aufgrund der fehlenden Mitwirkungsbe-
reitschaft der Unternehmen, Einschrankungen in der Bausubstanz und betrieblichen Griinden
konnte eine Pacht der Dachflachen durch den Vorhabentréger allerdings nicht verwirklicht wer-
den.

Die durchschnittliche Photovoltaik-Anlage auf privaten Dachflachen liegt bei ca. 7 kWp. Theo-
retisch kébnnen damit ca. 7.000 kWh Solarstrom erzeugt werden. Um eine vergleichbare
Menge an Solarstrom wie auf der vorgesehenen Flache zu erzeugen, missten demnach auf
tber 1.142 Dachflachen im Stadtgebiet Photovoltaik-Anlagen errichtet werden. Eine entspre-
chende Umsetzung kann nur langfristig angestrebt und unterstitzt werden.

Daruiber hinaus sind jedoch private Dachflachen durch die geringere EEG-Vergitung mittler-
weile vorrangig als Privatinvestition der jeweiligen Eigentimer zur Deckung eines Teils des
Eigenbedarfs in Kombination mit Speichermedien sinnvoll.

Die umfangliche Gewinnung und Versorgung von bzw. mit Solarenergie wird im Stadtgebiet
auch durch den Ausbau von Anlagen auf und an Geb&uden unterstitzt. Die Sicherung einer
zeitnahen Versorgung durch erneuerbare Energien nur tber Dachflachen kann jedoch nicht
gewahrleistet werden und muss daher durch die Schaffung von Freiflachen-Photovoltaikanla-
gen intensiviert werden.

Agri-Photovoltaikanlagen

Hinsichtlich der Moglichkeit, die Uberplante Flache auch im Fall einer Freiflachen-Photovolta-
ikanlage weiterhin einer landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfugung zu stellen, ist alternativ
der Einsatz von Agri-Photovoltaikanlagen zu betrachten. Agri-Photovoltaik (Agri-PV) bietet
grundsétzlich die Moglichkeit, auf einer Flache Landwirtschaft und Stromerzeugung zu kombi-
nieren. Dies bedingt jedoch andere technologische Voraussetzungen als im Fall konventionel-
ler Photovoltaikanlagen, so in der Regel hochaufgestanderte oder alternativ vertikal ausge-
richtete Agri-PV-Anlagen. Insbesondere die Herstellung hochaufgestanderter Anlagen flhrt
dabei jedoch aufgrund aufwandiger Aufstanderungen und teurer Spezialmodule zu hohen bis
sehr hohen Investitionskosten; gleichzeitig sind die Stromerlése auf der gleichen Flache auf-
grund der héheren Reihenabstande und geringerer installierter Leistung deutlich niedriger als
im Fall herkdmmlicher Freiflachen-Photovoltaikanlagen. Dabei ist die landwirtschaftliche Be-
arbeitung im Vergleich zu einem Feld ohne Agri-PV erschwert. Somit sind bei erhdhten Inves-
titionskosten geringere Stromertrage und eine erschwerte Bearbeitung der Anbauflachen zu
erwarten.®

Weitere Nachteile von Agri-PV-Anlagen bestehen auf Grund ihrer Lage innerhalb landwirt-
schaftlich bearbeiteter Flachen durch eine hohe Verschmutzung der Module durch Staubent-
wicklung bei Bodenbearbeitung und Ernte, was insbesondere bei langeren Schonwetterperio-
den zu teilweise hohen Minderertragen bei der Stromproduktion fuhren kann. *

Daruber hinaus erfordern Agri-PV-Anlagen durch die Errichtung konstruktiv bedingter notwen-
diger Betonfundamente gegenuber herkommlichen Anlagen gréRere Eingriffe in den Boden
und haben dadurch einen héheren Versiegelungsgrad zur Folge. Auch wird hierdurch die M6g-
lichkeit einer landwirtschaftlichen Nachnutzung fur den Fall einer Betriebsaufgabe wesentlich
erschwert.

% Quelle: Technologie- und Férderzentrum im Kompetenzzentrum fiir Nachwachsende Rohstoffe (TFZ), Straubing: Agri-Photo-
voltaik — Stand und offene Fragen, Berichte aus dem TFZ 73, Mai 2021
4 dto.
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Ebenso fuihren Agri-PV-Anlagen durch die erforderliche bauliche Héhe und eine oft ,hallenar-
tige“ Wahrnehmung zu einer wesentlich groReren Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,
wohingegen sich herkdmmliche Freiflachenanlagen durch entsprechende Eingriinungen meist
problemlos in das Landschaftsbild integrieren lassen. ®

Stehende Agri-PV-Anlagen mit vertikal aufgestellten Solarmodulen haben gegentiber konven-
tionellen Anlagen auf Grund der erforderlichen Abstédnde zwischen den Modulreihen zudem
einen bis zu sechsfachen Flachenverbrauch.

Schwimmende Photovoltaik-Anlagen

Da innerhalb des Stadtgebietes von Bad Soden-Salmunster keine geeigneten stehenden Ge-
wasser zur Verfligung stehen, ist die Errichtung schwimmender Photovoltaik-Anlagen keine
Option.

Zusammenfassende Bewertung der gepriften Alternativen

In Gesamtbetrachtung der gepriften Alternativen innerhalb des Stadtgebietes Bad Soden-Sal-
minsters ist festzustellen, dass unter regionalplanerischen und naturschutzfachlichen Ge-
sichtspunkten sowie unter Berilicksichtigung landwirtschaftlicher Belange und Standortfakto-
ren geeignete Flachen als Standorte fur eine Freiflachen-Photovoltaikanlage nur mit Ein-
schrankungen vorhanden sind.

Flachengleiche Alternativen innerhalb des Stadtgebietes, die geringere regionalplanerische
Restriktionen aufweisen, sind nicht vorzufinden.

Die Nutzung von Dachflachen zur Erzeugung von Solarstrom, wird seitens der Stadt Bad
Soden-Salmunster kontinuierlich verfolgt, kann jedoch hinsichtlich der Erzeugung einer gleich-
wertigen Menge an Solarstrom lediglich als langfristige Perspektive betrachtet werden.

Der Einsatz von Agri-PV-Anlagen wird auf Grund der in Kap. 0 benannten Nachteile durch
verminderte Ertrage, der erschwerten Bearbeitung darunterliegender Anbauflachen sowie
durch héhere Eingriffe in den Boden und einer negativeren Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes nicht als vorrangige Alternative betrachtet.

Die alternative Errichtung schwimmender Photovoltaik-Anlagen stellt mangels geeigneter Fla-
chen keine Option dar.

Unter Bertcksichtigung aller vorgenannten Anforderungen an eine Entwicklungsflache fir eine
Freiflachen-Photovoltaikanlage in der erforderlichen Grél3enordnung ist die projektierte Flache
mangels moglicher Alternativen als die geeignetste Flache zu betrachten.

9 Planungsrechtliche Festsetzungen

9.1 Art der baulichen Nutzung

Der geplanten Nutzung entsprechend wird fiir das Plangebiet ein Sonstiges Sondergebiet ge-
maf § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® festgesetzt.
Zulassig ist im Gebiet nur die Errichtung der stromerzeugenden baulichen Anlagen und der zu
betrieblichen Zwecken erforderlichen Nebenanlagen. Dazu z&hlen neben den Solarmodulen
mit entsprechenden Aufstellvorrichtungen die Nebenanlagen, welche fur den betrieblichen
Zweck der Stromerzeugung und Netzeinspeisung notwendig sind (z.B. Wechselrichter,

5 dto.
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Transformatoren, Verkabelungen und Leitungen, Zufahrten, Wartungsflachen sowie sonstige
Betriebsgebaude und Betriebsanlagen).

9.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird der vorgesehenen Nutzung durch eine Photovoltaikan-
lage und der vorliegenden Entwurfsplanung entsprechend auf eine GRZ von 0,8 begrenzt.
Damit kann der geplante Belegungsfaktor von 0,69 in dem Sonstigen Sondergebiet erreicht
werden. Weiterhin bleibt ausreichend Grundflache flr die Errichtung der erforderlichen Neben-
anlagen.

Weiterhin wird die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen mit 3,00 m festgesetzt, um Aus-
wirkungen auf das Landschaftshild und die angrenzende Wohnbebauung weitestgehend zu
minimieren. Dadurch soll die Fernwirkung der Anlage verringert werden. Die Hohe definiert
sich dabei bei den Solarmodulen Uber den obersten Abschluss, senkrecht zur Gelandeober-
flache gemessen. Durch die Festsetzung einer Mindesthéhe der baulichen Unterkante der So-
larmodule wird eine extensive Nutzung des Plangebietes ermdglicht, weiterhin bleiben hier-
durch die Bewegungsraume im Plangebiet vorkommender Tierarten erhalten.

Durch die geplante Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen und die Nebenanlagen
kommt es lediglich zu einer minimalen direkten Bodenversiegelung. Die durch die Solarmodule
bloRe Uberschirmung des Bodens hat keinen negativen Einfluss auf dessen Funktionsfahig-
keit.

Nebenanlagen

Fur den Betrieb und die Nutzung der geplanten Photovoltaik-Anlage ist die Errichtung von
baulichen Nebenanlagen (Wechselrichter, Trafolbergabestation, etc.) erforderlich. Der Stand-
ort der Gebaude soll unter Berlicksichtigung des erforderlichen Abstandes zum Siedlungsbe-
reich den zukunftigen Nutzungsanforderungen entsprechend variabel innerhalb der tberbau-
baren Grundstiicksflache ermdglicht werden. Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) er-
maglicht neben dem geplanten Belegungsfaktor von 0,69 durch Solarmodule die Errichtung
der erforderlichen Nebenanlagen.

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung dienen der Minimierung von Eingriffen in
Natur und Landschaft.

Art Flache ‘ Anteil ‘ GRZ ‘ Erreichbare Grundflache | HBA
Sondergebiet SOpy 49.894 m2 | 88.94 % 0,8 39.915 m?2 3,00m
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung 203 m2 0,36 % - -
Jandwirtschaftlicher Verkehr*

Grunflache 6.000 m2 | 10,70 %

Gesamt 56.098 m?2 100 % 0,8 39.915 m2 3,00m

Tab. 3: Flachenbilanz

9.3 Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen im Geltungsbereich sind durch Baugrenzen festgesetzt
und damit eindeutig definiert. Innerhalb dieser Flache ist eine optimale Gelandeausnutzung
bei Errichtung der Modulreihen in Stidausrichtung moglich.
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Zufahrten, Stellplatze, Betriebswege und Wartungsflachen sind innerhalb und auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstuicksflache aul3erhalb der festgesetzten Flachen zulassig, um notwen-
dige Zuwegungen den Nutzungsanforderungen entsprechend anordnen zu kénnen.

Um die Anlage vor unbefugtem Betreten zu schiitzen, soll eine Einzaunung entlang der Grenze
des Geltungsbereichs erfolgen, die Errichtung entsprechender Einfriedungen ist sowohl inner-
halb als auch aulRerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

9.4 Verkehrsflachen

Der im Geltungsbereich liegende landwirtschaftliche Weg wird entsprechend seiner vorhande-
nen Nutzung im Bestand als 6ffentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
Jandwirtschaftlicher Verkehr” festgesetzt.

Die Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,landwirtschaftlicher
Verkehr* dient der planungsrechtlichen Sicherung der ErschlieRung des Plangebietes im Sinne
eines qualifizierten Bebauungsplans gemalfs § 30 Abs. 1 BauGB.

9.5 Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MalBnhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die durch Baumafinahmen (Transportwege, Arbeitsflachen fur Montage der Module und Pro-
filpfosten, Einbau Erdkabel) baubedingt gestdrten Grinlandbereiche sowie landwirtschaftli-
chen Flachen werden zur Entwicklung von naturnahem Griinland mit Regiosaatgut eingesat
und regelmafig gepflegt.

9.6 Private Griunflachen

Fur die im westlichen Teil des Geltungsbereichs vorhandene und geméaf Planeintrag gekenn-
zeichnete Flache wird eine private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,BlUhstreifen mit an-
grenzender Schwarzbrache® festgesetzt.

9.7 Zulassigkeit der festgesetzten Nutzung

Durch die Festsetzung einer zeitlichen Befristung der Anlage auf 40 Jahre ist gewéhrleistet,
dass nach Betriebsaufgabe die Flache wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zugeflihrt
werden kann. Die zeitliche Befristung lehnt sich hierbei an die technische Lebensdauer der
PV-Module an, um im Zuge einer vollstandigen Produktionswertschdpfungskette die Module
erst nach der technischen Lebensdauer dem Recycling zuzufithren und so die Okobilanz des
Vorhabens weiter zu steigern.

10 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

10.1 Beschaffenheit und Gestaltung von Stellplatzen

Zufahrten, Stellplatze, Betriebswerge und Wartungsflachen sind mit wasserdurchléssiger
Oberflache herzustellen (Schotter, Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decke), um Ver-
siegelungen im Plangebiet zu vermeiden.

10.2 Dach- und Fassadengestaltung von Nebenanlagen

Um die Einfigung in das Landschafsbild zu gewahrleisten und die Fernwirkung der Photovol-
taik-Anlage abzumildern, wird festgesetzt, dass Nebenanlagen mit Flachdachern sowie einer
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an die Umgebung angepassten Fassadengestaltung (insbesondere in Form von gedeckten
Farben) auszubilden sind.

10.3 Einfriedungen

Zu Vermeidung einer zu starken Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird festgesetzt,
dass Einfriedungen als offene Einfriedungen in Form von ummanteltem oder feuerverzinktem
Stabgitter- oder Maschendrahtzaungeflecht auszufiihren sind. Offene Einfriedungen sind sol-
che Einfriedungen, die nicht als geschlossene Wand ausgebildet sind und auch nicht als sol-
che wirken, z.B. Zaune, Einfriedungen aus Maschendraht und dergleichen. Ausgenommen
hiervon sind die Abschnitte mit erforderlichen BlendschutzmalRnahmen.

Weiterhin wird die maximale Héhe zulassiger Einfriedungen festgelegt. Die Hohe der Einfrie-
dung darf maximal 2,00 m betragen. Bezugspunkt ist die Gelandeoberkante (GOK).

11 Verkehr

Die Anbindung des Plangebietes an das StraRennetz erfolgt Uber die LandesstraRe L3443
sowie das vorhandene landwirtschaftliche Wegenetz. Aufgrund des geringen Verkehrsauf-
kommens besteht keine Notwendigkeit zusatzlicher Erschlielungsstral3en oder deren Ausbau.

Uber bestehende landwirtschaftliche Wege sind Zufahrten zu den einzelnen Teilbereichen des
Solarparks vorgesehen. Damit ist zugleich eine grundséatzliche Zufahrtsmdéglichkeit fiir die Feu-
erwehr und Wartungsarbeiten gegeben.

12 Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet wird beim Bau sowie beim Betrieb der Photovoltaikanlage kein Trinkwasser be-
notigt.

Der Nachweis der gesicherten Loschwasserversorgung erfolgt im Rahmen der Realisierung.
Sofern keine Bereitstellung des Loéschwassers aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz erfolgen
kann, sind die erforderlichen Loschwassermengen im Rahmen der Realisierung durch eine
objektbezogene Bereitstellung von Loschwasser auf den Baugrundstiicken nachzuweisen.

Weder beim Bau noch beim Betrieb der Anlage fallt Schmutzwasser an. Anfallendes Nieder-
schlagswasser kann aufgrund der geplanten Nutzung flachig tber die Module ablaufen und
weiterhin Uber die belebte Bodenzone direkt in den Untergrund versickern.

13 Immissionsschutz

13.1 Lichtimmissionen

Erganzung im weiteren Verfahrensablauf

14 Naturschutz und Landschaftspflege, Grinordnung

Von dem Vorhaben sind keine FFH-Gebiete, Naturschutzgebiete (NSG), Nationalparke, Bio-
spharenreservate, Heilquellenschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, Naturdenkmale, ge-
schitzte Landschaftsbestandteile (GL) oder gesetzlich geschiitzte Biotope betroffen.

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Naturparks ,Hessischer Spessart®, etwa 420 m
westlich des LSG ,Auenverbund Kinzig“ (2435005), etwa 50 m sudlich der Schutzzone 1l des
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festgesetzten Trinkwasserschutzgebiets ,WSG Bad Soden-Salmunster Trinkbrunnen Katho-
lisch-Willenroth® (435-005) sowie etwa 50 m Ostlich der Schutzzone 11l des festgesetzten Trink-
wasserschutzgebiets ,WSG Brachttal Stockbornquelle Gemarkung Udenhain® (435-037).

Innerhalb des Plangebiets befindet sich in einem Umfang von 5.500 m2 eine Kompensations-
flache eines anderen Vorhabens (Aktenzeichen 70.3/11-028.5-144/09, Verfahrensnummer
36080, Zielzustand: arten- und krautreiches Extensivgrunland). Nach Ricksprache mit der
UNB Main-Kinzig-Kreis wird die Beanspruchung dieser Flache im weiteren Verfahrensverlauf
durch eine externe OkokontomaRnahme kompensiert.

Die naturschutzrechtliche Bilanzierung und Darstellung gegebenenfalls erforderlicher externer
Ausgleichsmaflinahmen werden im weiteren Verfahrensverlauf durch das Biro Dr. Huck, Geln-
hausen, erarbeitet und erganzt.

Die Ergebnisse der faunistischen Erfassungen und die gegebenenfalls zur Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande notwendigen MalRnahmen werden im Artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrag dargestellt, der im weiteren Verfahrensverlauf durch Biro Dr. Huck, Geln-
hausen, erarbeitet und ergénzt wird.
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