Offentliche

ﬂm‘ Bekanntmachung der

S.L2E Hochschulstadt Idstein
hBauleitplanung der Stadt Idstein

Wiesbadener Kurier 19. Mai 2023

- Inhalte des Bebauungsplans

- Rechtliche Restriktionen und {ibergeord-

nete Planungen (Naturschutzrecht, beson-
I

@ Stellungnahme der PLEdoc GmbH mit - Artenschutz (Betroffenheit der Artenviel-

zur Verlagerung des Standortes der Feuer-
ehi il icht und Liicken

Aussagen zu den folgenden Tnemen:‘ falt; Untersuchung des eur gt
- Ver- und Entsorgung (Betroffenheit von schiitzten Dunklen Wiesenknopf-Ameisen-

derer Artenschutz, , Denk
schutzrecht, (ibergeordnete Planungen)

Idstein-Niederauroff ’
Erneute &ffentliche Auslegung gemiB
§ 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
Die Stadtverordnetenversammiung der
Stadt Idstein hat in der Sitzung am 30.

- Bestar (Mensch und menschli
che Gesundheit, Tiere, Pflanzen, biologi-
sche Vielfalt, Bodenhaushalt, Wasserhaus-
halt, Klima / Luft, Landschaftsbild, Erho-
lungsfunktion)

- Kultur- und sonstige Sachgliter

Marz 2023 den nach den
schritten der § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB geanderten Entwurf des Bebau-
ungsplans ,Am Holdersberg*“ gebilligt und
beschlossen, diesen nach § 4a Abs. 3

- Auswirk

Auswirkungen bei Durchfiihnrung der Pla-
nung (Mensch und menschliche Gesund-
heit, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt,
Bodenhaushalt, Grundwasser und Oberfla-

Versorgung: tungen durch  ggf. blaulings)

planexterne Ausgleichsflachen) - Klimaschutz (Klimafunktion des Bachtals
e Stellungnahme der Telekom Technik und der ortsnahen Erholungsfunktion; Lage
GmbH mit Aussagen zu den folgenden im Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klima-

e- Wi

beziiglich der Auswirkungen wahrend der
Bau- und Betriebsphase; Alternativen zu
leerstehenden Gebauden an anderer Stel-
le)

- Hochwasserschutz (Bewertung zum
5 ig; ein in den

Themen: 5 funktionen und im Regiona-
- Ver- und Entsorgung (Unterbringung der |gr Griinzug)

Telekommunikationslinien in StraBen bzw. - Hochwasserschutz (Bebauung der Aue
Gehwegen; Schutz der Telekommunikati- des Auroffer Baches und Zunahme von
onslinien bei igni und der Flutkata-
e Stellungnahmen von Hessen Mobil — strophe im Ahrtal)

StraBen- und Verkehrsmanagement mit ¢ Stellungnahmen des Regierungsprasidi-
Aussagen zu den folgenden Themen: ums Darmstadt mit Aussagen zu den fol-
- (Scl ahmen genden Themen:

BauGB erneut offentlich

iterhin hat die eter
sammlung der Stadt Idstein beschlossen,
den Bebauungsplan nach § 2 BauGB im
zweistufigen Regelverfahren mit Durchfiih-

ct Klima / Luft, Lan
bild und Erholung, Kultur- und

aufgrund des gegen den Stra- — Gewasserschutz (Festsetzung des Ge-

Sachgiter)) =
- Schutzgutbezogene Auswirkungen bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

rung einer Umweltpriifung .
Das Plangebiet besitzt eine GroBe von
4741 m? (045 ha). Der raumliche Gel-

Jef des Bebauur u
fasst die Flurstiicke 78 (tw.), 79, 80, 81 der
Flur 15, die Flurstiicke 1 (tw.) und 2 (tw)
der Flur 16 und die Flurstiicke 14/1 und
14/2 (tw.) der Flur 11.

Die genaue Lage des Plangebietes ist der
beigefiigten Ubersichtskarte zu entneh-

men.
Ziele und Zwecke der Planung

irkungen,
- Schutz-, Vermeidung- und Ausgleichs-
maBnahmen
- Eingriffs- und

ber von ten Stra- wasser des Auroffer Bachs
Ben) . gemaB § 23 Abs. 1 HWG und der Verbot-
e Stellungnahmen des Amtes fiir den statbestande des § 23 Abs. 2 HWG und des
Landlichen Raum, Umwelt, Veterinarwesen § 38 Abs. 4 WHG)

Bach miindendes Rohr aus Flurstiick 76 ist
in der Begutachtung nicht bewertet wor-
den; nachteilige Beeintrachtigungen der
neuen und bestehenden Bebauung durch
Extr 3 Im L icht fehit
in der Auswirkungsanalyse die Bewertung
zu Extremhochwasser; Planbereich ist in
den letzten 20 Jahren von Uberschwem-
mungen betroffen  gewesen; extreme
Hochwassersituation hat Auswirkungen
auf Personen und Geb&ude)

- Klimaschutz (Bewertung zur Anfalligkeit
des Vorhabens durch den Klimawandel

und schutz des L -
Limburg-Weilburg mit Aussagen zu den biet fiir vorbeugenden
folgenden Themen: Nachrichtliche ~ Ubernahme des Uber-

(Lage im \ gg
Hochwasserschutz;

9!
- Umgang mit Emissionen und Immissio-
nen, Abfall und Abwasser
- Nutzung Emeuerbarer Energien, Ener-
gie-Einsparung
- Erganzende Vorschriften zum Umwelt-
schutz gemas § 1a BauGB Um-

-1 u (Emgn"sj und A - scf des ,Worsbach*
bilanzierung; Umgang mit Grund und Bo- und seines Nebengewassers, dem ,Aurof-
den; AusgleichsmaBnahmen auf landwirt- fer Bach* im Sinne des § 76 WHG sowie der
schaftlichen  Produktionsflachen; keine baulichen Schutzvorschriften gemas § 78
Schaden angrenzender landwirtschaftli- WHG sowie sonstigen Schutzvorschriften
cher Flachen wahrend der Durchfilhrung gemaB § 78a WHG; Sicherstellung geord-

gang mit Grund und Boden, Eingriffsrege-
lung, Natura 2000-.Gebiete)

Das lliche Ziel des
planes "Am Holdersberg" ist es, eine ge-
regelte stadtebauliche Entwicklung inner-
halb des Plangebietes zu gewahrleisten
und das Gebiet als Wohngebiet zu entwi-
ckeln. Nach dem Aufstellungsbeschluss
vom 15.09.2018 beschloss die Stadtver-
ordnetenversammlung am 25.09.2021 die
offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB. Wahrend der Offenlage ist in ver-
schiedenen eingegangenen Stellungnah-
men die Beriicksichtigung der Belange
des Hochwasserschutzes geltend ge-
macht worden. Hierzu wurden im April
2022 Hydraulische Nachweise am Aurof-
fer Bach beauftragt, in deren Rahmen eine

- Prifung alf Planungsmagli i-
ten
- Hinweise zum Monitoring

der A ) 1as- peter Al des Auroffer Ba-
sen) ches)
e Stellungnahmen des Rheingau-Tau- - K (Lage im Vor i
nus-Kreises mit Aussagen zu den folgen- fiir besondere Klimafunktionen und im Vor-
den Themen: ranggebiet Regionaler Griinzug; Kompen-
- Immissionsschutz (Nutzung erneuerba- sation des Regionalen Griinzugs)

t

- Alig )
sung

e Fachbeitrag Artenschutz mit Aussagen
zu den folgenden Themen:

- Einleitung (Anlass und Aufgabenstellung,
Lage und Umfang des Vorhabens, rechtli-
che Grundlagen, Methodik, Datengrundla-

Q

)
- Relevante Arten und ihre eiten

rer st P bei der - Naturschutz (Abstimmung der Kompen-

Verwendung von Luftwarmepumpen)  sation der Eingriffe in Natur und Landschaft

- Artenschutz (Betrachtung der Lichtim- mit der unteren Naturschutzbehérde des

missionen zur Vermeidung und Minderung Rheingau-Taunus-Kreises; flichenneutrale
; (

fehit; Wa bei der
Flachen durch neue Déacher; Talbeliiftung
bis nach Oberauroff wird beeintrachtigt,
insbesondere im Zusammenhang mit ei-
nem Neubau der Feuerwehr)

- Artenschutz (Geschitzten Arten kommt
in der Planung nicht der gebotene Schutz
zu, Vertreibung fiihrt zum Aussterben der
Population)

Wahrend der Auslegungsfrist konnen Stel-
lungnahmen zu der Planung schriftlich, per
elektronischer Ubermittiung (z.B. textlich
per E-Mail) oder miindlich zur Nieder-
schrift vorgebracht werden. Da das Ergeb-
nis der Behandlung der Stellungnahmen
mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift
des Verfassers zweckmaBig. Es wird ferner
darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Be-

(iber den Bebal !l

von Stérwirkungen) : . der Komper
- Naturschutz (Eingriffs- und Ausgleichs- men; Lage im Vorbehaltsgebiet fiir Land-
bilanzierung; Entwicklungsziel des geneh- wirtschaft)

migten F|5Che':’"'-‘fZU"95' und Land- - Grundwasserschutz (Beriicksichtigung
1S un il i

(Biotopstruktur, Wirkfaktoren, Pflanzenarten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie, Tier-
gruppen nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
(Weichtiere, Kafer, Libellen, Fische, Schmet-

unberiicksichtigt bleiben kénnen.
Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntma-
chung und die Planunterlagen konnen zeit-

Naturschutzes; Auroffer Tal als Ausflug:
f

des ¢ tscl Belange und gleich auch online unter
N S- Gewdhrleistung  eines i https://ww) .de/u t-b /sta-
Umfang des Grunc 19/bebauungsp-

ziel, Schutz von Landsct

der AusgleichsmaBnahme; ,Auroffer Bach” - Ver- und Entsorgung (Gewihrleistung
und naturnahes Erhaltungsziel) einer ausreichenden Trink- und Léschwas-

hnung der Ubersct terlinge, Al Reptilien, - Ver- und gung INg serversorgung; Angaben zur Abwasserent-

flachen fiir das 100-jahrliche Hoch Vogelarten nach Art. 1 der der Léschwasserversorgung durch eine sorgung und Aufnahme von wasserwirt-

erfolgte. Die Ergebnisse der Neuberech- VSChRL, MaBnahmen zur Ver: so- ge Verkehrsan 'g; hr- schaftlichen Festsetzungen zur Verwertung
nung fihrten vor dem Hinterg des wie Al , leistung der erforderlichen - von Ni )

(iberholenden H: h 2u ei- schitzten Arten nach sermengen zur L g; - (Hinweis auf nachsorgen-
A Anhang IV der FFH-Richtlinie bzw. europai- Entnahme der Losct 5 il

ner Anderung des Bebauungsplanent-
wurfs. Die Plananderung fiihrt dazu, dass
eine erneute Offentliche Auslegung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belan-
ge gemaB § 4a Abs. 3 BauGB notwendig
ist.
Erneute Offentliche Auslegung
GemaB § 4a Abs. 3 i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB wird der geanderte Entwurf des
Bebauungsplans ,Am Holdersberg* ein-
schlieBlich Begriindung, Umweltbericht,
F: Ar t

is und issi 0se
in der Zeit von Dienstag, den
30.05.2023 bis einschl. Freitag, den
30.06.2023 im Rathaus Idstein, Ko-
nig-Adolf-Platz 2, Burgerbtro wahrend der
allgemeinen Dienststunden Montag bis
Mittwoch von 7:30 Uhr bis 17:00 Uhr, Don-
nerstag von 7:30 Uhr bis 18:00 Uhr, sowie
freitags von 7:30 Uhr bis 12:00 Uhr zu je-

schen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie)

- Naturschutzfachliche Ausnahmevoraus-
setzungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG in
Verbindung mit Art. 16 (1) FFH-RL bzw. Art.
9 (1) VSchRL

- Z
.

und Prii gebnis

[ € en aus den Bod des Kampf-
Hydranten; Einhaltung der sicherheitstech- mittelr'éu!ndienﬁes, bei de_r Fes'(stell_ung or-

lane/im Verfahren sowie auf der Website
der Planergruppe ROB www.planergrup-
pe-rob.de unter Beteiligungsverfahren*
(https://www.planergruppe-rob.de/beteili-
gungsverfahren/) eingesehen werden und
sind Uber das zentrale Internetportal der
Bauleitplanung in Hessen unter
https://bauleitplanung.hessen.de verflig-
ar.

Fir Fragen oder eine Terminvereinbarung
i 1 Sie uns unter der +49 6126 78-0

o

nischen Anforderungen der ,Ber gar Verunreir ist das
senschaft fir F. zuguns- Regi asidi Abteilung
ten der Abfallwirtschaft) IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/Wi 41.1
- schutz (| 1g des Ge- Gy B Wz zu ili

F
wéss_grrandstreifens des Auroffer Bachs - issi ar ionen
geméB § 23 Abs. 1 HWG und der Verbot- yon Seiten des Feuerwehrgeritehauses)

am
Bach mit Aussagen zu den folgenden The-

men:
- Einleitung (Ausgangslage und Aufgaben-
stellung)

- Verwendete Unterlagen
- g (

Ver-

des § 23 Abs. 2 HWG und ¢ Stellungnahmen der Syna GmbH mit Aus-
des § 38 Abs. 4 WHG; Gewisserverbesse- sagen zu den folgenden Themen:
rungsmﬁglichkeiten;l Schaffung temporé- - Ver- und Entsorgung (Umlegung und
rer Nasswiesenbereiche) . Versetzung von Versorgungsanlagen)

-, Hochwasserschutz (Nachrichtliche o 4 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
Ut des Uber ungsge- mit gen zu den folgenden Themen:
bietes des ,Worsbachs" und seines Ne- - Natur - und Landschaftsschutz (Ein-

k3 Y
Aufbau des Berechnungsnetzes fir den
Ist-Zustand)

dung (A \arier
Randbedingungen, Ergebnisse fiir HQ100,
Uberpriifung der Ergebnisse)

dermanns aus-
gelegt.
Bestandteil der ausgelegten Unterlagen

- nung auf Grundlage einer ak-
tuellen Bestandsaufnahme (Vorbemerkung,
Neuerstellung des Berechnungsnetzes,
A 1dung, Ergebnisse)

sind auch die bereits vorl

u
en Stellt Folgen-

® Schallii mit Aussa-

de Arten
sind verfugbar:

e Umweltbericht gemaB § 2 Abs. 4
BauGB mit Aussagen zu den folgenden
Themen:

- Gesetzlicher Rahmen und Anlass der
Planun

- Lage und Abgrenzung des Geltungsbe-
reiches

Infor

gen zu den folgenden Themen:

- Aufgabenstellung

- Grundlagen

- Immissionsorte und -richtwerte

- Schallausbreitungsberechnung

. i it, Unsicherheif -

nung
- Bewertung

, und 78a WHG)

er . dem Auroffer Bach® im griinung auf Wendehammer beschranken,

rechtliche Schutzvorschriften gem. §§ 78 denken hinsichtlich einer Bebauung und
Wertigkeit der Talaue sind nicht hinreichend
e Stellungnahmen der NABU Gruppe Id- periicksichtigt; Auenbereich liegt auBerhalb
stein e.V. und der nach dem BNatSchG an- der Siedlungsgrenze im Flachennutzungs-
erkannten Verbande zu den folgenden plan, Vorhaben entspricht nicht einer In-
Themen: nenentwicklung)

- Natur- und Landschaftsschutz (Be- - Ver- und Entsorgung (Miillsammelplatz
bauung in der Aue des Auroffer Baches; an Einmiindung der StraBe ,Am Holders-
Behandlung der ostlichen Teilflache des perg“ verlegen und Dimensionierung des
Plangebietes als Innenbereich; Vorhan- wendehammers auf Lieferfahrzeuge und
densein_ einer okologisch wertvollen pKws)

Talaue; Eingriff in Natur und Landschaft; - Naturschutz (B-Plan-Flache und Aus-

Bewertung des Talbereichs des Auroffer gleichsflache befinden sich im Vorrangge- |~

Baches im Landschaftsplan der Stadt Id- biet fiir Landwirtschaft, Ausgleichsflache
stein als ,Landschaftsbildpragende Struk- kann nicht als Kompensationsflache fiir die
tur; Lage des Auenbereichs auBerhalb Umwandlung von Wiese zu Bauland heran-
der im Flachennutzungsplan der Stadt Id- gezogen werden; Auswirkungen wurden
stein dargesteliten Siedlungsgrenze) nicht im Zusammenhang mit der Planung

be
Sinne des § 76 WHG, wasserhaushalts- ym Trennung der Talaue zu vermeiden; Be- |-

bzw. per E-Mail an info@idstein.de oder
wenden Sie sich direkt an den/die
zustandige/n Sachbearbeiter/in.
GemaB § 4b BauGB wurde ein Planungs-
biiro mit der Durchfiihrung des Verfahrens
beauftragt.
Idstein, den 15. Mai 2023

Der Magistrat

der Hochschulstadt Idstein
gez. Christian Herfurth
Birgermeister

Abb. 1: Lage des raumlichen Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans ,Am Holders-
berg” (unmaBstablich)



