Offentliche Bekanntmachung

Bauleitplanung der Gemeinde Linsengericht;
vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Sonnenkraftwerk GroRenhausen*

Beschluss iiber die Billigung des Bebauungsplanentwurfs sowie des Entwurfs der
Flachennutzungsplandanderng, Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Linsengericht hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am
09.07.2024 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sonnenkraftwerk
GroRenhausen“ mit Stand vom 07.06.2024 einschlieBlich Begriindung, Umweltbericht und Ar-
tenschutzrechtlichem Fachbeitrag sowie den Entwurf der Teildnderung des Flachennutzungs-
plans fur den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sonnenkraftwerk GroRen-
hausen” mit Stand vom 07.06.2024 einschliefllich Begriindung, Umweltbericht und Arten-
schutzrechtlichem Fachbeitrag gebilligt und beschlossen, die Planentwirfe gemaR § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) ins Internet einzustellen und &ffentlich auszulegen.

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Linsengericht im Ortsteil GroBenhausen. Es
grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen und liegt nordéstlich der bebauten Ortslage von
GroRlenhausen in ca. 500 m zur nachstgelegenen Wohnbebauung sowie westlich des Ortsteils
Geislitz.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine GréRe von ca. 64.815 m? (6,5
ha) und ist der Bekanntmachung beigefigt.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Zielsetzung fur das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sonnenkraft-
werk Grof3enhausen” besteht in der planungsrechtlichen Ermdéglichung der Errichtung eines
Solarparks. Diesbezuglich sind Regelungen beziglich der Art und dem MaR der baulichen
Nutzung sowie zur Uberbaubaren Grundstiicksflache zu treffen. Geplant ist die Errichtung von
aufgestanderten Solarmodulen mit einer Uberschirmten Flache von ca. 41.646 m? sowie den
erforderlichen Nebenanlagen wie Trafostationen und Wechselrichter.

Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt. Die Bauleitplanung er-
fordert insofern eine Umweltprifung i.S. des § 2 Abs. 4 BauGB, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4
(1) BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB fanden in
der Zeit vom 04.03.2024 bis einschlieRlich 12.04.2024 statt.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Entwirfe der Flachennutzungsplananderung sowie des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ,Sonnenkraftwerk GroRenhausen* mit Begrindung und Umweltbericht, Artenschutz-
rechtlichem Fachbeitrag, einer Zusatzbewertung des Landschaftsbildes sowie einer Kurzstel-
lungnahme zur voraussichtlichen Blendwirkung des Solarparks und dem Inhalt der ortsiibli-
chen Bekanntmachung werden gemag § 3 (2) BauGB in der Zeit

Von Montag, dem 22.07.2024 bis einschlieBlich
Freitag, den 23.08.2024

Im Internet wie folgt veréffentlicht:



e auf der Internetseite der Gemeinde Linsengericht unter hitps:/www.linsenge-
richt.de/bauen-verkehr/bauen/bauleitplaene-im-verfahren/

o auf der Internetseite der Planergruppe ROB www.planergruppe-rob.de unter ,Beteili-
gungsverfahren® (https://planergruppe-rob.de/beteiligungsverfahren/)

Auf die vorgenannte Internetseite der Gemeinde Linsengericht wird auch im Zentralen Inter-
netportal fir Bauleitplanungen in Hessen (https://bauleitplanung.hessen.de) verwiesen.

Zusatzlich zur Veroéffentlichung im Internet kénnen die genannten Unterlagen im Rathaus der
Gemeinde Linsengericht, Amtshofstrale 1, 63589 Linsengericht, wahrend der allgemeinen
Dienststunden (Kernarbeitszeit), und zwar:

Montag bis Freitag 8:30 Uhr bis 12:00 Uhr

eingesehen und Uber ihren Inhalt Auskunft verlangt werden. Wir bitten um telefonische Ter-
minvereinbarung unter 06051-709-123 oder 06051-709-170.

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen. Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verflgbar:

e Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 BauGB mit Aussagen zu den folgenden Themen:

- Anlass und Aufgabenstellung, gesetzlicher Rahmen, Merkmale des Vorhabens, Ziele
des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen, Beschreibung des der-
zeitigen Umweltzustands, Darstellung der Umweltauswirkungen durch die Planung,
Bewertung des vorhandenen Umweltzustands und der Umweltauswirkungen, Prog-
nose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung bzw. Nichtdurchfuhrung
der Planung, Auswirkungen anderweitig in Betracht kommender Planungen, Ermittlung
und Bewertung des Eingriffs (Eingriffsregelung), Schutz-, Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaRnahmen, interne AusgleichsmaRRnahmen, Mafinahmen aus der artenschutz-
rechtlichen Folgenbewaltigung, Darstellung der externen AusgleichsmalRnahmen, Be-
schreibung der externen Ausgleichsmalnahmen, Beschreibung der Untersuchungs-
methoden und Hinweis auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken, geplante Uberwa-
chungsmaBnahmen  (Monitoring),  Allgemeinverstandliche = Zusammenfassung

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Aussagen zu den folgenden Themen:

- Anlass und Aufgabenstellung, Methodik und Datengrundlage, Ergebnisse, Grundlagen
der Artenschutzfachlichen Priifung, Wirkfaktoren, Manahmen, Bestand und Betroffen-
heit der planungsrelevanten Arten, zusammenfassende Darlegung der naturschutz-
fachlichen Voraussetzung fur eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach §
45 Abs. 7 BNatSchG

Zusatzbewertung Landschaftsbild mit Aussagen zu den folgenden Themen:

- Beeintrachtigter Raum, Empfindlichkeit der Landschaft, Eingriffsintensitat, externe Vor-
belastungen, Sichtbarkeitsfaktor, Wahrnehmbarkeitsfaktor, Berechnung der Gesamt-
wertpunktezahl

o Kurzstellungnahme zu moglichen Blendwirkungen mit Aussagen zu den folgenden
Themen:
- Untersuchung méglicher Blendwirkungen auf die Kreisstrale K896 und die umliegende
Wohnbebauung

e Stellungnahme des Abwasserverbands Gelnhausen mit Aussagen zu den folgenden The-
men:
- Entwiésserung (keine Bedenken)

o Stellungnahme des BUND zu den folgenden Themen:



- Flachenalternativen (Prioritdt von Gebauden und versiegelten Flachen, Vorrang von
Agri-PV)

- Ausfiihrung der Anlage (Reihenabstand, Bodenabstand der Modultische, Anlage von
Bluhstreifen, Saatgut, Entwasserung, ArtenschutzmaRnahmen, Einfriedung,

Stellungnahme der Gascade zu den folgenden Themen:
- Gashochdruckleitung (Hinweis auf aulRerhalb des Plangebietes liegende Gashoch-
druckleitung)

Stellungnahme von Hessen Mobil zu den folgenden Themen:

- Einhaltung Bauverbotszone (Hinweis auf gesetzlich vorgeschriebene Anbauverbots-
zone auflerhalb des Plangebietes, Forderung des Ausschusses von Blendwirkungen
fur Verkehrsteilnehmer)

Stellungnahme des Kreisbauernverbands mit Aussagen zu den folgenden Themen:

- Flachenalternativen (Kritik an Freiflichenverbrauch und Alternativenpriifung)

- Landwirtschaft (Verlust und steigender Druck auf landwirtschaftliche Flachen, Kritik
an Kompensationsflache fir Vorranggebiet Regionaler Griinzug)

e Stellungnahme des Kreisausschusses des Main-Kinzig-Kreis zu den folgenden Themen:

- Wasser- und Bodenschutz (keine grundsatzlichen Bedenken, Hinweis auf ggf. erfor-
derliche wasserrechtliche Genehmigungen und Erlaubnisse, ggf. Veranderung des
oberflachlichen Wasserabflusses, Hinweis auf Ersatzbaustoffverordnung)

- Landwirtschaft (Verlust landwirtschaftlicher Flachen, Ziel des sparsamen Umgangs
mit Schutzgut Grund und Boden, Kritik an Alternativenpriifung, Forderung nach starke-
rer Gewichtung der Belange der Landwirtschaft, Hinweis auf Feldflurfunktionen, Aus-
gleichsflachen auf nicht landwirtschaftlichen Flachen, keine wirtschaftliche Beeintrach-
tigung von Landwirten, angrenzende landwirtschaftliche Nutzflichen und landwirt-
schaftlicher Verkehr, landwirtschaftliche Folgenutzung)

- Naturschutz und Landschaftspflege (Bevorzugung von Dach- und Konversionsfla-
chen, ausstehender Umweltbericht, Erforderlichkeit Zusatzbewertung Landschaftsbild,
Klimawirkung, Artenschutz, zu verwendendes Saatgut, Kritik an Belegungsfaktor/fest-
gesetzter Grundfldchenzahl)

- Immissionsschutz (keine grundsatzlichen Bedenken, Hinweis auf Vermeidung von
schadlichen Umwelteinwirkungen)

- Klimaschutz und Klimaanpassung (Empfehlung zur Mehrfachnutzung der Flache)

- Brandschutz (Zufahrten nach HBO, Beschaffenheit sonstige Zuwegungen und Feld-
wege, Objektverantwortlichkeit, Sicherheit der Einsatzkrafte, Inbetriebnahme, objekt-
bezogene Léschwasserbereitstellung)

- Denkmalpflege (keine Bedenken)

- Abfallwirtschaft (keine Bedenken)

e Stellungnahme des Landesamtes fir Denkmalpflege zu den folgenden Themen:
- Bodendenkmaler (keine Bedenken)

o Stellungnahme der Kreiswerke Main-Kinzig zu den folgenden Themen:
- Versorgungsleitungen und -kabel (erforderliche Abstimmung bei Erd- und Tiefbau-
arbeiten)
- Ubergabestation (Vorgaben zur Ausfithrung und erforderliche Abstimmung)

e Stellungnahme des NABU zu den folgenden Themen:
- Natur- und Artenschutz (Vegetationsbedeckung, Artenschutz, Einsaat, Erhalt vorhan-
dener Heckenziige, Verwendung heimischer Arten, Einfriedung)
- Hochwasserschutz (Ableitung von Niederschlagswasser)



o Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt mit Aussagen zu den folgenden
Themen:

- Vorranggebiet Regionaler Griinzug (Vereinbarkeit bei Funktionserhaltung Regiona-
ler Griinzug)

- Abwasser (Erforderlichkeit wasserrechtlicher Erlaubnis bei Sammlung und gezielter
Ableitung/Versickerung)

- Nachsorgender Bodenschutz (keine vorhandenen Eintrage in der Altflachendatei)

- Vorsorgender Bodenschutz (Vermeidung von Bodenverdichtungen, Vorsorge gegen
Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen, Schutz vor Erosion,
Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen in die Bodenstruktur, sparsame
Flacheninanspruchnahme, Erosionsgefahrdung)

- Abfallwirtschaft (keine grundsatzlichen Bedenken, Hinweise zu Ersatzbaustoffverord-
nung und Entsorgung von Bauabféllen)

- Immissionsschutz (keine grundsatzlichen Bedenken, vorsorglicher Hinweis auf Uber-
prifung maoglicher Blendwirkungen, Hinweis auf Anforderungen des BImSchV im Falle
der Verwendung von Niederfrequenzaniagen)

- Rohstoffsicherung (Lage im Vorbehaltsgebiet oberflachennaher Lagerstétten)

- Landwirtschaft (Alternativenprifung, Bevorzugung Griinlandstandorte, Verlust land-
wirtschaftlicher Flachen, Hinweise zu Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen)

- Naturschutz (keine Schutzgebiete betroffen, Artenschutz, Forderung faunistischer
Kartierung und artenschutzrechtlicher Prifung, Hinweis auf neue rote Liste der hessi-
schen Brutvogelarten, Berucksichtigung des Eingriffs in das Landschaftsbild, Forde-
rung zur nachvollziehbaren Darlegung der Standortwahl)

e Stellungnahme des Kampfmittelraumdienstes des Regierungsprasidiums Darmstadts mit
Aussagen zu den folgenden Themen:
- Bodenschutz (keine begrindeter Kampfmittelverdacht)

o Stellungnahme der Stadtwerke Gelnhausen zu den folgenden Themen:
- Leitungen (angrenzende vorhandene Wasserleitung)

e Stellungnahme aus der Offentlichkeit mit Aussagen zu den folgenden Themen:

- Flachenverlust (Hinweis auf bestehende Flachenkonkurrenzen)

- Flachenalternativen (Hinweis auf Dach- und Deponieflachen)

- Landschaftseingriff (Hinweis auf Kriterien flr naturvertragliche Photovoltaik-Freifla-
chen-Anlagen)

- Vegetation (Erhalt und Pflanzung von Feldgehdlzen, Ausschluss von Pestiziden, Her-
biziden, Dungemittel, Chemikalien zur Reinigung, Empfehlungen zur Mahd)

- Artenschutz (Verzicht auf Einzadunung der Flache)

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen von jedermann Stellungnahmen abgegeben werden. Da
das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift
und/oder Mailadresse des Verfassers zweckmaRig. Stellungnahmen sollen elektronisch an
bauamt@linsengericht.de Ubermittelt werden. Bei Bedarf kénnen Stellungnahmen auch auf
anderem Wege abgegeben werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht wahrend der Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben
kénnen.

GemalR § 3 Abs. 3 BauGB wird erganzend darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im
Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfs-
verfahren nach § 7 Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemal § 7 Abs. 3 Satz 1 des
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im



Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte gel-
tend machen kénnen.

Linsengericht, 12.07.2024 Gemeindevertretung der Gemeinde Linsengericht

gez.
Markus Luderer
1. Beigeordneter
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Lage des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans , Sonnenkraftwerk
GroRenhausen” (unmaRstiblich)



Lage des raumlichen Geltungsbereichs der Teilanderung des Fldchennutzungsplans fiir den Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Sonnenkraftwerk GroBenhausen” (unmaRstablich)



